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Projekteerirnistingimuste määramine 
(Lahe tn 52 aiamaja, majandushoone ja rajatiste püstitamine ilma detailplaneeringut 
koostamata) 

I. ASJ AO L UD JA MENETLUSE KÄIK 

17.10.2012. a. Tatjana Novak taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri - ja Linnaplaneerimise 
Ametilt projekteerimistingimusi Lahe tn 52 aiamaja. majandushoone ja rajatiste püstitamiseks 
ilma detailplaneeringut koosramata. Uued hooned on aiamaja ja majandushoone koos saunaga. 
Uued rajatised on lehtla, veepaak, katusealune ja 2 kasvuhoonet. Projekteerimistingimuste 
eelnõu on kooskõlastatud naaberkin nisasjade omanikega (kooskõlastused on esitatud ). 

2. ÕIGUSLIKUD ALUSED 

2.1 Ehitusseaduse §19 lõikele 3 kohaselt projekteerimistingimused on ehitise arhitektuursed ja 
ehituslikud tingimused. 

2.2 Planeerimisseaduse § 9	 lõike J0 punkti 2 kohaselt koha lik omavalitsus võib lubada ilma 
detailplaneer ingut koostamara olemaso leva hoonesiuse vahe le jäävale ühele krundile 
üksikelamu ehitusprojekti koostamist ja püstitarnist, kui uue üksike lamu projekteerimisel ja 
ehitamise l järgitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimisp õhimõtteid ning kohalik 
omavalitsus on saanud projekteerimistingimuste eelnõu kohta naaberkinnisasja omanike 
kirj aliku nõusoleku. mille puudumisel langetab otsuse kohal ik omavalitsus, arvestades 
naaberkinnisasja omani ke seisukohtadega. 

2.3 Narva linna ehitusmääruse §3 lõike 3 kohaselt Linnava litsus annab Linnavalitsuse poolt 
määratud Narva linna Ameti asutuse (edaspidi Ametiasutus) ettepanekul seaduses sätesta tud 
juhtudel loa detailplaneeringut koosramata hoone ehitusprojekti koostamiseks. 

2.4 Narva linna ehitusmääruse §22 lõike I kohaselt projekieerimistingimused kinnitab 
korraldusega Linnavalitsus. 

3. OTSUS 

Kinnitada projekteerimistingimuse d Lahe tn 52 aiamaj a. majandushoone ja raja tiste 
püsti tarniseks iIma detai Iplaneeri ngut koostamata järgnevalt: 

3.1. ÜLDANDMED 

3.J.1 Kinnistusraamatu andmed: 

Ringi tn 7. katastr iüksuse tunnus 51J 06:010:0214. elamumaa. pindala 560,0 m2
; 



Projekteerirnistingimuste koostamise alus: 

3.1.2.1	 Projekteerimi stingimuste 17.10.2012. a taotlus nr 9637/1-14; 

3.1 .2.2 Ehitusseadus. Planeerimisseadus, Asjaõigusseadus. Narva linna üldplaneering. Narva 

linna ehitusmäärus; 

3.1 .3	 Eestis kehti vad normaiiivid. EPN. Eesti Standardid. 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMÄRK 

Projekti koostami se eesmärgiks on aiamaja. majandushoone ja rajatiste püstitam ine ilma 
detai lplaneeringut koosramata. 

3.3 ÜLDNÕUDED 
3.3.1 Projekti koostamise l j uhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest. 

normdokumentidest ja juh enditest. sealhulgas: 
- Majandu s- ja Kommuni katsioonimini stri 17.09.201 O.a. kehtestatud määrus nr 67 

"Nõuded ehitusprojektile"; 
- EVS 812-7 :2008 Ehitiste tuleohutus . Osa 7: ehitistele esitatava põhinõude. 

tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus; 
- Narva Linnavo likogu 30. J 1.2006.a. kinnitatud määrus nr.48 "Narva linna 

ehitusrnäärus" ; 
- Eesti Standard EVS 865- ] :2006 ..Hoone ehitusp rojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojek ti 

seletuskiri"; 
- Eesti Standard EVS 811: 2006 "Hoone ehitusprojekt" ; 
- Eesti Standa rd EVS 907 .Rajatise ehitusprojekt"; 
- Majandu s- ja Kommunikatsioonimini stri 24.] 2.2002.a . kehtestatud määrus nr 69 
.Ehitise tehniliste andmete loetelu"; 

- Vabarii gi Valitsuse 27.10 .2004 . a määrus nr 315 ..Ehitiscle ja selle osale esitatavad 
tuleohutusnõuded" : 

3.3.2	 Projekti koostamisel kasutada tõest tehnovõrkudega digitaalsel geodeetiJist krundi 
alusplaani täpsusega M 1:500, mis on kooskõ lastatud peageodeedi poolt. 

3.3.3	 Projekt (selle osadj.välja arvatud väikeehitise ehitusprojekt. peab olema koostatud või 
kontrollitud projekteerimises pädeva vastutava spetsialisti poolt (Ehitusseadus ~ 18 
lõige 4 punkt 1). 

3.3.4	 Projekt peab olema heaks kiidetud kõigil seadusega ettenähtud juhtudel. 
3.3.5	 Väljastatud projekteerirnistingimused li sada projekti kausta. 
3.3.6	 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele : "aiamaja, 

majandushoone ja rajatiste püstitamine ilma detailplaneeringut koostarnata". 
3.3.7	 Projekti koosseisus esitada originaalkooskõlastused. Kooskõlastus Reab olema üheselt 

mõistetav ja sisaldama tööde loetelu, millega ollakse nõus. Samuti kooskõlasraja andmed 
(kinnistu aadress, kooskõlastaja nimi ja perekonnanimi) ja kooskõlastamise kuupäev. 
(kinnistu aadress, kooskõlastaja nimi ja perekonnanimi) ja kooskõlastamise kuupäev. 

3.3.8	 Projekti tellija lähteülesandes märkida ära tellija valitud projekti staadiurn. 
3.3.9	 Esitada Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kooskõlastamise ks ehitusprojekt 

paberkandjal vähemalt kahes identselt komplekteeritud ekscmplaris. 



3.4 ARHITEKTUURSEO JA LINNAEHITUSLlKUD TINGIMUSED 

3.4.1	 Ehitusala: Lahe tn 52 krund i piirides. 
3.4.2	 Ehitusjoon . mille iile/oda väljakujunenu d ehitusloom. 
3.4.3	 Määrata hoonet e kasutusaeg aastas. 
3.4.4	 Krundi maksimaaln e täisehitu s: 30 % (arvutus näidata asendiplaanil). 
3.4.5	 Lubatud suurim projekteeritava aiamaja kõrgus: kuni 8.0m planeeritud 

maapinnast harj ajooneni. 
3.4.6	 Projekteerit ava aiamaja korruste arv: kuni 2. 
3.4.7	 Lubatud suurim projekteeritava majandushoon e kõrgu s: kuni Sm planeeritud 

maapinnast harjajooneni. 
3.4.8	 Projekteerit ava majandu shoone korruste arv: 1. 
3.4.9	 V älisviimi stlus. välisviimistluse ja värvil ahenduse pass esitada projekti koosseisus 

(värvivaated koos värvikoodidega). Värv ivaated esitada mõõtkavas 1:1OO või 1:50. 
Vaadetel näidata peasissepääsude detaillah endused. vaadete tähistused, akende ja uste 
värvitoonid. väl isviimistluse materjalid, värvi kataloogi nimetus jne. Metallosade 
värv itoonid es itada RAL kataloo gi järgi. 

3.4.10	 Katusekattemat erjal: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjal e. 
3.4.1 ]	 Piirded ja parkirniskohad: lahendada krundi piiride s. 
3.4.12	 Piirded : vajaduse l lahend ada piire kõrgusega 1.5 m sobilikuna piirkonna miljöösse ning 

hoonega kooskõlas olevaks. Piirde tüüp : dekoratiivpiire koos kauni stavate elementidega . 
võrkpiire. aiapaneel id jn e. Esitada piirde vaade ja tehnili sed näitajad (rajatise ehitisalune 
pind. kõrgu s. pikkus). 

3.4.13	 Haljastus: põhim õtteline kujunduslik-funktsionaalne lahendu s näidata asendipl aanil. 
Kõvakattega pind ei tohi protsentuaal selt ületada haljastatav at pinda . 

3.4.14	 Teedj a juurdepääsud: kõvakate. teekattek ivid. teekattepJaadid. murukivi või puistkate. 
Juurdepääs krundile : Lahe tänavalt. 

3.4.15	 Jäätmekäitlus: lahendada projekti mahus , näidates asendiplaaniI, prügikonteiner 
soovitavalt piirata dekoratiivsete elementidega. 

3.4 .16	 Esitada asukohas keem M:2000. 
3.4.17	 Asendiplaan esitada mõõtkav as 1:500. Asendiplaan esitada krundi tõese geodeetilise 

mõõdistuse alusel. Joonisel näidata proje kteer itava ala piirid. Asend iplaanil es itada tabel: 
"Ehitiste eksplik atsioon' (sh välisvõrk ude andmed) ja kinnistu tehnili sed näitajad.. 
A sendiplaan . näidata tänava ehitusjoon ja hoonestuse asukohad. ehitiste mõõtmed, 
kaugus lähimare piiridej a ehitisteni, tehnovõrgud. pinnakatt ed. lammutatavad ehitised, 
lahendada sisse- ja vä lj asõ it krundilt. prügikonteineri asukoht . juurdepääsud avalikult 
kasutat avale teele. Anda parkimise lahendu s. 

3.4.18	 Esitada vertikaalplaneerirnise lahendu s. 
3.4.19	 Projekti kooss eisus es itada lisaks: 

- põrandate ja seinte konstruktsi oon koos nende lõigetega. 
- akende ja uste spetsifika tsioon. 

3.5 INSENERTEHNILISED ERITINGIMUSED 
3.5.1 Hoone siseruumide tehnosüsteem ide projekteer imine: vajadusel es itada insener-tehnil ised 

osad Eesti Standardiga ettenäh tud mahus. vastava lt ehitusprojekti staadiumile. 
3.5.2	 Hoone varustamine välisvõrkudega : vajadusel esitada välist rasside tööprojekt id. Kasutada 

eraldi kausta (tiite lleht. seletuskiri. trassi plaan, montaazi skeem, sõlmed, materjal ide 
tellimisspetsifikatsioon. pikiprofiil , katete taastamin ejne.) Eriosadele taotleda tehnilised 
tingimused ja projekt id koosk õlastada vastavate võrguvaldaj atega. 



3.6 KOOSKÕLASTljSEO 
3.6.]	 Ida-Eesti Päästekesk use Narva Keskkomando. 
3.6.2	 Naaberkinnistute omanikud ( kruntideva helised piirded, projekteeritud ehitiste asukohad 

ja kõrgused ning nende vahelised tuJeohutuskujad). 
3.6.3	 Lahe 52 kinnistu oman ik. 
3.6.4	 Narva L. innava litsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimi se Amet. 

4. RAKENOUSSÄTTED 
4.]	 Kohustada Tatjana Novak enne projekteerimise a lustamist koos kõlastama 

käesolevaid projek tcerimistingimusi naaberkinnistute omanikega (Planeerimisseadus 
§9 lõige 10 punkt 2). 

4.2	 Käesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 30. 10.20 14. a. 
4.2	 Korraldus jõustub teatavakstegemisest. 
4.3	 Korralduse võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtum ajas 30 päevajooksul 

arvates korralduse teatavakstegemisest . 

/
Tarmo Tammiste 
Linnapea Ants Liimets 

Linnasekretär 


