                                                                                                              eelnõu

NARVA LINNAVOLIKOGU

 OTSUS

Narva





                                  2006.a nr…..

Projekteerimistingimuste määramine

( Kevade tn.4 hoone rekonstrueerimine korterelamu tarbeks )
Vastavalt Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse  § 22 lõikele 2, Planeerimisseaduse § 3 lõige 2 punktile 2, Ehitusseaduse  § 19 lõikele 3.
ASJAOLUD JA MENETLUSE KÄIK

01.11.2006 a. Aktsiaselts „Nakro”, registreeritud registrikoodi 10013788 all, asukoht Narva Kadastiku tn. 57, mille esindajana tegutseb kuni 31.12.2006.a. volikirja alusel Olga Haruzina, taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Kevade tn. 4 telefonijaama hoone ehitisregistrikoodiga 118003532 rekonstrueerimise ehitusprojekti koostamiseks. Narva linnas Kevade tn. 4 asuv kinnistu, pindalaga 4910,0 m2, katastritunnusega 51101:004:0054, sihtotstarbelt tootmismaa, kuulub AS „Nakro”-le. 
OTSUS

Määrata projekteerimistingimused Kevade tn. 4 hoone korterelamuks rekonstrueerimise ehitusprojekti koostamiseks ilma detailplaneeringut koostamata järgnevalt:                  

	1. ÜLDANDMED



	1.1  Tellija                                           
	Aktsiaselts „Nakro”

Kadastiku tn.57, 21004 Narva

	1.2  Asukoht, algandmed                                         
	Narva linn,

Kevade tn. 4, ehitisregistrikood 118003532
Olemasolev ehitisalune pindala: 1526,0 m2
Olemasolev maht: 21833,0 m3
Maakasutuse olemasolev sihtotstarve:  tootmismaa 
Maakasutuse sihtotstarve muutmine: elamumaa

	1.3  Lähteülesanne on kehtiv 2 aastat alates otsuse jõustumisest.

	1.4  Lähteülesande koostamise alus     

1.4.1 Projekteerimistingimuste taotlus 01.06.06.a avaldus nr.1581/1-11,

        Olga Haruzina –  AS Nakro volinik
1.4.2 Ehitusseadus

1.4.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN.


	2. PROJEKTEERIMISE EESMÄRK




2.1 Projekti koostamise eesmärgiks on telefonijaamana kasutusel olnud hoone rekonstrueerimine korterelamuks ilma detailplaneeringut teostamata ja maa-ala heakorrastamine.
	3.  ÜLD- JA VORMISTAMISNÕUDED




3.1 Ehitusprojekt koostada kooskõlas Eestis kehtivate projekteerimisnormidega ja Majandus- ja Kommunikatsiooniministri kehtestatud 27.12.2002.a. määrusega nr 70 „Nõuded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile“.
3.2 Projekti koostamisel kasutada tõest tehnovõrkudega digitaalset geodeetilist krundi alusplaani täpsusega M 1:500 mis on kooskõlastatud peageodeedi poolt.
3.3 Projekt (selle osad) peab olema koostatud või kontrollitud projekteerimises pädeva vastutava spetsialisti poolt (Ehitusseadus §18 lg 4 p1).

3.4 Projekt peab olema heaks kiidetud kõigil seadusega ettenähtud juhtudel*.

3.5 Väljastatud projekteerimistingimused lisada projekti kausta.

3.6 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele.

3.7 Ehitusprojekt koostada vastavalt Eesti standardile EVS 811:2002.

3.8 Esitada Arhitektuuri-ja planeerimise osakonnale hoone välisviimistluse ja arhitektuurse osa eskiis (vähemalt 2 varianti) heakskiidu saamiseks.

3.9 Esitada ehitusprojekti sõltumatu ekspertiis. (Ehitusseadus § 21 p.2)
3.10 Esitada töödekorraldamise projekt. Ehitusplatsi plaanil näidata: masinate ja seadmete paiknemiskohad, montaažikraanade asetus ja tegevustsoonid, ehitusmaterjalide ja jäätmete ladustamiskohad, ajutised ehitised ja piirid,  transpordi liikumisteede mõõtmed ja nende paiknemine, ehitusplatsi ajutine valgustus ja korrashoid jne. ( Töötervishoiu ja tööohutuse nõuded ehituses §4). 
	4. ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED, UURIMISTÖÖD


4.1 Projekteeritava hoone maht: mitte ületada 33% ehitisregistrisse kantud Kevade tn.4 telefonijaama hoone maapealsest mahust. 

4.2 Katusekalle ja kuju: vastavalt piirkonna väljakujunenud arhitektuursele keskkonnale. 
4.3 Katusekatte materjal: tuldtõkestav, vastavalt ehitusmaterjalide ja-toodete terviseohutuse nõuetele.
4.4 Arhitektuur: kõrgetasemeline, kaasaegne, esteetiline, piirkonna elukvaliteeti parandav.
4.5 Tagada puuetega inimeste liikumisvõimalused vastavalt Eesti Projekteerimisnormidele 13.2.

4.6 Välisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale, sobitades linnaehituslikku miljöösse. Mitte kasutada Rannila profiili ja plastikmaterjale. Kasutada kombineeritud mahedaid värvilahendusi. Välisviimistluse ja värvilahenduse pass esitada projekti koosseisus. 

4.7 Siseviimistlus: vajadusel lahendada  projekti osana.
4.8 Tehnosüsteemide projekteerimine.
4.9 Hoone välisvalgustus: lahendada projekti koosseisus.

4.10 Tänavavalgustus: projekteerida maakaabliga tänavavalgustus. Valgustite tüüpjoonised esitada projekti lisadena.
4.11 Kõnnitee kate: teekattekivid, teekatteplaadid. Kasutada kombineeritud linna keskkonda sobivaid värvilahendusi, harmoniseerida hoonega. 

4.12 Haljastus: põhimõtteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus näidata asendiplaanil. Ette näha kõvakatetevahelistel aladel moodustavad haljassaared. 

4.13 Heakorrastus: lahendada projekti koosseisus. 
4.14 Autoparkla: parkimiskohtade arv peab vastama EPN 17 tabelis esitatud normatiividele. Parkla on soovitav jagada haljastusega kuni 20 autokohaga osadeks. Soovitavalt kasutada parkimiskoha markeeringuks plastikmaterjale, mitte värvi.
4.15 Piirded: pole lubatud.

4.16 Jäätmekäitlus: lahendada projekti mahus, näidates asendiplaanil, prügikonteiner soovitavalt piirata dekoratiivsete elementidega (näiteks prügimajad).
4.17 Keskkonnakaitsemeetmed: lahendada projekti koosseisus. Lahendada ehitusprahi utiliseerimine.

4.18 Asendiplaan: näidata tehnovõrgud, valgustimastide, sõidu- ja kõnniteede ning parkimiskohtade paiknemine, määratleda pinnakatted, lahendada väljasõit krundilt.
4.19 Vertikaalplaneerimine: lahendada projekti koosseisus.
4.20 Tagada selgus ja jooniste hea loetavus. Projekti koosseisus esitada lisaks:   

- põrandate plaan ja lõiked,

- seinte spetsifikatsioon ja lõiked,

- akende ja uste eksplikatsioon,

- evakuatsiooniskeem,

- piirdekonstruktsioonide sooja- ja mürapidavused.

4.21 Telefonijaama hoone tarindite lammutamine:

- näidata mõõdistusjoonistel lammutatavad tarindid.

- näidata lammutustööde järjekord ning vajadusel ajutise toestamise moodused.

- näidata lammutatavate materjalide ligikaudsed kogused eraldi materjalide kaupa.

- näidata lammutusmaterjalide kasutamise ja jäätmete paigutamise kohad. Millised lammutusjäätmeid ladustatakse, millised viiakse käitlusesse.

	5. INSENERTEHNILISED ERITINGIMUSED



5.1 Esitada projekti koosseisus insener-tehniline projektlahendus veele, kanalisatsioonile, elektrivarustusele, küttele, ventilatsioonile ja tänavavalgustusele.
5.2 Eriosadele taotleda tehnilised tingimused ja projektid kooskõlastada vastavate võrguvaldajatega.

5.3 Võtta nõusolek ehitustööde läbiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate, planeeritud ja projekteeritud tehnovõrkude kaitsevööndite valdajatelt.
	6. ERITINGIMUSED




6.1 Enne projekteerimise algust tuleb läbi viia säilivate konstruktsioonide seisundi tehniline ekspertiis. Soovitused ja järeldused võtta arvesse projekteerimisel.
	7. KOOSKÕLASTUSED




7.1     Ida-Eesti Päästekeskuse Narva Keskkomando.

7.2     Ida-Virumaa Tervisekaitsetalitus.

7.3     Linnavara ja-Majandusameti keskkonnateenistuse ja kommunaalmajanduse osakonnad.
7.4     Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

	8. RAKENDUSSÄTTED



8.1    Otsus jõustub seadusega sätestatud korras.
8.2 Otsuse võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul arvates otsuse  teatavakstegemisest.
Mihhail Stalnuhhin  
Esimees
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