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Narva Linnavolikogu määruse eelnõu

“Narva Linnavalitsuse Varaameti põhimäärus” juurde

Määrusega kehtestatakse Narva Linnavalitsuse Varaameti (edaspidi amet) põhimäärus, milles sätestatakse ameti alluvus, tegevusvaldkond ja täpsemad ülesanded.

(1) Narva Linnavolikogu otsusega arvati välja Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti struktuurist kommunaalmajandusosakond, ehitus- ja arendusosakond, raamatupidamisosakond, ja liideti Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise ameti geodeesia ja maakorralduse osakond, ning amet korraldati ümber Narva Linnavalitsuse Varaametiks (edaspidi Varaamet). Varaameti tegevusvaldkonnaks määrati Narva linna omandis oleva vallas- ja kinnisvara kasutuse, valdamise ja käsutamise korraldamine, Narva linna maapoliitikat väljatöötamine, maareformi lõpule viimine, kinnisvara kitsenduste seadmise küsimuste lahendamine.

Tulenevalt ülaltoodust ameti põhimäärusest tuleb välja arvata tegevusvaldkonnad, mis on seotud kommunaalamajanduse, ehitus- ja arendus, raamatupidamisalase tegevusega ja lisata ülesanded, mis on seotud maakorraldusega. Seoses sellega, et need muudatused raskendavad põhimääruse teksti kasutamist, on otstarbekas kinnitada Varaameti uus põhimäärus. Uues põhimääruses on laiendatud ameti ülesanded (s.h. eluaseme poliitika osas), mis konkretiseerivad ja laiendavad ameti tegevust linnavara kasutamise, valdamise, käsutamise korraldamise ning maakorralduse ja maapoliitika alal:

	Vana ülesanded linnavara alal
	Uued ülesanded linnavara alal

	2.3 linnavara (sh maa) omandamise korraldamine linna omandisse, sealhulgas vormistamise korraldamine;
2.4 linnavara valdamise, kasutamise ja käsutamise korraldamine Linnavolikogu poolt kinnitatud korras;
2.5 linnavara säilimise ja linnavara väärtuse võimaliku kasvu eest hoolitsemine;
2.6 kontrolli teostamine linnavara heaperemeheliku majandamise ja kasutamise üle;
2.7 munitsipaalomandis olevate hoonete ja ehitiste all oleva maa munitsipaliseerimine;
2.8 hoonestusõiguse korraldamise organiseerimine vabale munitsipaalmaaalale;
2.9 peremeheta ehitiste hõivamise korraldamine;
2.10 Narva linnal pärandi vastuvõtmise korraldamine;
2.11 elumajadesse ehitatud mitteeluruumide erastamise korraldamine;
2.12 munitsipaalkorterite erastamise korraldamine;
	1) Narva linna (edaspidi linna) vallas- ja kinnisvara (edaspidi linnavara) omandamise korraldamine linna omandisse, sealhulgas omandamise vormistamise korraldamine;

2) linnavara kasutamise, valdamise ja käsutamise korraldamine linnavolikogu poolt kinnitatud korras;

3) linnavara säilimise ja linnavara väärtuse võimaliku kasvu eest hoolitsemine;

4) kontrolli teostamine linnavara heaperemeheliku majandamise ja kasutamise üle;

5) linnavara valdajatest ja/või kasutajatest võlgade sissenõudmine või sissenõudmise korraldamine;

6) linna omandis olevate ehitiste all oleva maa munitsipaliseerimise korraldamine;

7) riigi nimele kinnistatud maa üleandmise linnale korraldamine;

8) vara soetamise linna omandisse korraldamine ja teostamine;

9) linna omandis oleva maale hoonstusõiguse seadmine ja hoonestusõiguse võõrandamise teostamine;

10) peremeheta ehitiste hõivamise korraldamine;

11) Narva linnal pärandi vastuvõtmise korraldamine;

12) linnale kuuluva vara või aktsiate või osade ostueesõiguse realiseerimise küsimuste analüüsimise ja ostueesõiguse realiseerimine lähtudes linnavalitsuse korraldustest;

13) linna omandis olevate eluruumide võõrandamise korraldamine;

14) osalemine uuselamuehituspiirkondades tehnilise infrastruktuuri väljaehitamise planeerimises ja korraldamises; 

15) vajadusel elamupiirkondade uusehitusprojektides osalemine; 

16) elamupiirkondade arendajate igakülgne nõustamine ja abistamine ameti ressursside ja eelarveliste võimaluste piires; 

17) finantsinstrumentide väljatöötamine ja rakendamine linna elamumajandusalaste eesmärkide saavutamiseks; 

18) arenguprogrammide väljatöötamine olemasolevate elamute renoveerimiseks;

19) hoonestusõiguse seadmise korraldamine linna kinnistutele ja vajadusel linnamaa rendile andmise korraldamine; 

20) munitsipaalelamute renoveerimise korraldamine; 

21) uute munitsipaalelamute ehitamise korraldamine; 

22) linna eluasemefondi ja eluasemevajaduse analüüs ning eluasemepoliitika väljatöötamine; 

23) hoonestamata linnale kuuluva elamumaa valitsemine ja munitsipaalelamufondi tervikobjektide (hoonete) haldamine või selle korraldamine;

24) eluruumidele standardite väljatöötamine ja kontroll, munitsipaalelamufondi inventeerimise korraldamine; 

25) elanike ühistegevuse toetamine ja soodustamine, sealhulgas korteriomanike- ühistute nõustamissüsteemi loomine ja arendamine, finantsinstrumentide väljatöötamine ühistegevuse motiveerimiseks;

26) linnavara müügi ja hangete/konkursite korraldamine kinnisasjade omandamiseks ja võõrandamiseks, sealhulgas informatsiooni kogumine müüdavate, võõrandatavate või ostetavate objektide kohta, müügi või hankega seotud läbirääkimiste ja enampakkumiste korraldamine, müügilepingute ettevalmistamise korraldamine, müüdava või hangitava vara üleandmise- vastuvõtmise korraldamine;

27) dokumentide ettevalmistamine riigihangete ja konkurside ameti tegevusvaldkondades läbiviimiseks;

28) detailplaneeringute, tee- ja tänavavalgustusehituse ja teiste projektide ning tänavakaubanduse, reklaami ja teiste lubade kooskõlastamine.

	Vana ülesanded maakorralduse ja maapoliitika alal
	Uued ülesanded maakorralduse ja maapoliitika alal

	2.4.1 maakatastriseaduse ja teiste katastrialaste õigusaktide täitmine;
2.4.2 maakatastriandmete pidamine ja arvestus;
2.4.3 kinnistamisotsuste registreerimine;
2.4.4 maakasutusdokumentide arvestus ja säilitamine;
2.4.5 katastriüksuste andmebaasi pidamine (digitaalne);
2.4.6 maakasutajate ja kinnistatud maaüksuste kohta käivate andmete väljastamine projekteerijatele.
2.5.1 riigi- ja munitsipaalmaa reservfondi (huvi) määratlemine;
2.5.2 osavõtt kinnisasja maakorraldustoimingutest (ümberkruntimine, vahetamine, jagamine jne);
2.5.3 katastriüksuste sihtotstarbele liikide määramine;
2.5.4 kinnisasja kitsenduste väljaselgitamine;
2.5.5 kinnisasjale otstarbeka juurdepääsude tagamine.
2.6.8 maaüksuste geodeetilise andmebaasi loomine ja täiendamine;
2.6.9 maamõõdutööde tellimine;
2.7.1 osalemine linnamaade hinnatsoonide määratlemises ja analüüsis, maa korralise hindamise avalikustamise ettevalmistamine;
2.7.2 maa hinna määramine maa ostueesõigusega erastamisel, hoonestusõiguse seadmisel ja muudel puhkudel;
2.7.3 osalemine maa maksumäära ettevalmistamisel;
2.7.4 aasta maamaksu andmete ettevalmistamine maakasutajate ja maaomanike lõikes ning selle edastamine Maksuametile.
2.8 Maaomandi ettevalmistamise alal:
2.8.1 õigusvastaselt võõrandatud maa tagastamise toimingute ettevalmistamine, linnavalitsuse korralduste eelnõude ettevalmistamine, maakatastris ja maakohtu kinnistusametis registreerimine;
2.8.2 juriidiliste ja füüsiliste isikute maa ostueesõigusega erastamise eeltoimingute ettevalmistamine;
2.8.3 Narva Linnavalitsuse pädevuse kuuluva riigi- ja munitsipaalomandisse antava maa eeltoimingute läbiviimine;
2.8.4 hoonestusõiguse seadmise eeltoimingud;
2.8.5 teenindusmaa määratlemine ja korralduste eelnõude ettevalmistamine;
2.8.6 postiaadresside omistamise ettevalmistamine.
	29) maatüki maksustamishinna määramise korraldamine ning maksustamiseks vajalike andmete esitamine Maksu- ja Tolliametile;

30) osalemine maa korralisel hindamisel ja hindamise tulemuste avalikustamine;

31) kruntide (katastriüksuste) moodustamise korraldamine,

32) teenindusmaa määratlemise korraldamine;

33) plaani- või kaardimaterjali alusel katastriüksuse moodustamise korraldamine;

34) maade munitsipaliseerimine ja omandamise (ostmise, vahetamise, sundvõõrandamise) ning maa kasutamiseks vajalike asjaõiguste omandamise korraldamine;

35) ehitiste ja maa munitsipaalomandisse taotlemise dokumentatsiooni koostamine ja otsustamiseks esitamine; 

36) linna omandis olevate ehitiste juurde katastriüksuse moodustamise korraldamine ja selleks vajaliku dokumentatsiooni koostamine;

37) linna omandisse antud ehitiste ja maa omandiõiguse linnale ülemineku registreerimine;

38) Narva kui kohaliku omavalitsusüksuse igakordse ostueesõiguse teostamise korraldamine kinnisasjade suhtes nende igat liiki võõrandamisel;

39) linna kinnistutele hoonestusõiguse- ja teiste piiratud asjaõiguste seadmise ning linnamaa rendile andmise korraldamine;

40) linnamaa valitsemine või valitsejate määramise ja valitsejatele üleandmise korraldamine;

41) maa riigi omandisse jätmise ja riigimaale hoonestusõiguse seadmise eeltoimingute korraldamine;

42) planeeringute alusel ettepanekute tegemine maa munitsipaliseerimiseks või riigimaana erastamiseks;

43) omandireformi lõpule viimine Narva linnas;

44) omandi- ja maareformi õigustatud subjektide kindlakstegemine, vara tagastamise ja kompenseerimise korraldamine;

45) korteriomandi seadmise korraldamine;

46) maa ostueesõigusega erastamise ja riigimaale ehitise omaniku kasuks hoonestusõiguse seadmise korraldamine;

47) tagastamisele kuuluva- ja tagastatud vara, erastatud maa ja hoonestusõiguse ning omandi- ja maareformi õigustatud subjektide registri pidamine;

48) maakasutajate graafilise andmebaasi moodustamine ja uuendamine, seal hulgas digitaalkujul, maaüksuste graafilise materjalide sobivuse tehniline kontroll, koordinaatide ja situatsiooni salvestamine andmebaasis;

49) asendiplaani ja asukohaskeemide väljastamine;

50) maakatastrisse edastatavate materjalide ettevalmistamine;

51) maakatastripidajaga koostöö tegemine;

52) plaanimaterjalide kontrollimine seal hulgas katastriüksuste moodustamisel;

53) plaanimaterjalidele esitatavate nõuete kontrollimine, seal hulgas katastriüksuste moodustamisel;

54) avalduste, märgukirjade ja kaebuste menetlemine linnavara valdkonnas (välja arvatud väärteomenetluse valdkonnas);

55) ameti ülesannete täitmiseks vajalike registrite ja andmekogude pidamine;

56) ameti pädevusse kuuluvates küsimustes Narva kohaliku omavalitsuse õigusaktide väljatöötamine ja õigusaktide eelnõude ettevalmistamine

57) ametile pandud teiste ülesannete täitmine.


Määrus koosneb 5 peatükist: üldsätted; tegevusvaldkond ja ülesanded; ameti õigused; juhtimine ja struktuur; rakendussätted. Varaameti põhimäärus ei sisalda tegevusvaldkonnad, mis on seotud kommunaalamajandus-, ehitus- ja arendus-, raamatupidamistegevusega.

Tuleb panna tähelepanu sellele, et „vana“ põhimääruse kohaselt ameti direktor ainult juhtis ametit. Pakutud määruse kohaselt, ameti direktor nii juhib ametit, kui ka täidab linnavara spetsialisti ülesanded.

Eelnõu kohaselt jõustub määrus 1.jaanuaril 2007 aastal. 

Sofja Homjakova
Abilinnapea
Deniss Matvejev

deniss.matvejev@narva.ee
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