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NARVA LINNAVALITSUS

PROTOKOLLILINE OTSUS


Narva									____.___. 2013. a nr ______ 


Narva Linnavolikogu 06.08.2009 otsuse nr 108 
„Narvas Võidu tn 2 asuva kinnistu sihtotstarbe 
muutmise ning võõrandamise loa taotlemine“ muutmine


Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:


1. Taotleda Narva Linnavolikogu ees otsuse „Narva Linnavolikogu 06.08.2009 otsuse nr 108„Narvas Võidu tn 2 asuva kinnistu sihtotstarbe muutmise ning võõrandamise loa taotlemine“ muutmine“ vastuvõtmist.
2. Volitada Narva Linnavalitsuse Linna Arenduse ja Ökonoomika Ameti direktor hr Georgi Ignatov´it nimetatud küsimust ette kandma Narva Linnavolikogu istungil.






Tarmo Tammiste 
Linnapea						Ants Liimets
							Linnasekretär 
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1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KÄIK

Narva linna omandis on kinnistu asukohaga Võidu tn 2 Narvas (katastritunnus 51102:005:0038, pindala 7346 m2, sotsiaalmaa 100%), mis on Narva Linnavalitsuse Linna Arenduse ja Ökonoomika Ameti (edaspidi ka Linna Arenduse ja Ökonoomika Amet) bilansis. Kinnistu oluliseks osaks on 3-korruseline hoone üldpinnaga 5182,1 m2. 
Narvas Võidu prospekt 2 asuv kinnistu anti Narva linna omandisse maareformi seaduse § 28 lõike 1 punkti 1 alusel linnale kuuluva ühiskondliku hoone aluse ja selle teenindamiseks vajaliku maana Ida-Viru maavanema 11.01.2007 korraldusega nr 43.
Kinnistu on 26.01.2004 üürilepingu alusel antud üürile OÜ-le Geneva (registrikood nr 10338183) tähtajaga 26.01.2039. Üürilepingu järgi kasutab OÜ Geneva antud kinnistut koos sellel paikneva hoonega kultuurikeskusena (sh kontserdisaal, ööklubi, kohvik, majutusasutus) ning kohustub investeerima antud linnavarasse 2013. aasta lõpuni kokku 1 469 967,92 eurot. Käesolevaks ajaks on OÜ Geneva investeerinud kinnistusse 473,2 tuh eurot .

10.03.2009 pöördus OÜ Geneva Narva Linnavalitsuse poole taotlusega võõrandada temale Narvas Võidu prospekt 2 asuv kinnistu. Esitaud taotluse  alusel oli alustatud kinnistu asukohaga Võidu 2, Narva võõrandamise haldusmenetlust.

Maareformi seaduse § 25 lg 3 kohaselt võib kohalik omavalitsus munitsipaalomandisse antud sotsiaalmaa sihtotstarbega maa sihtotstarvet muuta, nimetatud maad võõrandada, kasutusvalduse või hoonestusõigusega koormata maavanema otsusega saadud maa korral üksnes keskkonnaministri loal ning Vabariigi Valitsuse otsusega saadud maa korral üksnes Vabariigi Valitsuse loal.

Lähtudes Narva Linnavolikogu 06.08.2009 otsusest nr 108, millega otsustati taotleda keskkonnaministrilt luba Narvas Võidu prospekt 2 asuva kinnistu sihtotstarbe muutmiseks ärimaaks ning kinnistu võõrandamiseks, taotles Narva linn Võidu prospekt 2 asuva kinnistu sihtotstarbe ühiskondlike ehitiste maa 100% muutmist ärimaaks ning luba kinnistu võõrandamiseks (Narva Linnavalitsuse kirjad: 30.09.2009 nr 1.7/3157; 12.05.2011 nr 1.10/1703; 25.10.2011 nr 1.10/3624; 06.02.2012 nr 1.10/450, 18.06.2012 nr 1.10/4409-2). Keskkonnaministeerium suunas taotlused menetlemiseks Maa-ametile, kes palus oma kirjades (14.10.2009 nr 6.2-6/10562, 14.12.2011 nr 6.2-6/12140, 16.05.2012 nr 6.2-6/6465, 28.09.2012 nr 6465) esitada Narva Linnavalitsusel selgitused seoses taotlusega. 

Maa-amet palus selgitada muuhulgas ka asjaolu, kus ja kuidas hakkab Võidu prospekt 2 kinnistu võõrandamisel tegutsema ning toimima raamatukogu, mis käesoleval ajal paikneb kõnealusel kinnistul asuvas kultuurikeskuse hoones. Samuti soovitas Maa-amet oma 14.12.2011 kirjas kaaluda võimalust koormata Võidu prospekt 2 kinnistu võõrandamise asemel hoonestusõigusega.

Narva Linnavalitsusele saabus 04.02.2013 OÜ Geneva taotlus Narvas Võidu prospekt 2 asuvale kinnistule hoonestusõiguse seadmiseks tähtajaga 49 aastat.  

Käesoleval päeval kinnistu asukohaga Võidu 2, Narva suhtes sama isiku poolt esitatud kaks teineteist välistatavad taotlused (kinnistu võõrandamise ja kinnistule hoonestusõiguse seadmise kohta). Varem oli esitatud taotlus kinnistu võõrandamise kohta ja hiljem oli esitatud taotlus kinnistule hoonestusõiguse seadmise kohta. Hiljem esitatud taotluse hoonestusõiguse seadmise kohta tuleb käsitleda 10.03.2009.a. OÜ Geneva poolt esitatud taotluse tagasivõtmisega. Seega Haldusmenetluse seaduse § 42 lg. 1 p 2 kohaselt tuleb lugeda OÜ Geneva 10.03.2009.a. taotluse alusel algatatud haldusmenetlus lõppenuks. 

Taotlust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul 20.02.2013 (protokoll  nr 2), kus võeti vastu otsus ette valmistada keskkonnaministrile taotlus kinnistule hoonestusõiguse seadmise loa saamiseks.

Eeltoodust lähtudes tuleb vastu võtta otsus Narvas Võidu tn 2 asuva kinnistu sihtotstarbe muutmise ning hoonestusõigusega koormamiseks loa taotlemise kohta.

1. ÕIGUSLIKUD ALUSED

Maareformi seaduse (edaspidi MRS) § 25 lõike 3 esimese lause kohaselt kohalik omavalitsus võib munitsipaalomandisse antud sotsiaalmaa sihtotstarbega maa sihtotstarvet muuta, nimetatud maad võõrandada, kasutusvalduse või hoonestusõigusega koormata maavanema otsusega saadud maa korral üksnes keskkonnaministri loal ning Vabariigi Valitsuse otsusega saadud maa korral üksnes Vabariigi Valitsuse loal. Kuna Narvas Võidu tn 2 asuv kinnistu anti Narva linna munitsipaalomandisse üle Ida-Viru maavanema 11.01.2007 korraldusega nr 43m, võib Narvas Võidu tn 2 asuva kinnistu sihtotstarvet muuta ning kinnistut hoonestusõigusega koormata üksnes  keskkonnaministri loal. 
Sama MRS § 25 lõike 3 teise lause kohaselt luba maa sihtotstarbe muutmiseks ning hoonestusõigusega koormamiseks  antakse kohaliku omavalitsuse motiveeritud taotluse alusel. Kuna tegelikult kasutatakse Narvas Võidu tn 2 asuvat kinnistut koos sellel paikneva hoonega äritegevuseks ning Narva linna huvi seisneb kultuurikeskuse säilitamises, selle tegevuse arendamises Narva linna elanike huvides, samuti investeeringute tegemises, on otstarbekas muuta Narvas Võidu tn 2 asuva kinnistu sihtotstarve ärimaaks ning seejärel koormata kinnistu hoonestusõigusega.
Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 2 kohaselt seadusega kohaliku omavalitsuse, kohaliku omavalitsusüksuse või kohaliku omavalitsusorgani pädevusse antud küsimusi otsustab kohaliku omavalitsuse volikogu, kes võib delegeerida nende küsimuste lahendamise valitsusele. Antud juhul on Narva Linnavolikogul otstarbekas otsustada keskkonaministrile taotluse esitamine  Narva Võidu tn 2 asuva kinnistu sihtotstarbe muutmise ning hoonestusõigusega koormamise loa andmiseks ning delegeerida Narva Linnavalitsusele MRS § 25 lõikes 3 nimetatud munitsipaalomandisse antud sotsiaalmaa sihtotstarbega Narvas Võidu tn 2 asuva maa sihtotstarbe muutmise ning nimetatud maa hoonestusõigusega koormamise taotluse esitamine, et saada nimetatud luba võimalikult väikese ajakuluga.

1. OTSUS
3.1. Muuta Narva Linnavolikogu 06.08.2009 otsuse nr 108 „Narvas Võidu tn 2 asuva kinnistu sihtotstarbe muutmise ning võõrandamise loa taotlemine“ punkti 3.1 ning sõnastada järgmiselt:
„3.1. Taotleda keskkonnaministrilt luba sotsiaalmaa sihtotstarbega munitsipaalomandisse antud  Narvas Võidu tn 2 asuva kinnistu sihtotstarbe muutmiseks ärimaaks ning kinnistu koormamiseks hoonestusõigusega Osaühingu Geneva (registrikood 10338183) kasuks“. 
3.2.Volitada linnapea Tarmo Tammiste’t allkirjastama Narva linna nimel käesoleva otsuse punktis 3.1.nimetatud taotlus. 

1. RAKENDUSSÄTTED
0. Otsus jõustub teatavakstegemisest.
0. Otsust võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemise päevast.


Aleksandr Jefimov
Narva Linnavolikogu esimees




