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Kaesoleva notariaalakti koostas ja toestas .Narva notar Tatjana Boit,sova 28.05.2013 
(kahekumne kaheksandal mail kahe tuhande kohneteistkiimnendal) aastal enda buroos Eesti 
Vabariigis Narva linnas Aleksander Puskini tn 17 ning selles notariaalaktis osalejad on 

Narva linn, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Viru Maakond, e-posti aadress narvalv@narva.ee, 
mille esindajana tegutseb abi1innapea Tatjana Patsanovskaja, isikukood 48101293747, kelle 
isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, 

OSAUmNG HALAVER-TORU, registrikood 10693814, asukoht Narva linn, Aleksander 
Puskini tn 59, e-posti aadress info@ha1avertoru.ee, mille esindajana tegutseb juhatuse 1iige 
Aleksei Vassiljev, isikukood 36609103717, kelle isikusamasus on tuvastatud isikutunnistuse 
aluse1, 

Osaiihing VKG ELEKTRIVORGUD, registrikood 10855041, asukoht Narva linn, 
Kerese tn 11, e-posti aadress aare.aas@ev.vkg.ee, mille esindajana tegutseb notariaalakti1e 
1isatudvo1ikirja a1use1AareAas, isikukood 35805022211, kes on akti toestajale tuntud isik. 

Narva linn edaspidi nimetatud Omanik,
 
OSAUHING HALAVER-TORU edaspidi nimetatud Hoonestaja,
 
Osaiihing VKG ELEKTRIVORGUD edaspidi nimetatud Kasutaja,
 
Omanikja Hoonestaja edaspidi koos nimetatud Lepingupooled.
 

Omaniku esindaja ja Kasutaja esindaja avaldasid, et valdavad nii eesti kui ka vene keelt ning 
loobusid notariaa1akti ette1ugemisest akti toestaja pooh. Kuna Hoonestaja esindaja tema enda 
teateil ei valda piisavalt eesti keelt, selgitas notariaalakti toestaja talle oigust nouda 
notariaa1akti kirjaliku tolke koostamist, kuid Hoonestaja esindaja loobus sellest ja taot1es 
notariaa1akti suulist tolget vene kee1de notariaa1akti toestaja poolt. 
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1.1. 

Notariaalaktis toodud andmed eraoiguslike juriidiliste isikute olemasolu, nime, registrikoodi 
ja esindusoigusliku isiku kohta on Notariaadiseaduse § 31 kohaselt akti toestaja pooh valja 
antud toend; registriandmed on kontrollitud notariaalakti toestamise paeval registriandmete 
valjatruki alusel. 

Lepingupooled solmivad lepingu alljargnevas: 

1. LEPINGU ESE JA KINNISTUSRAAMATU SEIS 

Lepingu Esemeks on Vim Maakohtu Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna 
kinnistusregistri registriossa nr 80609 kantud kinnistu ilma nimetuseta, koos selle 
oluliste osade ja paraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri 
registriosa andmed on 

Ijagu 
Katastritunnus: 51104:001:0020 
Sihtotstarve: Arimaa 50%, Tootmismaa 50% 
Asukoht: Ida-Virumaa, Narva linn, Aleksander Puskini tn 61 
Pindala: 6065 m2 
lljagu 
Omanik: Narva linn 
IDjagu 
Koormatised ja kitsendused: l.Isiklik kasutusoigus Osatihing VKG 

ELEKTRIVORGUD (registrikood 10855041, Narva 
linn) kasuks. Isiklik kasutusoigus on seatud tahtajatult 
elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses kinnistuga pusivalt 
ilhendatud kaablite ja juhtmete kogumite (liinirajatised) 
ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, 
hooldamiseks, kasutamiseks ja Iikvideerimiseks 
vastavalt lepingu punktile 3 ning lepingu Iisaks olevale 
plaanile. 23.02.2007 asjaoigusleplngu alusel sisse 
kantud 21.03.2007. Kohtunikuabi Ilona Kirm 

2.Isiklik kasutusoigus OSAOHING HALAVER-TORU 
(registrikood 10693814) kasuks. Isikliku kasutusoiguse 
ulatus ja sisu on maaratletud isikliku kasutusoiguse 
seadmise aluseks oleva lepingu punktis 3. Veetorustiku 
paiknemine kinnistul on tahistatud lepingule lisatud 
plaanil viirutatud alana. 22.07.2008 
asja5iguskokkuleppe alusel sisse kantud 1.08.2008. 
Kohtunikuabi Tiiu Karu 

IV jagu 
Hupoteegid: kehtivad kanded puuduvad 

1.2.	 Eeltoodud andmeid on akti toestaja kontrollinud kinnistusosakonna elektroonilisest 
andmebaasist lepingu solmimise paeva seisuga. 

1.3.	 Lepingu Eseme vaartus on maamaksustamishinna kohaselt 15 504 eurot (viisteist tubat 
viissada neli) eurot ja 97 senti. 
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2. LEPINGUPOOLTE KINNITUSED 

Lepingupooled kinnitavad, et 

2.1.	 nad omavad k6iki oigusi kaesoleva lepingu s6lmimiseks lepingus toodud tingimustel 
ning et lepingu solmimist takistavad asjaolud puuduvad; lepingu solmimisel ja 
taitmisel juhinduvad nad Eesti Vabariigis kehtivatest oigusaktidest (s.h. Narva linna 
6igusaktidest); 

2.2.	 nad on akti toestejale teatavaks teinud koik -Lepingu Esemega ning sellele seatava 
hoonestusoigusega seotud nendevahelised kokkulepped ning kaesoleva lepingu 
s6lmimisega lopetavad nad k6ik nende vahel varem solmitud Lepingu Esemele seatava 
hoonestus6iguse puudutavad kokkulepped, mis on vastuolus kaesoleva lepinguga; 

2.3.	 nad on tutvunud kinnistusraamatu seisuga ning kaesoleva lepingu solmimise aluseks 
olevate dokumentide sisuga ja aktsepteerivad neid taielikult ega soovi taiendavate 
dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude 
taiendavat kontrollimist akti toestaja poolt; 

2.4.	 nad annavad n6usoleku viia kaesoleva lepingu kooskolla kinnistuskohtuniku 
ettekirjutusega ning volitavad akti tOestajat tegema kaesolevas lepingus hilisemad 
vajalikud taiendusi, parandusi ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda 
Lepingupoolte kokkuleppeid ega too enesega kaasa Lepingupoolte jaoks tahtevastaseid 
tagajargi. 

Omaniku esindaja kinnitab, et 

2.5.	 Lepingu Ese on Omaniku seaduslikus omandis, valduses ja kasutuses; 

2.6.	 kasitletava lepingu punktis 1.1. toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning 
Lepingu Eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale kinnistamisavaldusi esitatud; 

2.7.	 kuni kaesoleva lepingu s6lmimiseni ei ole Lepingu Eset kellelegi voorandatud ega 
koormatud kaesolevas lepingus nimetamata piiratud asja6igustega, Lepingu Eset pole 
arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi (s.h. kohtulikke vaidlusi) tekkinud, samuti 
puuduvad asjaolud, millega kaasneks Lepingu Eseme kasutamise keeld (kohtu- v6i 
muu riigiasutuse otsuse tagajfujel), samuti ei ole lepinguid Lepingu Eseme 
v66randamiseks ega koormamiseks solmitud; 

2.8.	 Lepingu Eset ei ole koormatud kolmandate isikute 6igustega, sealhulgas 
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute oigustega 
(naiteks iiiiri-, rendi- v6i muud kasutuslepingud); 

2.9.	 Lepingu Eseme valdamise, kasutamise ega kasutamise suhtes ei kehti Omanikule 
teadaolevalt muinsuskaitse- ja looduskaitsealaseid ega muid piiranguid, v.a. 
elektripaigaldise kaitsevoond ulatusega 130 m2 (Elektrimaakaabelliin (AJ-24 I ­
Puskini 59)), elektripaigaldise kaitsevoond ulatusega 126 m2 (Elektrimaakaabelliin 
(p6hja AJ - AJ-79)), elektripaigaldise kaitsevoond ulatusega 3422 m" (Elektriohuliin 
35-110kV (Korgepingeliin) (Narva P6hja AJ - Narva-Joesuu AJ)), uhisveevark ja 
kanalisatsioon ulatusega 478 m? (Maa-alune vee ja kanal. survetorustik 250mm kuni 
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alla500mm (Kangelaste prospekt, Daumani tn, Puskini tn survetorustikj); 

Lepingu Ese on hoonestamata; 

Lepingu Esemel ei paikne kaesolevas lepingus nimetamata kolmandatele isikutele 
kuuluvaid maapealseid voi maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi, v.a. VI 056 
kulmaveetorustik (ehitisregistri kood 220575615); 

Lepingu Esemel ei ole mingeid Omanikule teadaolevaid varjatud puudusi, millest 
Omanik ei ole Hoonestajale teatanud voi mida Hoonestaja ei saanud margata 
iilevaatuse teostamisel; 

2.13.	 Omanik on lepingu s5lmimise hetkeks tasunud koik Lepingu Eseme kasutamisega 
seotud maksud; 

2.14. Omanikule ei ole teada mingeid asjaolusid, mis valistaksid voi piiraksid Lepingu 
Esemele hoonestus5iguse seadmist Hoonestaja kasuks; 

2.15. Omanik kohustub kuni hoonestusoiguse kinnistusraamatusse sissekandmiseni mitte 
tegema uhtegi tehingut, mis tooks kaasa kolmandate isikute 5iguste tekkimise Lepingu 
Esemele voi mis voiks takistada v5i viivitada hoonestusoiguse kandmist 
kinnistusraamatusse esimesele jarjekohale Hoonestaja kasuks; 

2.16.	 lepingu solmimine on vajaIikuI viisil heaks kiidetud, koik nousclekud ja heakskiidud 
on saadud: Narva Linnavolikogu pooIt on 24.01.2013 tehtud otsus nr 10 (lepingu lisa 
nr 1); 

2.17.	 tema esindusoigus on kehtiv ning ta on oigustatud kaesoleva lepingu solmimiseks 
Omaniku nimeI. 

Hoonestaja esindaja kinnitab, et 

2.18.	 Hoonestaja on iile vaadanud Lepingu Eseme ning Omaniku poolt Lepingu Eseme 
kohta esitatud dokumentatsiooni, seaIhulgas tutvunud Lepingu Eseme 
katastriiiksuseplaanidega ning on eelnimetatud andmete aIusel teadlik Lepingu Eseme 
seisukorrast (maa esiaIgne seisukord on fikseeritud lepingu lisas nr 2), suurusest ja 
piiridest ning soovib nimetatud Lepingu Esemele seada hoonestusoiguse seIIises 
seisus, nagu Lepingu Ese on kaesoleva lepingu solmimise paeval; 

2.19.	 kaesoleva lepingu solmimine on vajaIikuI viisil heaks kiidetud, koik ettevottesisesed 
ncusolekud ja heakskiidud on saadud; 

2.20.	 Hoonestaja on oigusvoimeline ariuhing ning Hoonestaja suhtes ei ole aIgatatud 
pankrotimenetlust ega esitatud pankrotihoiatust, samuti ei ole aIgatatud Hoonestaja 
likvideerimismenetlust, ei.ole teda maksevoimetuks kuulutatud; 

2.21.	 tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, teda ei ole tagasi kutsutud ning tema 
ametiaeg ei ole moodunud, esindatava ariuhingu pohikirja ja juhtimisorganite 
otsustega on tal koik oigused, volitused ja ncusolekud solmida kaesolev leping ning 
talle ei ole teada uhtegi asjaolu, mis piiraks v5i takistaks kaesoleva tehingu tegemist. 
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Kasutaja esindaja kinnitab, et 

2.22.	 tema volitused on kehtivad, neid ei ole Kasutaja poolt tagasi v5etudega kehtetuks 
kuulutatud ja talon olemas k5ik 5igused kaesoleva lepingu s5lmimiseks Kasutaja 
nimellepingus toodud tingimustel; 

2.23.	 Kasutaja suhtes ei ole algatatud ega kaimas likvideerimismeIletlust, s.h. 
pankrotimenetlust, samuti ei ole teda maksevoimetuks kuulutatud; 

2.24.	 tal on olemas k5ik vajalikud n5usolekud ja kooskolastused kaesoleva lepingu 
solmimiseks. 

3. HOONESTUSOIGUSE SEADMINE 

3.1.	 Omanik seab Lepingu Esemele kinnistusraamatu kolmandasse (ill) jakku esimesele (1) 
jarjekohale Hoonestaja kasuks tasu1ise hoonestusOiguse tahtajaga 50 (viiskummend) 
aastat arvates kaesoleva lepingu solmimise hetkest selliselt, et Hoonestajal on 5igus 
ehitada ja omada kinnisasjal sellega piisivalt tehnika ja ehitusseadmete parklat koos 
valisvalgustuse, piirde ning elektroonilise valve paigaldamisega. 

3.2.	 Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestusoigust teostatakse kogu Lepingu 
Esemeks oleval kinnisasjal. 

3.3.	 Hoonestusoiguse seadmise eesmargiks on Lepingu Esemele tehnikaja ehitusseadmete 
parkla koos valisvalgustuse, piirde ning elektroonilise valve paigaldamisega 
ehitamine. 

3.4.	 Kaesoleva lepingu punktis 3.1 nimetatud tahtaja saabudes voivad Omanik ja 
Hoonestaja kokku leppida hoonestusoiguse tahtaja pikendamises. 

4. HOONESTUSOIGUSE TASU, TASU ARVUTAMISE
 
ALUSED NlNG TASU MAKSMIST TAGAVAD KOORMATISED
 

4.1.	 Hoonestaja maksab Omanikule hoonestusoiguse eest iga-aastast tasu. Hoonestus5iguse 
aastatasu suurus on 980 (iiheksasada kaheksakiimmend) eurot. 

4.2.	 Hoonestaja maksab hoonestusoiguse aastatasu kahes (2) osas, jooksva aasta 
01.jaanuariks - 490 (nelisada iiheksakiimmend) eurot ning jooksva aasta 01.juuliks 
- 490 (nelisada iiheksakiimmend) eurot iga-aastaselt ettemaksuna jargneva 
poolaasta eest. Hoonestusoiguse aastatasu maksmise tahtaegu voib maarata (muuta) 
Lepingupoolte kokku1eppel. Hoonestusoiguse tasu maksmise kohustus algab kaesoleva 
lepingu alusel kinnistusraamatu kande tegemise paevast, 

4.3.	 Hoonestaja kohustub hoonestusoiguse tasu tile kandma Omaniku poolt esitatud arve 
alusel Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Ameti kontole nr 10220049686019 SEB 
Pangas. Igakordne hoonestusoiguse aastatasu summa loetakse tasutuks selle 
laekumisest Omaniku poolt nimetatud kontole. 

4.4.	 Hoonestaja poolt hoonestusoiguse tasu mittetasumisel v5i mittetahtaegsel tasumisel 
5 



tasub Hoonestaja viivist 0,1% (null koma uks protsenti) tasumata hoonestusoiguse 
aastatasu summalt iga tasumisega viivitatud paeva eest. 

Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestusoiguse tasu maksmise kohustus 
kantakse hoonestusoigust koormava reaalkoormatisena kinnistusraamatusse. 

Hoonestusoiguse seadmisel on Omanikul oigus nouda hoonestusoiguse aastatasu 
muutmist vastavalt maa maksustamishinna muutmisele, kuid mitte varem kui kolme 
aasta moodumisel hoonestusoiguse tekkimisest ning edaspidi igakordselt kolme aasta 
moodumisel viimasest aastatasu muutmisest. 

Hoonestusoiguse tasu muutmise noude tagamiseks kantakse kinnistusraamatusse 
marge reaalkoormatisega samale jarjekohale. 

5. ElllTUSKOHUSTUS 

5.1.	 Hoonestaja on oigustatud ja kohustatud ehitama hoonestusoigusega koormatavale 
Lepingu Esemele tehnika ja ehitusseadmete parkla koos valisvalgustuse, piirde ning 
elektroonilise valve paigaldamisega (edaspidi nimetatud Ehitis). Eelnimetatud Ehitis 
on hoonestusoiguse oluline osa. Koik hoonestusoigusest saadavad viljad kuuluvad 
Hoonestajale. Hoonestusoigus ei laiene kolmandatele isikutele kuuluvatele Lepingu 
Esemel paiknevate ja seda labivatele liinidele, trassidele ja muudele 
kommunikatsioonidele. 

5.2.	 Hoonestaja on kohustatud projekteerima ja valmis ehitama Ehitise (sh saama 
kasutusloa) jargmistel tahtaegadel: 

5.2.1.	 detailplaneeringu ja ehitusprojekti koostamine ja esitamine Narva Linnavalitsuse 
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks aastateI2013-2014; 

5.2.2.	 ehitustoode teostamine ja kasutusluba saamine - hiljemalt 31.12.2015 
(kolmekiimne esimeseks detsembriks kahe tuhande viieteistkiimnendal) aastal; 

5.2.3.	 investeeringute kogusummas vahemalt 75000 (seitsekiimmend viis tuhat) eurot 
jargmiselt: 

2013.a 25000 (kakskiimmend viis tuhat) eurot;
 
2014.a 25000 (kakskiimmend viis tuhat) eurot;
 
2015.a 25 000 (kakskiimmend viis tuhat) eurot.
 

5.3.	 Ehituse tahtaegade ja etappide mittetaitmisel voi mittetahtaegsel taitmisel maksab 
Hoonestaja Ieppetrahvi suuruses viie (5) hoonestusoiguse aastatasu suuruses summas. 
Leppetrahvi tasumine ei vabasta Hoonestajat lepingujargsete kohustuste taitmisest. 
Hoonestusoiguse seadmise lepingu tingimuste muutmisel maksab hoonestaja 
omanikule enne vastava notariaalse kokkuleppe solmimist huvitist uhe aastatasu 
suuruses. 

5.4.	 Ehituskohustuse (sh projekteerimine, ehitamine, Iubade ja kooskolastuste taotlemine, 
liitumislepingute solmimine) taidab Hoonestaja omal kuIuI ja Omanik tehtud kulutusi 
ei huvita. 

5.5. Hoonestaja on kohustatud noustuma reaalservituudi voi isikliku kasutusoiguse 
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seadmisega avalikes huvides rajatavate tehnovorkude ja -rajatiste ehitamiseks j 
remontimiseks selle eest tasu noudmata. 

5.6.	 Hoonestaja on kohustatud lubama teostada kinnisasjal olemasolevate ja rajatavate 
tehnovorkude ja rajatiste valdaja(te)l ja omanikel remondi- ja korrashoiutoid ning 
mitte kahjustama kinnisasjal paiknevaid tehnovorke ja -rajatisi. 

6. KORRASHOIlJKOHUSTUS 

6.1.	 Hoonestaja on kohustatud tagama Lepingu Eseme korrashoiu, sealhulgas kinnisasjal 
asuvate ehitiste sailimise sihtotstarbeliseks kasutamiseks sobivas seisundis kogu 

. hoonestusoiguse	 kestuse ajal. Lepingu Eseme ja ehitiste korrashoiuks vajalikud 
parendustood ja uuendused on Hoonestaja kohustatud tegema omal kulul. Nimetatud 
kulutusi Hoonestajale Omaniku pooh ei htrvitata, 

6.2.	 Kui Hoonestaja ei taida temale lepingu punktis 6.1 pandud kohustusi, hoolimata 
Omaniku eelnevast kirjalikust hoiatusest, ja seda m5istliku aja jooksul, voib Omanik 
nimetatud toad ise teostada v5i siis selleks sobivad isikud leida ja nouda selleks tehtud 
kulutuste huvitamist Hoonestajalt. 

6.3.	 Hoonestaja on kohustatud kandma koik hoonestusoigusega koormatud Lepingu 
. Esemega seotud avalik-oiguslikud koormatised ning tasuma nendega seotud maksud, 

samuti koik detailplaneeringuga seotud kulud. Nimetatud kulutuste kandmisel 
Omaniku pooh on Hoonestaja kohustatud need Omanikule huvitama, 

6.4.	 Hoonestaja peab hoonestusoiguse voorandamisel tagama Hoonestaja ja Omaniku vahel 
solmitud ja hoonestusoigusega seotud volaoiguslikest kokkulepetest tulenevate 
Hoonestaja oiguste ja kohustuste ulevotmise mistahes hoonestusoiguse omandaja 
pooh. 

6.5.	 Hoonestaja kohustub tagama tema poolt hoonestusoiguse alusel kasutataval Lepingu 
Esemel asuvate tehnovorkude valdajale vaba oapaevase juurdepaasu nimetatuile, 
tagamaks nende nouetekohase funktsioneerimise Ding teostamaks hooldus-, remondi­
ja avariitoid, juhul kui tehnovorgud asuvad Lepingu Esemeks oleval kinnistul. 

6.6.	 Omanikul on oigus oma esindaja kaudu voi enda poolt nimetatud ehituseksperdi kaudu 
teostada jarelevalvet seadusest ja kaesolevast lepingust tulenevate nouete taitmise iile 
Hoonestaja pooh, viimase nousolekul ja tema esindaja juuresolekul, eelnevalt 
kokkulepitud ajal: teostada koormatavate Lepingu Eseme ja seal paiknevate ehitiste 
iilevaatust, kontrollida Lepingu Eseme kasutamise vastavust lepingule ning nouda 
lepingutingimuste mittetaitmisega seotud asjaolude ja puuduste korvaldamist. 

7. HOONESTUSOIGUSE KASUTAMINE JA OSTUEESOIGUS 

7.1.	 Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestuseiguse voorandamiseks ja 
asjaoigusega koormamiseks on vajalik kinnisasja omaniku nousolek ja see 
tingimus peab olema kantud kinnistusraamatusse. 

7.2.	 Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestusoiguse voorandamisel on Omanikul 
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kahe (2) kuu jooksul parast vastava teate saamist ostueesoigus, mille kohta tehakse 
kanne kinnistusraamatusse. Ostueesoigus kantakse hoonestusoiguse kohta avatava 
kinnistusregistriosa kolmandasse (TIl) jakku esimesele (I) jarjekohale. Hoonestaja peab 
Ornanikule viivitamata teatama ostjaga solmitud muugilepingust ja selle sisust ning 
Ornaniku ncudmisel esitama Omanikule lepingu arakiria, 

8. EHITISE SAATUS JA HUVfnS 
HOONESTUSOIGUSE TAHTPAEVA SAABUMISEL 

Hoonestusoiguse loppernisel selle tahtaia moodumise tOttu ei maksa Omanik Hoonestajale 
huvitist kinnisasjale jaava Ehitise eest. 

9. VALDUSE ULEANDMINE 

9.1.	 Lepingupooled avaldavad, et hoonestusoiguse eseme otsene valdus antakse 
Hoonestajale ule kaesoleva lepingu solmimise paeva jooksul. Nimetatud tahtpaevaks 
on Omanik kohustatud hoonestusoiguse eseme otsese valduse ja koik Lepingu 
Esemele juurdepaasu voimaldavad votmed ning Lepingu Eseme paraldisteks olevad 
dokumendid Hoonestajale tile andma ning Hoonestaja on kohustatud otsese valduse 
vastu votma. 

9.2.	 Koik maksud, avalik-oiguslikud koormatised, kinnisasjadest saadavad viljad, samuti 
kinnisasja juhusliku havimise riisiko ja halvenemise oht loetakse poolte kokkuleppel 
Hoonestajale ulelainuks hoonestusoiguse eseme valduse vastuvotmisega, 

10. LEPINGUPOOLTE VASTUTUS JA LEPINGUST TAGANEMINE 

10.1.	 Omanik voib enne hoonestusoiguse tahtaja moodumist nouda Hoonestajalt 
hoonestusdiguse iilekandmist endale (hoonestusoiguse omanikule langemine) voi 
Omaniku poolt nimetatud isikule ning Hoonestaja on kohustatud hoonestusoiguse ule 
andma iihe (1) kuujooksul Omaniku noude esitamisest.. 

10.1.1. kaesoleva lepingu punktis 5.2. ettenahtud projekteerimis- ja ehitustahtaegadest 
mitte kinnipidamisel. 

10.1.2. kaesoleva lepingu punktis 3.3. ettenahtud eesmargi rikkumisel. 

10.2.	 Hoonestusoiguse iilekandmisel Omanikule (hoonestusoiguse omanikule langemine) 
voi Omaniku poolt nimetatud isikule Hoonestajale huvitist ei maksta. 

10.3.	 Hoonestusoiguse ulekandmisel Omanikule (hoonestusoiguse omanikule langemine) 
voi Omaniku poolt nimetatud isikule tagab Hoonestaja hoonestusoigust koormavate 
hupoteekide kustutamise Omaniku poolt maaratud tahtpaevaks. Hoonestusoigust 
koormavate hiipoteekide kustutamiseks peab Hoonestaja taitma oma kohustused 
hupoteegipidajate ees. 

10.4.	 Kui hoonestaja ei taida hoonestusoiguse seadmise lepingus satestarud tingimusi, 
sealhulgas heakorrastamise kohustust, on Omanikul oigus nouda hoonestajalt 
nousolekut hoonestusoiguse kandmiseks omaniku nimele Asjadigusseeduse § 2441 
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satestatud korras voi lepingust taganeda, seejuures on Omanikul oigus 
hoonestajalt kuni 5 hoonestusoiguse aastatasu suurust hiivitist 

10.5.	 Hoonestusoiguse langemisel Omanikule Hoonestajale huvitist ei maksta. 

10.6.	 Hoonestajal on oigus lepingust taganeda, kui kohalik omavalitsus ei anna 
nousolekut kaesolevas lepingus nimetatud Ehitise (lepingu punkt 5.1.) ehitamiseks. 

10.7.	 Kogu vastutus hoonestusoigusega seotud keskkonna kahjustuste ning kolmandatele 
isikutele tekitatud kahju eest hoonestusoiguse kehtivuse ajallasub Hoonestajal. 

10.8.	 Hoonestaja kohustub hoonestusoiguse ennetahtaegsel Iopetamisel hiivitama kinnistu 
igakordse1e omanikule tekitatud kahju seoses maatuki halvendamisega vorreldes selle 
seisundiga hoonestusoiguse tekkimise momendil. Hoonestusoiguse ennetahtaegsel 
lopetamisel Hoonestaja algatusel maksab hoonestaja omanikule enne vastava 
notariaalse kokkuleppe solmimist hiivitist kuni viie hoonestusoiguse aastatasu 
suuruses summas. 

10.9.	 Kaesolevas lepingus reguleerimata kiisimustes lahtuvad Lepingupooled eelkoige 
vclaoigusseadusest, asjaoigusseadusest, Narva linna oigusaktidest, mis reguleerivad 
linna omandis olevate kinnisasjade valdamist, kasutamist ja kasutamist ja muudest 
oigusaktidest. 

11. LEPINGU RIKKUMINE 

11.1.	 Kui Lepingupool on lepingust tulenevaid kohustusi olu1iselt rikkunud, voib teine 
Lepingupool nouda lepingu taitmist, lepingust taganeda voi kasutada muid 
seadusest tulenevad oiguskaitsevahendeid. 

11.2.	 Lepingust taganemiseks esitab taganemiseks oigustatud pool teisele poole1e 
notariaalselt toestatud taganemisavalduse, milles margib lepingust taganemise aluse ja 
annab teise1e poolele asjaoiguslepingu solmimist takistava asjaolu kcrvaldamiseks 
moistliku tahtaja. Lepingust taganemine joustub taganemisavalduses maaratud tahtajal, 

11.3.	 Lepingust taganemise joustumisel Iopevad ksesolevast lepingust tulenevad oigused ja 
kohustused, valja arvatud need, mis kasitlevad poolte oigusi ja kohustusi lepingust 
taganemisel. 

11.4.	 Lepingust taganemine vabastab molemad Lepingupooled nende lepinguliste kohustuste 
taitmisest. Alates lepingust taganemise joustumisest on Omanikul oigus kasutada 
Lepingu Eset. 

11.5.	 Lepingupooled on kokku leppinud, et koik allesjaanud kaesolevast lepingust 
taganemisega seotud tingimused jatavad nad kokku leppimata kavatsusega jouda neis 
kokkuleppele tulevikus (lahtised tingimused). 

12. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED 

12.1. Omanik ja Kasutaja on isikliku kasutusoiguse jfujekohta muutmises kokku leppinud 
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selliselt, et Lepingu Eset koonnav isiklik kasutusoigus Osaiihingu VKG 
ELEKTRIVORGUD (registrikood 10855041, Narva linn) kasuks astub jarjekohas 
tagasi ning asub kinnistusraamatus peale kaesoleva lepingu alusel seatavat 
hoonestusoigust. Omanik: ja Kasutaja paluvad kanda 21.03.2007 kinnistusraamatusse 
sisse kantud isikliku kasutusoiguse Vim Maakohtu Kinnistusosakonna Narva 
Kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriosa nr 80609 kolmandasse (ill) jakku 
teisele (II) jarjekohaIe peale kiesoleva lepingu punktis 12.3. toodud 
kinnistamisavalduse alusel kinnistusraamatusse kantavat hoonestusojgust, 

12.2.	 Omanik ja Hoonestaja on isikliku kasutusoiguse jarjekohta muutmises kokku leppinud 
selliselt, et Lepingu Eset koonnav isiklik kasutusoigus OSAOHING HALAVER­
TORU (registrikood 10693814) kasuks astub jarjekohas tagasi ning asub 
kinnistusraamatus peale kaesoleva lepingu alusel seatavat hoonestusoigust. Omanik ja 
Kasutaja paluvad kanda 1.08.2008 kinnistusraamatusse sisse kantud isikliku 
kasutusoiguse Vim Maakohtu Kinnistusosakonna Narva Kinnistusjaoskonna 
kinnistusregistri registriosa nr 80609 kolmandasse (ill) jakku teisele (II) jarjekohale 
peale kaesoleva lepingu punktis 12.3. toodud kinnistamisavalduse alusel 
kinnistusraamatusse kantavat hoonestusdigust. 

12.3.	 Lepingupooled on lepingu punktis 1.1 nimetatud kinnistu hoonestusoigusega 
koonnamises kokku leppinud ning paluvad kanda Viru Maakohtu Kinnistusosakonna 
Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistrisse registriosa nr 80609 kolmandasse (III) 
jakku esimesele vabale jarjekohale heonestusoigus tahtajaga 50 (viiskiimmend) 
aastat arvates kaesoleva lepingu solmimise hetkest osaiihingu HALAVER-TORU 
(registrikood 10693814) kasuks. . 

12.4.	 Lepingupooled on kokku leppinud rung paluvad avada hoonestusoiguse 
kinnistusregistriregistriosa ja kanda hoonestusoiguse kinnistusregistri registriossa 
peale selle avamist jargmised hoonestusoiguse sisu puudutavad kanded: 

esimesse ill jakku: 
1.	 Hoonestusoigus tahtajaga 50 aastat; 
2.	 Hoonestusoiguse aastatasu 980,00 eurot 
3.	 Hoonestusoiguse v60randamiseks ja hoonestusoiguse asja6igustega 

koormamiseks on vajalik kinnistusregistriosa Dr 80609 igakordse omaniku 
nousolek; 

teisse an jaklm hoonestusoiguse omanikuna osaiihing HALAVER-TORU 
(registrikood 10693814); 

kolmandasse am jakku: 
esimesele (I) jarjekohale ostueesoigus Vim Maakohtu Kinnistusosakonna Narva 
kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa Dr 80609 kantud kinnisasja igakordse 
omaniku kasuks; 
teisele (II) jarjekohale reaalkoormatis hoonestusoiguse aastatasu maksmise 
kohustuse tagamiseks summas 980 (iiheksasada kaheksakUmmend) eurot aastas, 
tasumine vordsete osadena kaks (2) korda aastas, jooksva aasta Ol.jaanuariks 490 
(nelisada iiheksakiimmend) eurot ning Ol.juuliks 490 (nelisada iiheksakiimmend) 
eurot iga-aastaselt ettemaksuna jargneva poolaasta eest ette, Vim Maakohtu 
Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa nr 80609 
kantud kinnisasja igakordse omaniku kasuks; 
reaalkoormatisega samale jarjekohale marge hoonestusoiguse aastatasu muutmise 
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noude tagamiseks vastavalt kaesoleva 1epingu punktile 4.6. Viru Maakoh 
Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa nr 8060 
kantud kinnisasja igakordse omaniku kasuks. 

12.5. Lepingupoo1ed paluvad, et kanded tehtaks kinnistusraamatusse nende poolt 
kasitletavas 1epingus esitatud jarjekorras ning et tlhte kannet ei tehtaks teist kannet 
tegemata. 

13. AKTI TOESTAJA SELGITUSED 

Akti toestaja on Lepingupooltele selgitanud, et 

13.1.	 Kaesoleva lepingu solmimisega taotletavad oigusmuudatused joustuvad alles nende 
kandmisega kinnistusraamatusse, mitte aga mesoleva lepingu solmimisega. 

13.2.	 Kinnistamisotsuse tegemine ja kinnistamisavalduses taotletu sissekandmine 
kinnistusraamatusse saab toimuda alles siis, kui on tasutud kinnistamise eest 
tasumisele kuuluv riigilbtv. 

13.3.	 Asjabigusseaduse § 250 tulenevalt viiib hoonestusbiguse kinnistusraamatus seada 
ainult esimesele jdrjekohale ja seda jarjekohta ei saa hiljem muuta ning 
hoonestusiiigusega ei viii samaljarjekohal olla muid asjaoigusi voi markeid. 

13.4.	 Asjabigusseaduse § 251 19 1 tulenevalt vsib hoonestusiiigust seada ainult kindlaks 
tahtajaks, kuid mitte kauemaks kui 99 aastaks. 

13.5.	 Asjabtgusseaduse § 241 19 2 tulenevalt ulatub hoonestusiiigus lisaks ehitisealusele 
maale ka kinnisasja osale, mis on vajalik ehitise kasutamiseks. 

13.6.	 Asjaiiigusseaduse § 244 tulenevalt on hoonestusiiiguse lbpetamiseks vajalik kinnisasja 
omaniku nousolek: Ntiusolek tuleb anda kinnistusosakonnale voi hoonestajale. 
Niiusolek ei ole tagasiviietav. 

13.7.	 Asjabigusseaduse § 24i 19 1 tulenevalt kui hoonestaja ei ole hoonestusiiiguse 
seadmisel kokkulepitud tahtaja jooksul noutavat ehitist pustitanud vbi kui hoonestaja 
rikub oluliselt oma lepingulisi kohustusi, on kinnisasja omanikul oigus nouda 
hoonestajalt nousolekut hoonestusiiiguse enda nimele kandmiseks (omanikule 
langemine). 

13.8.	 Asjaiiigusseaduse § 245 tulenevalt kui hoonestusbiguse ja maatiiki omanikuks saab uks 
ja sama isik; kustutatakse hoonestusiiigus kinnistusraamatust tema avalduse aluse!. 
Kande kustutamiseni jaab hoonestusiiigus asjabigusena pusima, kui omanik ei esita 
avaldust hoonestusoiguse kustutamiseks. 

13.9.	 Asjaiiigusseaduse § 246 tulenevalt ei liipe hoonestusbigus ehitise havimisega. 
13.10. Asjaiiigusseaduse § 247 tulenevalt ei vOi hoonestaja oma niguste teostamisel rikkuda 

koormatud kinnisasja omaniku Oigusi. 
13.11. Asjabigusseaduse	 § 249 19 1 tulenevalt on hoonestajal Oigus hoonestusiiigust 

voorandada vOiparandada vOi koormata kinnispandi, servituudi, reaalkoormatise vOi 
ostueesiiigusega. Hoonestusiiigust ei voi koormata hoonestusiiigusega. 

13.12. Asjaoigusseaduse § 237 tulenevalt laheb reaalkoormatis koos koormatud kinnisasjaga 
ule igale kinnisasja omandajale tema nousolekust soltumata. 

13.13. Asjaiiigusseaduse	 § 254 19 i tulenevalt hoonestusiiiguse tasu tagamiseks seatud 
reaalkoormatise muutmiseks seoses hoonestusbiguse tasu muutmisega on vaja 
kinnistusraamatus tagapool olevate otguste omanike nousolekui vaid siis, kui tasu 
suurenemine uletab oluliselt tingimuste muutumise. 

13.14. Kaesolevasse	 lepingusse tuleb markida koik hoonestusiiiguse seadmisega seotud 
kokkulepped. Vastavalt Volaiiigusseaduse § 11 19 3 tuleb lepinguga samas 
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notariaalselt tiiestatud vormis stilmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste 
korvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku uldosa seaduse § 83 19 1 kohaselt on 
seaduses satestatud vormi jargimata jatmise korral tehing tuhine, kui seadusest vOi 
vormi noudmise eesmargist et tulene teisiti. 

14. LEPINGU REGISTREERIMINE 

Lepingupooled paluvad akti t6estajal esitada kaesoleva lepingu notariaalselt kinnitatud 
digitaalarakirja koos teiste kinnistamiseks vajalike dokumentidega Vim Maakohtu 
Kinnistusosakonnale. 

15. KULUDE KANDMINE 

15.1.	 Kaesoleva lepingu solmimisega seotud notari tasu tasub Hoonestaja. 

15.2.	 Kaesoleva lepingu kinnistamise riigiloivu tasub Hoonestaja Rahandusministeeriumi 
kontole nr 10220034796011 (AS SEB Pank) v6i kontole nr 221023778606 (Swedbank 
AS) voi kontole nr 333416110002 (Danske Bank A/S) viitenumbri 2900072149 
aranaitamisega ning kohustub esitama akti t6estajale riigiloivu tasumist t6endava 
kviitungi v6i saata akti t6estaja e-postile tatjana.boitsova@notar.ee. 

15.3.	 Juhul, kui Hoonestaja ei esita riigiloivu tasumist toendava maksedokumendi akti 
t6estajale kolme (3) toopaeva jooksul parast lepingu s61mimist, esitab akti t6estaja 
lepingu kinnitatud arakirja kinnistusosakonnale ilma riigiloivu kviitungita. 

16. LOPPSATTED 

16.1.	 Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud uhes originaaleksemplaris, mida hoitakse 
notar Tatjana Boitsova biiroos. Lepingupoolte noudmisel toestamisseaduse § 52 alusel 
kaesoleva notariaalakti koostamise paeval valjastab akti t6estaja Lepingupooltele 
kaesoleva notariaalakti esmased arakirjad, mis toestamisseaduse § 48 kohaselt 
asendavad 6igustoimingutes notariaalakti originaali. Lepingu digitaalne arakiri on 
Lepingupooltele kattesaadav riigiportaalis www.eesti.ee, 

16.2.	 Notari tasu hoonestusoiguse seadmisel 177,00 eurot (hoonestus6iguse tehinguvaartus 
24 500 (980x25) eurot, reaalkoormatise tehinguvaartus 24 500 (980x25) eurot, 
ostueesoiguse tehinguvaartus 3 876,24 (15504,97/4) eurot, tehinguvaartus kokku 
52 876,24 eurot, Notari tasu seaduse § 3 lg 2, 5, 7, 13, 14, 15, 22, 23 P 2), kaibemaks 
35,40 eurot, kokku 212,40 eurot. Eelnimetatule lisandub esmaste arakirjade 
valmistamise tasu ja digitaalse arakirja valjastamise tasu (Notari tasu seaduse § 35 lg 1 
P 2, § 31 piS). 

16.3.	 Riigiloiv hoonestusoiguse seadmisel 29,91 (tehinguvaartus 24500 (980x25) eurot, 
Riigiloivuseadus § 70, § 73 lg 2, § 340 lg 3). Riigiloiv reaalkoormatise seadmisel 
14,96 eurot (tehinguvaartus 24 500 (402x25) eurot, Riigiloivuseadus § 70, § 73 Ig2, § 
344 19 1). Riigiloiv ostueesoiguse kinnistamisel 12,52 eurot (tehinguvaartus 7752,49 
(15504,97/2) eurot, Riigiloivuseadus § 70, § 345). Riigil6iv marke kinnistamisel 5,18 
eurot (tehinguvaartus 15 504,97 eurot, Riigiloivuseadus § 70, 74 lg 1, 317 lg 1, 348). 
Riigiloiv piiratud asja6iguse jarjekoha muutmise eest 7,48 eurot (tehinguvaartus 
24500,00 eurot, riigiloivuseaduse §§ 70, 77 ja § 347). 
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Kaesolev notariaalakt on eesti keelt valdavale osalejale akti toestaja juuresolekul ette loe 
antud enne heakskiitmist labivaatamiseks ning seejarel osaleja pooh heaks kiidetud ja 
toestaja juuresolekul omakaeliselt alla kirjutatud, Notariaalakt ja sellele lisatud dokumendi 
on eesti keelt mittevaldavale osalejale akti toestaja pooh suuliselt tolgitud eesti keelest vene 
keelde, antud enne heakskiitmist Iabivaatamiseks ning seejarel osaleja pooh heaks kiidetud ja 
akti toestaja juuresolekul omakaeliselt alla kirjutatud. 

Ees- ja perekonnanimi allkir] 

(ees- ja perekonnanimi) (allkiri) 

Ees- ja perekonnanimi allkiri 

(ees- ja perekonnanimi) (allkiri) 

Ees- ja perekonnanimi allkiri 

(ees- ja perekonnanimi) (allktri) 

Akti Uiestaja allkiri ja pitsat 
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NARVA LINNAVOLIKOGU
 

OTSUS 
Narva 24.01.2013 nr 10 

Hoonesrusdiguse scadrnine rnunitsipaalmaale
 
aadressil Aleksaridr Puskini tn 61. Narvas,
 
OSA(;HING HALAVER-TORU (registrikood 10693814) kasuks
 

I. Asjaolud ja menetluse kaik 
Narva Linnavolikogu ja Narva Linnavalitsus said 07.11.2012 Osauhingult Halaver-Toru 
(registrikood 10693814, asukoht Aleksandr Puskini tn 59. Narva) avalduse, milles taotleiakse 
anda hoonestamiseks kasutusse tahtajaga 50 aastat munitsipaalrnaa aadressil Aleksandr Puskini 

2.tn 61, pindala 6065 111 Osauhing Halaver-Toru taotleb hoonesrusoiguse seadmist. et ehitada 
antud maa-alale tehnika ja ehitusseadrnete parkla koos valisvalgustuse. piirde.ning elektroonilise 
valve paigaldamisega. Planeeritav investeeringute koguswnma on 75 000,0 eurot 3 aasia 
jooksul. 

Seoses sellega, et nimetatud maa-ala labib linna tee, palub Halaver-Toru alandada 
hoonestusciguse aastatasu vastavalt tee pindalale (tee votab end a alla umbes 30% rnaa-alast). 
A. Puskini tn 61 maa-ala hconestusoiguse aastatasu on 1395,45 eurot, selle alandamise korral 
30% vorra (seoses maauksusei paikneva teega), moodustaks nimetatud maa-ala hoonestusoiguse 
aastatasu 976,82 eurot. 

Narva Linnavalikogu vottis 28.10.2004 vastu otsuse nr 133/42 hoonestus5iguse seadmise kchta
 
I1 maa-alale, sh A. Puskini tn 61 maatiksusele.
 
Linnavara- ja Majandusamet korraldas kahel korral (2005. a martsis ja augustis)
 
enampakkumised A. Puskini tn 61 maa-alale hconestusoiguse seadmiseks. Kuna maaratud
 
tahtajaks ei laekunud uhtegi pakkumist, tunnistati pakkumised nurjunuks,
 
Tccnaoliselt on pakkurniste ebaonnestumise pohjuseks asjaclu, et suurerna osa maa-alast
 
votavad enda alla ohuliinide, maa-aluse elektrikaabli, veeiorustiku kaitsevocndid, rnis raskendab
 
maa-ala kasutamist.
 

Kaesoleval ajal on 00 Halaver- Toru A. Puskini tn 59 asuva naabermaa-ala hoonestaja.
 
Linnavara- ja Majandusametil hoonestajale pretensioone pole.
 

Kusirnust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakornisjoni koosolekul 21.12.2011 (protokoll nr 
_ 14)ja otsustati: 

iii. Scada volikogu otsustuskorras enampakkumist korraldarnata hoonestusoigus hoonestamata 
munitsipaalmaale aadressil Aleksandr Puskini tn 6 L Narva. katastritunnus 51104:00 1:0020. 
pindala 6065 rn 2. maa sihtotstarH'· 500 

() tootmismaa. 50~/() arimaa. Osauhingu Halaver-Toru 
(regisrrikood 10693814. asukoht Alcksandr Puskini tn 59. Narva) kasuks. 

.n 2. Kd11CSt~ld<:1 jargrniscd hooucsrusoigusc tingirnuscd: ..1
 

1./ hooncstusoigusc tHlnacg -- 50 :J<:ISlat arvatcs hoonestusoigusc lcpingu solmimiscst: /f
.,/
\\ 2.2 n~aj;lv. ala k.':.I.Stlr.~I~otsl~1rvc. -.- tClmik[l.ja Chiruss:cadmC{C~.".1rl\l<1 KOO$ valisvalgusiuse, Piir(
 

(' rung ekkl/'()(lmllsc \':'11vC' p,ugi:lJCl::U1lISC'g[1; ! 1/i 

2.3 hL~(lnt'S(L1SCli!2llSC' ~a.s{[11<1sl.I·" ~)SCi.() curot: "i­7'.... .;: /0"
/. 

t ...".--/ 
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2.4 hocnestusoigusc aastatasu maksab hooncsteja osadena kaks korda aastas, 1. juulik 
jaanuariks, jargneva pcrioodi eest cttc, Hoonestusoiguse aastatasu rnaksmise tahtacgu 
maarata (muuta) poolte kokkuleppel. Tasu maksrnise kohustus algab hoonestusoi 
kandmisest kinnistusraamatusse: 

2.5 hconestusoiguse aastatasu rnittetasumisel	 voi mittetahtaegscl tasumisel maksab hoonest 
tasumata surnmalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud paeva eest: 

2.6 hoonestaja on kohustatud projektecrirnaja valmis ehitama (sh saama kasutusloa) punkti 
2.2 nimetatud ehitised jargmistel tahtaegadel: 

2.6.1 detailplaneeringu ja	 ehitusprojekti koostamine ja esiiamine Nania 
Arhitektuuri- ja Linnaplanccrirnise Ametile kinnitarniseks aastatel 2013 - 2014 

2.6.2 ehitustocde teostamine ja kasutusluba saamine - aastal 2015 
2.6.) invesreerincutc kozusurnmas vahcrnalt 75 000.0 eurot '" iargmise araefiku alusel: .... ~.	 ..... ' ­

2013. a - 25 000.0 eurot 
2014. a - 25 000,0 eurot 
2015. a - 25000.0 eurot 

Linnavalitsusc 

2.7	 ehituse tahiaegade ja etappide mittetaitrnisel voi mittetahtaegsel taitrnisel maksab 
hconestaja trahvi 5 hoonestusoiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei 
vabasta hoonestajat endale voetud kohustuste taiunisest: 

2.8 kui hoonestaja ei taida punktis 2.6 toodud hconestusoiguse	 tingirnusi, on Narva linnal 
oigus nouda hoonestajalt nousolekut hoonestusoiguse enda nimele kandmiseks vasiavalt 
volacigusseaduse § 244 1; 

2.9 hoonestusciguse asjaoigusega koormamisel peab olema Narva linna kirjalik nousolek; 
2.10 hoonestusoiguse v66randamisel on Narva linnal 2 kuu jooksul parast vastava kirjaliku 

teate saamist ostueesoigus; , 
2.11 hoonestusoiguse seadmise lepingu solmirnisega voi muutrnisega seotud kulud, sh notari 

tasu ja riigiloivu tasub hoonestaja. 
3. Linnavara- ja Majandusametil esitada antud kusimus Narva Linnavalitsuse istungile 
protokollilise otsuse vastuvotrniseks. 

2. Oiguslilmd alused 
Kohaliku omavalitsuse korraldamise seaduse (edaspidi KOKS) § 30 loike 1 punkti 1 kohaselt 
linnavalitsus valmistab ette volikogus arutamisele tulenevaid kusimusi. lahtudes valitsuse 
seisukohtadest v6i linnavolikogu otsustest. Kaesoleva otsuse eelnou ettevalmistamisel lahtub 
Narva Linnavalitsus jargmisest asjaoludest. 

KOKS § 22 loike 1 punkti 6 kohaselt volikogu ainupadevusse kuulub linnavara valitsemine, 
kasutamine ja kasutamise korra kehtestamine. N81'va linnas linnavara hoonestusoigusega 
kcormamisega seotud kusirnusi reguleerivad Narva Linnavolikogu 21.06.2005 maarus nr 20/57 
.Linnavara eeskiri" (cdaspidi ka Eeskirii, Narva Linnavolikogu 17.03.2005 maarus nr 13/52 
"Narva linna munitsipaalornandis eleva hoonestamata maa hoonestusoiguse seadmise kord' 
22.11.2012 (edaspidi ka Kordi ia "\81'\'a Linnavolikozu 22.11.2012 maaruseza nr 26 kinnitatud. 
Korra muudatused.	 

~ ~ 

Korra punkti 42 kohaselt Narva linna elanike huvides 011 Narva Linnavolikogul oigus voua vastu 
otsus hoonestusoiguse scadmiseks ilma avaliku enampakkurnise labiviimiseta konkreetsc fuusilise 
voi juriidilise isiku kasuks sotsiaal-, ravi-, haridus-. miuetulundus-. kultuuri- ja infrastruktuuri 
objektide rajamiseks. Otsuscs peavad olema margitud koik hooncstusoigusc scadmise tingimuscd. 

Korra punkti 43 £lIusd I"arvC1 .\"'iJl1Hlvalitsusel (JIl 6igllS VQna \ :'lstLI ulsus hoo.ncstusi)iuu~e 

sttldmisc-b ilma avaliku cnampakkul11ise labivijmisGta selle man ~uhtes. mille osas 0.11 Vil~rem 
vahemnlt 2 (kaks) korda cllampakkllminC' mnniStillUd s()O\'i~\v,ildusr~' puudumise tOUtl nu~junllks. 

Anmd rna~Hlla oS:tS on Vtlrem kt:lhel komal tunnjslmud elMl~1.kkumine soo\'ia\,alduste Pl.lUc1~ SC 
Toml lmri"lmuks.	 . ' / 

..	 .r; 

~.	 ,d' 
~ 

"1 



Peak :selle en kinnistu koorrnamine hooncstusciguscga Osauhiugu Halavcr-Toru kasuks scllc 
edasiseks kasutamiscks aritcuevuse arendamisc ecsmarail nim; kinnisiusse investeerinautc ...... '- .... '-' 

tcgerninc linna elanike huvides. Ettcvoija planecrib tulevikus antud kinnistut edasi arendada j a 
ehitadasinna arihoone. 

Korra punkti 44 kohaselt hooncstusoiguse seadmisc lcping solmitakse notariaalseli tahtajaga 
alates 50 kuni 99 aasiak s. Hooncstusoiguse seadmise Jepingu kirjutab alla linnapea. Noiaritasu ja 
riigiloivu tasub hoonestaja, 

KOlTa punktidcst J2 ja 12.3 tulenevalt hoonestusoiguse aastatasu maar kehtestatakse olenevalt 
kaiastriuksuse sihiotstarbest ning katastriuksuse muu silnotstarbe pU!111] (kui maad ei kasutata 
arimaana, tootrnis- voi transpordirnaana) - 5% ulaiuses maamak su maarast. 

Korra punkii 4~ kohaselt hoonesiaja maksab hconesmsoiguse aastatasu sisse osade kaupa kaks 
korda aastas jargneva perioodi avansilise maksena J. juuliks ja I. jaanuariks. Hoonestusoiguse 
aastatasu osamaksete tahtajad saab maarata (rnuuta) poolte kokkuleppel. Tasu sissernaksmise 
kohusius saabub hoonestusoiguse kandrnisest kinnistusraamatusse 

Korra punkti 46 kohaselt hoonestusoiguse aastatasu mittetasumise voi mineoigeaegse tasumise 
puhul maksab hoonestaja viivist 0,1 % iga viivitatud paeva eest. 

Vastavalt Korra punktile 52 hoonestaja on kohustatud ehitama hoonestusoiguse seadrnise 
tingimustes nimetarud hooned hoonestusoiguse seadmise lepingus satestatud tahtajaks. 
Hoonestuskohustuse tahtaja mittetaitmise voi mineoigeaegse taitrnise eest maaratakse 
hoonestajale trahv 5 hocnestusciguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasurnine ei vabasta 
hoonestajat lepingujargsete kohustuste taitmisest, 

Korra punkti 50 kohaselt hoonestusoiguse seadmisel on hoonestusoiguse seadmise korraldajal 
(Narva Linnavalitsus) oigus tulenevalt 111aa maksumaara suurenernisest nouda hoonestusciguse 
tasu suuruse muutmist. Tasu suuruse muutmise neue voib olla esitatud mine varern kui 3 
(kolrne) aasta moodurnisel hoonestusoiguse tekkimise hetkest ja teistkordselt 3 (kolrne) aasta 
moodumisel viimasest iasu suurendamise momendist. 

Korra punkti 53 kohaselt hoonestusoiguse asjaoigusega kcormamisel peab olema Narva linna
 
kirjalik nousolek. Vastavasisuline neusolek voi keeldumine vormistatakse Narva Linnavalitsuse
 
oigusaktigaja selle kohta tehakse kinnistusraamatus vastav kanne.
 

Korra punkti 54 esimese lause kohaselt hoonestusoiguse voorandamisel on Narva linnal kahe
 
kuujooksul ostueesoigus. tahtaega arvestatakse rnuugiteare saarnisele jargnevast paevast.
 

3. Otsus 
3.1 Seada hoonestusoigus Osauhingu Halaver-Tcru (regisirikood i 0693814, asukoht Aleksandr
 
Puskini tn 59. Narva) (edaspidi ka hoonestajai kasuks hocncstamata kinnisasjale aadressiJ
 
Aleksandr Puskini tn 61. Narvas. (katastritunnus 51 104:001 :0020, maa sihtotstarve - 50%
 
arimaa, 50'% tootmismaa, pindala 6065 111

2) (edaspidi ka hoonestusoiguse esei.
 
.'1.2 Kehtesiada i ~\rl?l11i sed hoonestusoiguse seadmise ting i111 used:
 

3.2.1 hoonestusoiguse taluaeg> 50 (viiskumrnend) aasta: arvaics hoonestus6iguse seadrnise 
.. lepingu solmirnisc hcikest: 
3.2.2 hocnestusoigusc eseme kasurusotstarve tehnika ja chitusseadmete parkla ehitamine k005>­

villisvalgu5tuse. piirdc ning l~lt:klrooniJise valve paigaldamisega: 
3.:2,3 hOt')!1cS1U:;(\igusc a~lSl~llasu Sllurus {S% maamJkSll m~i~\ras1) -'. 980 CLihGksasada 
kaheksaki.immcnd) "urot: 
3.2,4 (1l11anillll (In (ii:;u$ nOlld,l hOnJ1CstuSiJigusc ~l,lslata:ill l11ULllmist vastavah mail. 
metksustml1jshinna nnnilumiscic. kuid mint varemktli koJmc ,\il~la mi:\(\dumisel hoonesnlsoigusc 
lckJdmisesl ning edaspidi ig(l.KOrds:elt kolme aasta mv,'kltwnisel \iimasc.'sl aa:;!masu mummisest: 
3.2,5 hOODCSl\b;Oiellsc. ml5:';)1,'!:'U lMlk~ilb l1oonC's;t~1ja oS:ldc'n(ik~'lb .Kclrda ;:)aSl.)s: 'I, jtl"lI)11i _ ja 
1, jaanui.'Iriks, .itirg·n';\~-I !)Cril)C,(Ji t'CSt ent. }lDoJ)esn.lsoi~1,.::s7)nsl81'1S·1I m;iksllJi5:¢ (tlhnlyt-/vuib 

,. 1//-' ~...;/,
­-&' ,. \ 
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---

rnaarata (rnuuta) pcoltc kokkuleppcl. Tasu maksmise kohustus algab hooncsiu
 
kandmiscst kinn isiusraamaiussc:
 
3.2.6 hoonestusoiguse aastaiasu mittetasurnisel V01 mirtetahtaegsel iasumisel
 
hoonestaja tasumata sumrnalt viivist 0.1% iga tasurnisega viivitaiud paeva eest;
 
3.2.7	 hooncsiaja on kohustatud projcktcerima ja valmis chitarna (sh saarna kasutusloa) pur 

3.2.2 nimctaiud ehiiised ja invcstccrima sel eesmargil kogusumrnas vahemali 
eurot jargmistel tahiaegadel:
 

2013. a 25 000,0 eurot;
 
:2014. a 25 000.0 euror,
 
20] 5. a 25 000,0 eurot
 

3.2.8	 ehiiuse tahiaegade rnittetaiunisel voi miuetahtaegsel iaiunisel maksab hocnestaja trahvi 
5 rviic) hoonestusoiguse aastatasu suuruses summas Trahvi iasumine ei 
hoonestajat endale voeiud kohustuste taitmisest: 

3.2.9	 kui hooncsiaja ei iaida punktis 3.2.7. toodud hoonestusciguse tingimusi. on Narva iinna] 
6iQUS ncuda hoonestaialt nousolekut hoonestusoizuse enda nimele kandmiseks vastavali 
volaoigusseaduse § 244 1 "oi lepingusr taganeda. ~eejuures on Narva linnal oigus nouda 
hoonestajalt kuni 5 (viie) hoonestusoiguse aastatasu suurust huvitist. 

3.2.I0 hconestusoiguse asiaoigusega koormamisel peab olema Narva linna kirjalik nousolek; 
3.2.11	 hconestusoiguse voorandamisel on Narva linnal :2 (kahe) kuu jooksul parast vastava 

kirjaliku teate saamist ostuees6igus:, _ 
3.2.12 Hoonestusoiguse loppemiscl selle tahtaja moodumise touu ci maksa kinnisasja ornanik 

hoonesiajale huvitist kinnisasjale jaava ehitise eest. 
3.2.I3 hconestusoiguse seadmise lepingu solmirnisega voi muutmisega seotud kulud, sh notari 

tasuja riigiloivu tasub hoonestaja. 

3.3 Volitada linnapead Tarmo Tammistet allkirjastama Narva linna nimel vastav notariaalselt 
toestatud leping. 

4. Rakendussarted 
4.1 Narva Linnavolikogu kantseleil teba kaesolev otsus teatavaks Narva Linnavalitsusele ning 
Osauhingule Halaver-Toru. 

4.2 Otsus joustub seaduses satestatud korras. 

Halduskohru Johvi kohtumajas 30 paeva jooksuJ haldusakti 
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ARAKIRJA PEALDIS 

28. mail 20 13.a. 

Mina, Narva notar Tatjana Boitsova, kelle buroo asub Eesti Vabariigis Narva Iinnas, 
Aleksander Puskini tn 17, annan valja kaesoleva arakirja, mis vastab originaaIiIe ning 
toesramisseeduse § 48 kohaselt asendab oigustoimingutes notariaalakti originaali. 

Kaesolevas dokumendis on 11 noori ja reljeefpitseri abil koidetud lehte. 

Notari tasu 3,61 eurot (notari tasu seaduse § 35). 
Kaibemaks 0,72 eurot. 
Kokku 4,33 eurot. 

Isikute loetelu, kellele arakirjad valjastatakse, on jargmine: 
1. OSAOHINGHALAVER-TORU 
2. Narva linn 
3. Osaiihing VKG ELEKTRIVORGUD 


