NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 26.06.2013. anr 591-k

Projekteerimistingimuste Kinnitamine

(Kraavi tn 14a korterelamu piistitamine, dekoratiivpiirde paigaldamine ning
kinnistusiseste teede, parkimiskohtade ja Kraavi tinava poolse transpordi juurdepddsu
rajamine Narva Linnavolikogu 24.08.2006. a otsusega nr 136 kehtestatud

Kraavi tn 14 maa-ala detailplaneeringu alusel)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

10.06.2013. a taotles Pimeaia Kinnisvara OU, registrikood 10964963, asukoht Jarvevana tee 5,
Tallinna linn, mille esindajana tegutseb juhatuse liige Rain Pettai, Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Kraavi tn 14a korterelamu
plistitamiseks Narva Linnavolikogu 24.08.2006. a otsusega nr 136 kehtestatud Kraavi tn 14
maa-ala detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringuga on ette nahtud ka dekoratiivpiirde
paigaldamine ning kinnistusiseste teede, parkimiskohtade ja Kraavi tdnava poolse transpordi
juurdepddsu rajamine.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseaduse §19 18ike 1 punkti 1 kohaselt ehitise piistitamiseks ja laiendamiseks
koostatava ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
kehtestatud detailplaneering ning olemasolu korral kohaliku omavalitsuse véljastatud
lisatingimused, mis tdpsustavad ehitise arhitektuurseid ja ehituslikke tingimusi, mida
detailplaneering ei sisalda.

2.2 Ehitusseaduse §19 1dike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

2.3 Teeseaduse §19 1oike 5 kohaselt kohalike teede projekteerimise tingimused véljastab valla-
vol1 linnavalitsus.

2.4 Narva linna ehitusmadruse §22 1oike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab
korraldusega Linnavalitsus. ’

3. OTSUS

Kinnitada projekteerimistingimused Kraavi tn 14a korterelamu piistitamiseks, dekoratiivpiirde
paigaldamiseks ning kinnistusiseste teede, parkimiskohtade ja Kraavi tdnava poolse transpordi
juurdepéddsu rajamiseks Narva Linnavolikogu 24.08.2006. a otsusega nr 136 kehtestatud Kraavi
tn 14 maa-ala detailplaneeringu alusel jargnevalt:

3.1 ULDANDMED
3.1.1 Projekteeritava alaga haaratud krundid:
Kraavi tn 14a, katastritunnus 51101:002:0087, elamumaa 100%;

Kraavi tdnav (osaliselt), katastritunnus 51101:002:0084, transpordimaa.



3.1.2

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste

10.06.2013. a taotlus nr 5710/1-14, Ehitusseadus, Planeerimisseadus, Teeseadus,
Narva vanalinna linnaosa tildplaneering, Narva linna ehitusméérus, Eesti Standardid,
Euroopa Parlamendi ja Nukogu direktiiv 2002/91/EU ehitiste energiatdhususe kohta,
Narva Linnavolikogu 24.08.2006. a otsusega nr 136 kehtestatud Kraavi tn 14 maa-ala

detailplaneering (edaspidi. detailplaneering), Eestis kehtivad normatiivid.

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmérgiks on Kraavi tn 14a korterelamu piistitamine, dekoratiivpiirde
paigaldamine ning kinnistusiseste teede, parkimiskohtade ja Kraavi tdnava poolse transpordi
juurdepdésu rajamine.

3.3 ULDNOUDED HOONE, PIIRDE JA KINNISTUSISESTE TEEDE
EHITUSPROJEKTI OSA KOOSTAMISEKS, ARHITEKTUURSED JA
LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

3.3.1

332

3.33
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3.3.5
3.3.6
3.3.7

3.3.8

3.3.9

Projekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, méédruste,
projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:

-Majandus- ja kommunikatsiooniministri (edaspidi: MKM) 17.09.2010. a mé&rus nr 67
»Nouded ehitusprojektile®;

-Eesti Standard EVS 811:2012 ,,Hoone ehitusprojekt™;

-Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava
pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus”;

-Eesti Standardi EVS 843:2003 |, Linnatédnavad”;

-Narva linna ehitusmé&érus jne.

Seletuskiri esitada vastavalt Eesti Standardile EVS 865-1:2013 , Ehitusprojekti
kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti seletuskiri” ja-/véi Eesti Standardile EVS 865-2:2006
»Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: Pohiprojekti ehituskirjeldus” (mérkus: vastavalt
MKM 17.09.2010. a migruse nr 67 ,Nouded ehitusprojektile” §-le 16 ehitusprojektile
antakse hinnang olenemata esitatud ehitusprojekti staadiumist, ldhtudes eelprojekti
mahust).

Asendiplaan esitada krundi tdese geodeetilise moddistuse alusel. Joonis esitada
mddtkavas 1:500 v&i 1:250. Asendiplaanil esitada ka tabel: , Ehitiste eksplikatsioon”
(nimetus, ehitisregistri kood, olulised tehnilised andmed, markus) ning projekteeritava
alaga haaratud kinnistute tehnilised nditajad. Asendiplaanil ndidata projekteeritava ala
piirid, hoone asukoht ja m&dtmed, kaugused ldhimate piiride ja ehitisteni, juurdepdds
avalikult kasutatavale teele, sisse- ja véljasdit krundilt, parkimiskohad, teed,
viélisvdrgud, piire jne. Médratleda pinnakatted.

Esitada tehnovorkude koondplaan md&tkavas 1:250 voi 1:100. Tehnovorkude
koondplaanil esitada tabel ,,Projekteeritavate véalisvorkude eksplikatsioon” (nimetus,
ehitisealune pind, pikkus, 14bimd&ot); selged kinnistute piirid; tehnovorkude valdajate ja
maaomanike originaalkooskdlastused (ettevotte nimetus, kooskdlastaja nimi, kuupéev,
telefon).

Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standardiga ettendhtud mahus.

Esitada ehitusprojekti sdltumatu ekspertiis (Ehitusseadus § 21).

Nouded ehitusprojekti sdltumatu ekspertiisile: vastavalt MKM 20.02.2012. a méérusele
nr 16 ,,Ehitusprojekti ekspertiisi tegemise kord”.

Esimese liigi ja sellise teise liigi mittetiilipse elektripaigaldise, mille peakaitsme
nimivool tletab 250 amprit, projektile tuleb teha ekspertiis vastavalt ehitusseaduses
ehitusprojekti ekspertiisile kehtestatud nduetele (Elektriohutuséeadus § 18).

Esitada projekti koosseisus hoone 3-D vaated (Narva linna ehitusméérus § 23).



3.3.10
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Esitada ehitusgeoloogiliste uurimistééde andmed (Ehitusseadus § 20). Projekti lisana
esitada ehitusgeoloogiliste uurimistédde aruanne.

Esitada projektiosa, kus on toodud projekteeritud hoone vastavus energiatShususe
miinimumnduetele (Ehitusseadus § 3 1dige 7).

Esitada ehitusplatsi eelplaan (Narva linna ehitusmédrus § 23). Plaanil nédidata: masinate
ja seadmete paiknemiskohad, montaaZikraanade asetus ja tegevustsoonid,
ehitusmaterjalide ja jédtmete ladustamiskohad, ajutised piirded, transpordi
litkumisskeem jne.

Virvivaated esitada mootkavas 1:100. Vaadetel ndidata sissepddsude detaillahendused,
akende ja uste virvitoonid, vilisviimistluse ja vérvilahenduse pass, viited koos
vélisviimistluse passi numbritega, vaadete tdhistused jne. Vilisviimistluse ja
varvilahenduse passis esitada vélisviimistluse materjalide nimetused ja virvikoodid,
vérvikataloogi nimetus jne. Metallosade vérvitoonid esitada RAL kataloogi jargi.
Projekti koosseisus esitada lisaks uute seinte ja pdrandate spetsifikatsioonid koos nende
1digetega, avade tditmise plaanid, avatdidete spetsifikatsioon, siseruumide
eksplikatsioonid, evakuatsiooniskeemid. Korruste plaanidel ndidata ka santehniliste
seadmete asukohad ning mddtketid: vélis- ja siseavade laiused, seinte paksused,
vahekaugused seinte vahel jne.

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis
heakskiidu saamiseks. Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811:2012
,2Hoone ehitusprojekt”. Eskiisis esitada ka k#esoleva korralduse punktidega 3.3.3,
3.3.13, 3.3.19, 3.3.28.2, 3.6.6, 3.6.8, 3.6.9, 3.6.10 ettendhtud dokumentide kogum ja
andmed.

Esitada projekti nimetus: ,,Kraavi tn 14a korterelamu pustitamine®.

Lubatud krundi tdisehitusprotsent, hoonete arv, hoonestusala, hoone korruselisus ja
korgus, parkimiskohad ja teed, transpordi juurdepdds ja liikluskorraldus, haljastus:
vastavalt detailplaneeringule.

Lubatud arhitektuur ja vélisviimistlus: vastavalt detailplaneeringu arhitektuurinduetele.
Hoone fassaadide vérvilahendus: kasutada piirkonda sobivaid lahendusi. Eskiisis
esitada vihemalt 2 hoone vérvilahenduse varianti parima tulemuse saavutamiseks.
Hoone tarindite soojustamine: vastavalt soojustehnilistele arvutustele. Korruste
plaanidel ja hoone piistldikel ndidata projekteeritava soojaisolatsioonimaterjali kiht.
Esitada soojustusmaterjalide klassifikatsiooni tiitibid vastavalt toodete kaartidele.
Korgendatud niiskusega ruumide projekteerimisel tagada pikaajaline kaitse niiskuse
eest. Esitada kaitsemeetmed kondensaatvee ja hallituste vastu.

Néha ette eluruumide varustamine suitsuanduritega.

Parkimiskohad lahendada Kraavi tn 14a krundi piirides. Seletuskirjas esitada ka
parkimiskohtade arvutus, ldhtudes Eesti Standardi EVS 843:2003 “Linnatdnavad”
punktist 10.2.2. Arvutuses esitada ehitise liik, suletud brutopind, ehitise asukoht,
parkimisnormatiiv (vt standardi tabel 10.2). Ehitise asukohaks vétta linnakeskus koos
linna klassiga IV.

Parkimiskohtade md6tmed ja labisdiduteede laiused sdltuvalt parkimisnurgast: vastavalt
Eesti Standardi EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad” punkti 10.2.4 nduetele ja tabelile 10.5.
90° all parkla projekteerimise puhul parkimisrea ddrmiste parkimiskohtade laiuseks
votta vihemalt 2,75 m.

Kinnistusisesed teekatted (sh parklakate): asfalt, teekattekivid, teekatteplaadid. Esitada
konstruktiivsed ristprofiilid, vertikaalplaneerimise joonis ja pdhilised pinnakatete t66de
mahud. Liikluskorraldusvahendite paigaldamiseks esitada projekteerimises pédeva
vastutava spetsialisti poolt koostatud liikkluskorralduse skeem  ja
liikluskorraldusvahendite spetsifikatsioon.

Kdnnitee lahendus esitada sobiv lapsevankritega jalakédijatele. Néha ette kdnniteelt
laskumise alad. Niidata madalamate &dérekivide asukohad. Esitada madalamate
adrekivide korgus. )

Puude likvideerimise puhul méérata likvideeritavate puittaimede liikide loetelu.



3.3.28 Piirde rajamine:
3.3.28.1 Lubatud piirde kdrgus: sama, mis Kraavi tn 14 kinnistu piirdel.
3.3.28.2 Lubatud piirde tiilip: kooskdlas Kraavi tn 14 kinnistu piirdega. Piirded lahendada
sobilikuna piirkonna miljo6sse ning hoonega kooskdlas olevaks. Piirded peavad olema
azuursed. Eskiisis esitada vdhemalt 2 piirde eskiislahendust parima tulemuse
saavutamiseks.
3.3.28.3 Piirde projekteerimiseks esitada vidrvivaated ja tehnilised niitajad (ehitisealune pind,
korgus, pikkus). Vaatele tuleb mérkida piirde vérvitoon ja virvikood. Metallosade
virvikoodid esitada RAL kataloogi jédrgi. Postide betoonaluse projekteerimise puhul
esitada vundamendiosa 16ige. Markida dra EPN-s kehtestatud betooni tugevusklass.
Piirde plaanil nédidata piirdeaia ja selle postide asukohad, postide vahelised mddtmed.
3.3.29 Jadtmete kogumine kruntidel: vastavalt jddtmeseaduses toodud nduetele ning Narva
jaatmehoolduseeskirjale. Vajadusel niha ette kovakattega priigikonteineri plats. Esitada
konstruktiivne 10ige ja kasutatavate materjalide spetsifikatsioon. Priigimaja
projekteerimise puhul esitada ehitise tehnilised nditajad, vérvitoon ning néidis (nt pildid
voi vaated).
3.3.30 Hoone ehitusprojekt kooskolastada Ida-Eesti Paéstekeskusega.
3.3.31 Muud nduded: wvastavalt detailplaneeringu ning Narva vanalinna linnaosa
ildplaneeringu nduetele, tehnilisele ekspertiisile, projekti tellija ldhteiilesandele ning
Eesti Vabariigis kehtivate médruste, standardite ja projekteerimisnormidega ettendhtud
nduetele.

3.4 ULDNOUDED VALISVORKUDE EHITUSPROJEKTI OSA KOOSTAMISEKS

3.4.1 Vilisvorkude ehitusprojektid peavad vastama Eesti Standardile EVS 907:2010 ,,Rajatise
ehitusprojekt” ning MKM 17.09.2010. a mé4rusele nr 67 ,,Nouded ehitusprojektile”. -

3.4.2 Taotleda eelnevalt tehnilised tingimused tehnovdrkude valdajatelt. Projekti lisadena
esitada tehnovdrkude valdajate poolt véljastatud kehtivad tehnilised tingimused.

3.4.3 Vilisvérkude asendiplaanilised tingmérgid: vastavalt Eesti Standardi EVS 907:2010
,Rajatise ehitusprojekt” lisale C. Kasutada tingmérke koos tédhtedega (néiteks —xwl—).

3.4.4 Vilisvorkude projektid kooskdlastada vastavate vorguvaldajate ja maaomanikega.

3.4.5 Vailisvorkude ehitusprojektide koosseisus esitada tehnovdrkude koondplaani koopia koos
kooskdlastustega (vt punkt 3.3.4).

3.4.6 Linnamaad, riigimaad ja eramaad (v.a Pimeaia Kinnisvara OU maad) ldbivate
vélisvrkude paigaldamise puhul ndha ette ehitustoode kaigus rikutud katete taastamine.
Esitada plaan ,,Vilisvorkude paigaldamistoode kdigus rikutud linnatédnavate katete
taastamine”. Plaanil ndidata rikutud katete taastamise voondid, eristades neid viirutusega.
Esitada taastatavate katete ristloiked.

3.4.7 Avalikult kasutatavat teed ldbivate vilisvorkude paigaldamise puhul esitada
projekteerimises pddeva vastutava spetsialisti  poolt koostatud ehituseaegne
liikluskorralduse skeem.

3.4.8 Riigimaale rajatiste projekteerimise puhul taotleda Ida-Viru Maavalitsuselt riigimaa osas
isikliku kasutusgiguse seadmist.

349  Muud nduded: vastavalt tehnovorkude valdajate poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele, Eesti Vabariigis kehtivate méérustes ja standardites kehtestatud nduetele.

3.5 ULDNOUDED TEEOSA KOOSTAMISEKS, ARHITEKTUURSED JA
LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED TRANSPORDI JUURDEPAASU
VALJAEHITAMISEKS AVALIKULT KASUTATAVA TEE OSALISE
REKONSTRUEERIMISE ARVEL

3.5.1 Kraavi tn 14a kinnistule transpordi juurdepddsu véljachitamiseks Kraavi tdnava osalise
rekonstrueerimise arvel esitada tee-ehitusprojekt (Teeseadus § 19). Tee-ehitusprojekt
peab olema koostatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt (Teeseadus §
25").  Projekti koosseisus esitada tiitelleht, seletuskiri, vertikaalplaneerimine,
konstruktiivsed  ristprofiilid, liikluskorralduse  joonis, liikluskorraldusvahendite



spetsifikatsioon, pdohilised pinnakatete to6ode mahud, ehituseaegne liikluskorralduse
skeem jne.

3.5.2 Asendiplaanil nididata eraldi joonega véljaspool krunti asuv ala, mis projekteeritakse
kokkuleppe alusel Narva Linnavalitsusega. Esitada lisatingmérk, néiteks
kriipskakspunktjoon, koos selgitusega: ,,Viljaspool krunti asuv ala, mis projekteeritakse
kokkuleppe alusel Narva Linnavalitsusega”.

3.5.3 Lubatud sdidu- ja kdnniteede katted: asfalt, teekattekivid.

3.5.4 Projekteerimise ldhtetase: hea (H).

3.5.5 Vertikaallahendus: tagada vete dravool teekattelt.

3.5.6 Geomeetriline lahendus: tagada liiklusohutus. Tagada autode liitkumisvdimalused.

3.5.7 Projekteerida teekattemargiste ja vajalike liikluskorraldusvahendite paigaldamine.

3.5.8 Tee-ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, maéruste,
projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:

-Teede- ja sideministri 28.09.1999. a médrus nr 54 , Teeprojekti suhtes esitatavad
nduded”;

-Teede- ja sideministri 15.12.1999. a médrus nr 71 ,,Teetdhistussiisteem ja selle
rakendamise kord™;

- Eesti Standard EVS 843:2003 “Linnatdnavad”;

- Eesti Asfaldiliidu Asfaldinormid jne.

3.5.9 Seletuskirjas esitada lisaks jargmised analiiiisid ning lahendused: olemasoleva olukorra
hinnang, ettevalmistust6dd, takistavate rajatiste imberehitamise vajadus, katend (valitud
katendi konstruktsiooni kirjeldus, katendi arvutuslik kasutusaeg jne), piki- ja poikkalded,
vetejuhtimine, liikluskorraldus (liiklusmargid, teemdirgistus), keskkonnakaitse, tee
kasutamis- ja hooldamisjuhend.

3.5.10 Esitada garantiikiri vdi kokkulepe Narva Linnavalitsusega avalikult kasutatava tee

osalise rekonstrueerimise projekteerimise, finantseerimise, ehitamise kohta.

3.5.11 Naha ette ehitustoode kdigus rikutud katete taastamine. Plaanil ndidata rikutud katete

taastamise voondid, eristades neid viirutusega.

3.5.12 Muud nduded: vastavalt Teeseaduses, Eesti Vabariigis kehtivate méérustes ja

standardites kehtestatud nduetele.

3.6 ULDNOUDED KOIKIDE EHITUSPROJEKTI OSADE KOOSTAMISEKS

3.6.1 Projekt peab olema koostatud vo&i kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud
projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt.

3.6.2 Projekt peab olema heaks kiidetud kdigil ehitusseadusega ettendhtud juhtudel.

3.6.3 Projekti koosseisus esitada spetsialistide originaalallkirjad ja ametiasutuse
originaalkooskdlastused.

3.6.4 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee véi ortofotot Maa-ameti
kardiserverist.

3.6.5 Kooskélastuste koondtabel esitada projekti lisana.

3.6.6 Kehtestatud detailplaneeringu pohijoonise fragmendi koopia ning Narva Linnavalitsuse
korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada ehitusprojekti lisadena.

3.6.7 Ehitusprojekti lisana esitada projekti tellija lahtetlilesanne. Projekti tellija ldhtetlilesandes
markida ka tellija valitud projekti staadium.

3.6.8 Koikide projekteeritavate ehitiste tehnilised néditajad esitada vastavalt MKM
24.12.2002. a médrusele nr 69 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu®. Punktides ,,Muud
oluliselt ehitist iseloomustavad andmed” esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood.
Esitada ka hoone kasuliku pinna spetsifikatsioon ning eluruumide spetsifikatsioon.

3.6.9 Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid esitada vastavalt MKM 04.12.2012. a méérusele
nr 78 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

3.6.10 Asendiplaanide ja tehnovérkude koondplaani koostamise aluskaardiks votta
aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt
mdoddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500, kus on esitatud andmed




3.6.11

3.6.12

3.6.13

koostaja kohta (ettevdtja nimi, litsentsi nr, t66 nr, mdddistamise aeg). Geodeetiline
alusplaan peab olema registreeritud Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametis. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ameti geodeesia ja kaartide laadimise spetsialisti poolt kooskdlastatud geodeetiline
krundi alusplaan paberkand;jal esitada ehitusprojekti lisana.

Votta ndusolek ehitustédde labiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate ja
projekteeritud tehnovorkude kaitsevoondite valdajatelt ja maaomanikelt.

Projektid kooskolastada Kraavi tn 14a kinnistu omaniku, Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse vaneminspektori ning Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametiga.

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja  Linnaplaneerimise Ametile
kooskdlastamiseks ehitusprojekt (selle osad) paberkandjal vdhemalt kahes identselt
komplekteeritud eksemplaris koidetuna formaadis A4. Uks projekti eksemplar jaab
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile arhiveerimiseks.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kadiesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 25.06.2015. a.

4.2 Kdiesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4.3 Kiesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sétestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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