
NARVA LINNAVALITSUS
 

KORRALDUS
 

Narva	 26.06.2013. a nr 592-k 

Projekteerimistingimuste kinnitamine 
(A. Puskini tn 28 hoon e rekonstrueerimine j a laiendamine 
ilma detailplaneeringut koostamata) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 
11.06.2013. a taot1es on Travel Bait, registrikood 10972649, asukoht A. Puskini tn 28, Narva, 
mille esindajana tegutseb juhatuse liige Lauri Tamm, Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja 
Linnap1aneerimise Ameti1t projekteerimistingimusi A. Puskini tn 28 hoone rekonstrueerimiseks 
ning 1aiend amiseks. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 
2.1	 Ehitusseaduse §19 loike 1 punkti 2 kohase1t ehitise pustitamiseks ja 1aiendamiseks 

koostatava ehitusprojekti a1useks on detai1p1aneeringu koostamise kohustuse puudumise 
korra1 projekteerimistingimused. 

2.2	 Eh itusseaduse §19 loike 3 kohaselt projekteerimistingimused on koha1iku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetse1e ehitise1e koha1datavad arhitektuursed ja ehitu slikud tingimused . 

2.3	 Narva linna ehitu smaaruse § 3 loike 3 kohase1t Linnavalitsus annab Linnavalitsuse poolt 
maaratud Narva linna Ametiasutuse ettepaneku1 seaduses satestatud juhtude1 loa 
detai1p1aneeringut koostamata hoone ehitusprojekti koostamiseks. 

2.4	 Narva linna ehitusmaaruse §22 loike 1 kohase1t projekteerimistingimused kinnitab 
korra1dusega Linnava1itsus. 

3.0TSUS 
Kinn itada projekteerimistingimused A. Puskini tn 28 hoone rekonstrueerimiseks rung 
1aiendamiseks i1ma detai1p1aneeringut koostamata jargnevalt: 

3.1 lTLDANDMED 
3.1.1	 Ehitisregistri andmed: 

Hotell, ehitisregistri kood 118009945. 

3.1.2 Kinnistusraamatu andmed: 

A. Puskini tn 28 arimaa, katastriuksuse tunnus 51101 :002:0056. 

3.1.3	 Projekteerimistingimuste koostamise a1useks on projekteerimistingimuste 

11.06.2013. a taot1us ill 5733/1-14, Ehitusseadus, Eesti Standardid, 

Euroopa Parlamendija Noukogu direktiiv 2002/91/ED ehitiste energiatohususe kohta, 

Narva linna uldplaneering, Narva linna ehitusmaarus, Eestis kehtivad normatiivid. 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMA.RK 
Projekti koostamise eesmargiks on A. Puskini tn 28 hoone rekonstrueerimine ning 1aiendamine 
i1ma detai1p1aneeringut koostamata. 



3.3 ULDNOUDED 

3.3.1	 Ehitusprojekt koostadaja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, maaruste, 
projekteerimisnormide, standardite j a juhendite alusel, sealhulgas: 
-Majandus- ja kommunikatsiooniministri (edaspidi: MKM) 17.09.2010. a maarus nr 67 
"N5uded ehitusprojektile"; 
-Eesti Standard EVS 811 :2012 "Boone ehitusprojekt"; 
-MKM 23.05.2012. a maarus nr 43 "N5uded majutusettevottele"; 
-MKM 28.11.2002. a maarus nr 14 "N5uded liikumis-, nagernis- ja kuulmispuudega 
inimeste liikumisvoimaluste tagamiseks uldkasutatavates ehitistes" (edaspidi : 
MKM 28.11.2002 . a maarus nr 14); 
- Narva linna ehitusmaarus jne. 

3.3.2	 Seletuskiri esitada vastavalt Eesti Standardile EVS 865-1 :2013 .Ehitusprojekti kirjeldus. 
Osa 1: Eelprojekti seletuskiri" ja-/v5i Eesti Standardile EVS 865-2:2006 "Boone 
ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: Pohiprojekti ehituskirjeldus" (markus: vastavalt MKM 
17.09.2010. a rnaaruse nr 67 "N5uded ehitusprojektile" §-Ie 16 ehitusprojektile antakse 
hinnang olenemata esitatud ehitusprojekti staadiumist, lahtudes eelprojekti mahust). 

3.3.3	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 
nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt. 

3.3.4	 Projekt peab olema heaks kiidetud kcigil ehitusseadusega ettenahtud juhtudel. 
3.3.5	 Projekti koosseisus esitada spetsialistide originaalallkirjad ja originaalkooskolastused, 
3.3.6	 Esitada projekti nimetus: "A. Puskini tn 28 hoone rekonstrueerimineja laiendamine", 
3.3.7	 Enne projekteerimise algust tuleb labi viia hoone seisundi tehniline ekspertiis. Ekspertiisi 

koostamise kuupaev peab olema hiljem, kui 26.06 .2013. a. Otsus lisada projekti kausta. 
Soovitused j a j areldused votta arvesse projekteerimisel. 

3.3 .8	 Enne projekteerimise algust tuleb labi viia tehniline ekspertiis hoone tarindite 
umberehitarnise voi demonteerimise ning kandetarindite valjaehitamise voimaluste 
maaratlemiseks. Eksperdi arvamusest peab olema uheselt mcistetav, kas tarindite 
umberehitarnine voi demonteerimine ning kandetarindite valjaehitamine on lubatav v5i 
mitte. Kas noutakse avade tugevdamist voi mitte? Ekspertiisi tekstiosast ja joonistest 
peab olema uheselt moistetav, kus asuvad kandvad ja mittekandvad tarindid. Tehnilises 
ekspertiisis rnaarata umberehitatavate voi demonteeritavate tarindite tuubid (nt kandvad, 
mittekandvad, materjal, tarindi paksus) ning lubatavate avade mootmed. Maaratleda 
tarindite umberehitamise voi demonteerimise ning kandetarindite valjaehitamise 
voimalused koos detailse ehitustehnoloogia valjatootamisega. Anda kandevoime 
taastamise detaillahendus. Ekspertiisis esitada lihtsustatud joonis/skeem 
.Demonteerimisplaan''. Plaanil naidata eraldi tingmarkidega kandvad ja mittekandvad 
tarindid. 

3.3.9	 Nouded tehnilisele ekspertiisile: vastavalt MKM 20.02.2012. a maarusele nr 15 .Ehitise 
ekspertiisi tegemise kord". 

3.3.10 Esitada ehitusprojekti soltumatu ekspertiis. Nouded ehitusprojekti ekspertiisile: vastavalt 
MKM 20.02 .2012. a maarusele nr 16 .Ehitusprojekti ekspertiisi tegemise kord". 

3.3.11 Esitada	 projektiosa, kus on toodud projekteeritud hoone vastavus energiatohususe 
miinimumnouetele (Ehitusseadus § 3 loige 7). 

3.3.12 Esitada ehitusplatsi eelplaan (Narva linna ehitusrnaarus § 23). Plaanil naidata: masinate ja 
seadmete paiknemiskohad, montaazikraanade asetus ja tegevustsoonid, ehitusmaterjalide 
ja jaatmete ladustamiskohad, ajutised piirded, transpordi liikumisskeem jne. 

3.3.13 Esimese liigi ja sellise teise liigi mittetuupse elektripaigaldise, mille peakaitsme nimivool 
uletab 250 amprit, projektile tuleb teha ekspertiis vastavalt ehitusseaduses ehitusprojekti 
ekspertiisile kehtestatud nouetele (Elektriohutusseadus § 18). 

3.3.14 Esitada hoone 3-D vaated. 



3.3.15 Situatsiooniskeem:	 kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee voi ortofotot Maa-ameti 
kardiserverist. 

3.3.16 Asendiplaan esitada krundi t6ese geodeetilise moodistuse alusel. Asendiplaanil esitada 
tabel: .Ehitiste eksplikatsioon" (nimetus, ehitisregistri kood, olulised tehnilised andmed, 
rnarkus) ning kinnistu tehnilised naitajad. Asendiplaanil naidata projekteeritava ala piirid, 
hoone asukoht ja m66tmed, kaugused lahimate piiride ja ehitisteni, juurdepaasud 
avalikult kasutatavale teele, sisse- ja valjasoit krundilt, parkimiskohad, teed , valisvorgud 
jne. Maaratleda pinnakatted. 

3.3.17	 Asendiplaani koostamise aluskaardiks v6tta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni 
t6eselt kajastav, sh tehnov6rgud) digitaalselt m66distatud geodeetiline alusplaan 
tapsusastmega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettev6tja nimi, litsentsi 
nr, tOo nr, m66distamise aeg). Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud Narva 
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametis . Narva Linnavalitsuse 
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja kaartide laadimise spetsialisti 
poolt kooskolastatud geodeetiline krundi alusplaan paberkandjal esitada ehitusprojekti 
lisana. 

3.3.18 Varvivaated esitada m66tkavas 1:100. Vaadetel naidata sissepaasude detaillahendused, 
akende ja uste varvitoonid, valisviimistluse ja varvilahenduse pass, viited koos 
valisviimistluse passi numbritega, vaadete tahistused, ventilatsiooniavad, reklaam jne. 
Valisviimistluse ja varvilahenduse passis esitada valisviimistluse materjalide nimetused 
ja varvikoodid, varvikatalocgi nimetus jne. Metallosade varvitoonid esitada RAL 
kataloogi jargi. 

3.3.19 Projekti koosseisus esitada lisaks avade taitrnise plaan, avataidete spetsifikatsioon, uute ja 
rekonstrueeritavate vahelagede ja seinte spetsifikatsioon koos nende 16igetega, seadmete 
paigutuse plaan, siseruumide eksplikatsioonid, evakuatsiooniskeemid, juurdeehitatava 
hooneosa pustloige, siseviimistluse tabel. Korruste plaanidel naidata ka santehniliste 
seadmete asukohad ning m66tketid: valis- ja siseavade laiused , seinte paksused, 
vahekaugused seinte vahel jne. 

3.3.20 Joonistel (sh spetsifikatsioonis toodud vahelagede loigetel)	 naidata projekteeritava ala 
piirid. 

3.3.21 Hoone tarindite soojustamine: vastavalt soojustehnilistele arvutustele. Korruste plaanidel 
ja hoone pustloikel naidata projekteeritava soojaisolatsioonimaterjali kiht. Esitada 
soojustusmaterjalide klassifikatsiooni tuubid vastavalt toodete kaartidele. 

3.3.22 Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettenahtud mahus. 
3.3.23 Ehitusprojekti	 lisadena esitada eelneva ehitusprojekti olulised joonised, millised 

kajastavad projekteerimiseelseid seaduslikul alusel rajatud konstruktsioone. 
3.3.24 Ehitusprojekti	 lisana esitada Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste 

kinnitamise kohta. 
3.3.25 Ehitiste tehnilised naitajad esitada vastavalt MKM 24.12.2002. a rnaarusele nr 69 "Ehitise 

tehniliste andmete loetelu". 
3.3.26 Esitada	 lisaks hoone kasuliku pinna spetsifikatsioon (koodid, kasutamise otstarbed, 

kasulikud pindalad). 
3.3.27 Ehitiste kasutamise otstarbed esitada vastavalt MKM	 04.12.2012. a rnaarusele nr 78 

.Ehitise kasutamise otstarvete loetelu". 
3.3.28 Ehitusprojekti lisana esitada projekti tellija lahteulesanne. Projekti tellija lahteulesandes 

markida ka tellija valitud projekti staadium. 
3.3.29 Votta	 n6usolek ehitustoode labiviimiseks projekteeritaval alaI olemasolevate ja 

projekteeritud tehnov6rkude kaitsevoondite valdajatelt ja maaomanikelt. 
3.3.30 Puude likvideerimise puhul maarata likvideeritavate puittaimede liikide loetelu. 
3.3.31 Esitada	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis 

heakskiidu saamiseks. Eskiis koostada kooskolas Eesti Standardiga EVS 811:2012 
"Hoone ehitusprojekt". Eskiisis esitada ka kaesoleva korralduse punktidega 3.3.16­
3.3.18, 3.3.23-3.3 .27, 3.4.2, 3.4.8, 3.4.10 ettenahtud dokumentide kogum ja andmed, 



samuti korruste plaanid. Korruste plaanidel esitada vahernalt valis- ja siseavade, treppide, 
invawe ruumi mootmed; panduse kalle ja mootmed (selle projekteerimise puhul); 
invawe ruumide santehniliste seadmete asukohad ja nende paigaldamise rnootjooned; 
siseruumide eksplikatsioonid. 

3.3.32 Esitada	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 
kooskolastamiseks ehitusprojekt (selle osad) paberkandjal vahemalt kahes identselt 
komplekteeritud eksemplaris koidetuna formaadis A4. Oks projekti eksemplar jaab Narva 
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile arhiveerimiseks. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3A.l	 Projekteerida A. Puskini tn 28 hoone rekonstrueerimine ning laiendamine. 
3A.2	 Hoone maapealse osa kubatuuri laiendamine: mitte uletada 33% olemasolevast A. 

Puskini tn 28 hoone maapealsest kubatuurist (vt. Planeerimisseaduse § 3 loike 2 punkt 2). 
Asendiplaanil viirutada erinevalt rekonstrueeritav hooneosa ja juurdeehitatav hooneosa. 
Esitada olemasoleva ja laiendatud hoone maapealse kubatuuri arvvaartus ning 
laiendamise %. 

3A.3 Hoone katuse tuup: lamekatus. 
3AA Majutusettevotte ruumid: lahtuda MKM 23.05.2012. a maarusest nr 43 "Nouded 

majutusettevottele". Maaratleda majutusettevotte liik, lahtudes kaesolevas rnaaruses 
majutusettevottele kehtestatud nouetest. 

3A.5 Vajadusel naha ette suitsetamisruum. 
3A.6 Tagada puuetega inimeste liikumisvoimalused vastavalt MKM 28.11.2002. a maarusele 

nr 14. Seletuskirja punktis .Jnvanouded" esitada detailne informatsioon invanouete 
kohta. 

3A.7 Hoone tarindite urnberehitamiseks (sh avade ehitamiseks), tarindite demonteerimiseks 
ning kandetarindite valjaehitamiseks loa valjastamisest teeb Narva Linnavalitsus otsuse 
tehnilise ekspertiisi tulemuste alusel: vt, punkt 3.3.8. 

3A.8 Vajadusel hoone fassaadide valisviimistluse muutmine. Valisviimistluse muutmise puhul 
esitada vahemalt 2 valisviimistluse ja varvilahenduse varianti parima tulemuse 
saavutamiseks. Kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale. Kasutada piirkonda sobivaid 
varvilahendusi . 

3A.9 Korgendatud niiskusega ruumide projekteerimise puhul tagada pikaajaline kaitse niiskuse 
eest. Esitada kaitsemeetmed kondensaatvee ja hallituste vastu. 

3A.1 0 Parkimiskohtade arv peab vastama Eesti Standardiga EVS 843 :2003 "Linnatanavad" 
ettenahtud normatiividele, lahtudes hoonest tervikuna. Eskiisi seletuskirjas ja edaspidise 
projekteerimise etapiga koostatavas seletuskirjas esitada hoone kasuliku pinna 
spetsifikatsioon (kasutamise otstarbed, koodid ning kasulikud pinnad) ning 
parkimiskohtade arvutus, lahtudes Eesti Standardi EVS 843 :2003 .Linnatanavad'' 
punktist 10.2.2. Arvutuses esitada ehitise liigid, suletud brutopinnad, ehitise asukoht, 
parkimisnormatiivid (vt standardi tabel 10.1). Ehitise asukohaks votta linnakeskus koos 
linna klassiga IV. Tabeliga 10.1 maaratud normatiivsed parkimiskohad peaksid uldjuhul 
paiknema A. Puskini tn 28 krundil. 

3A.11	 Parkimiskohtade rnootrned ja Iabisoiduteede laiused soltuvalt parkimisnurgast: vastavalt 
Eesti Standardi EVS 843-2003 .Linnatanavad" tabelile 10.5. 

3A.12	 Transpordi juurdepaas krundile ja lisaparkimiskohad: votta arvesse K-Projekt AS poolt 
koostatud A. Puskini tanava pohiprojekt (2013. a) . 

3A.13	 Lubatud kinnistusisesed teekatted: asfalt, teekattekivid, teekatteplaadid. Kinnistusiseste 
teede projekteerimise puhul esitada konstruktiivsed ristprofiilid, vertikaalplaneerimise 
joonis ja pohilised pinnakatete Wade mahud. Liikluskorraldusvahendite paigaldamise 
puhul esitada projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt koostatud 
liikluskorralduse skeem ja liikluskorraldusvahendite spetsifikatsioon. 

3A.14	 Jaatmete kogumine kruntidel: vastavalt jaatmeseaduses toodud nouetele ning Narva 
jaamiehoolduseeskirjale. 



3.4.15 Muud	 nouded: vastavalt Narva linna uldplaneeringu nouetele, ekspertiisiotsustele, 
projekti tellija lahteulesandele ning Eesti Vabariigis kehtivate maaruste, standardite ja 
projekteerimisnormidega ettenahtud n6uetele. 

3.5 KOOSKOLASTUSED 
3.5.1	 Ida-Eesti Paastekeskus. 
3.5.2	 Projekti tellija voi tema seaduslik esindaja (Majandus- ja kommunikatsiooniministri 

17.09.2010. a maarus nr 67 "N6uded ehitusprojektile" § 3). 
3.5.3	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 

4. RAKENDUSSATTED 
4.1	 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 25.06.2015. a. 
4.2	 Kaesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest. 
4.3	 Kaesoleva korralduse peale v6ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse 

seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast v6i 
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus 
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 

.eTarmo Tammiste 
Linnapea	 Marina4; 

Nounik 
linnasekretari ulesannetes 


