NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 10.07.2013. a nr 625-k

Narva linna omandis olevate kinnisasjade koormamine
isikliku kasutusgigusega SA Ida-Virumaa Toostusalade Arendus kasuks

1. Asjaolud ja menetluse kiik

21.06.2013 esitas SA Ida-Virumaa Toostusalade Arendus (registrikood 90003841, asukohaga
Keskviljak 4, Johvi 41595) Narva Linnavalitsusele avalduse Narva linna omandis olevatele
maadele asukohaga Ida-Virumaa, Narva linn, Elektrijaama tee L3 (katastritunnus
51106:001:0183), Kadastiku véike tiik (katastritunnus 51105:002:0051), Kadastiku jalgrada
(katastritunnus  51105:002:0036), Kadastiku suur tiik (katastritunnus 51105:002:0050) tema
kasuks isikliku kasutusdiguse seadmiseks. Isiklik kasutusdigus on vajalik t66 teostamiseks
vastavalt projektile - T66 nr: 12065 ,,VAIKE KADASTIKU JARVELT KADASTIKU VAIKESE
TIIGINI UHENDUSKRAAVI RAJAMINE VAIKEKADASTIKU VEETASEME
ALANDAMISEKS NING KADASTIKU VAIKESE TIIGI KADASTIKU SUURE TIIGI
VAHELISE TRUUBI RAJAMINE KADASTIKU VAIKESE TIIGI NORMATIIVSE
VEETASEME SAILITAMISEKS*.

SA Ida-Virumaa Toostusalade Arendus (edaspidi ka SAIVTA) arendab Narva linnas Narva
Logistika- ja Todstusparki. Projekti eesmérk on meelitada Narva tegutsema uusi tootmis- ja
logistikaettevotteid. SAIVTA ehitab vélja Narva Logistika- ja Todstuspargi territooriumil
kommunikatsioone. Sadevee drajuhtimiseks territooriumilt on rajatud projekt “Narva logistika- ja
toostuspargi  infrastruktuuri  rajamine”  (registreerimisnumbriga  EU38621)  raames
kraavitussiisteemid, mis teenindavad ka Narva Logistika- ja Todstuspargi véliseid piirkondi.
Sadeveed on pumpla kaudu suunatud Viike-Kadastiku jdrve. Selleks, et tagada sadevete isevoolne
drajuhtimine on vajalik Viike-Kadastiku jarve veetaset alandada ca 2 m vorra - Viike-Kadastiku
jérve ja Kadastiku jarve thendamise teel kraavitussiisteemiga. Kraavitussiisteem 1dbib kahes kohas
Narva linnale kuuluvat maad. Kdesolevaga taotleb SA Ida-Virumaa Té6stusalade Arendus isikliku
kasutusGiguse seadmist kraavitussiisteemi alale, vastavalt alljdrgnevale skeemile:
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Koormatava Narva linna maa asukohad:

1. Ida-Viru maakond, Narva linn, Elektrijaama tee L3, katastriiiksus 51106:001:0183.
Koormatav maa-ala asendiplaanil mérgitud objektina nr 5 (Lisa 1), tdhistatud rohelise joonega.
Koormatava ala pindala:

- Sadeveekanalisatsioon SK koormatava ala pindala 352 m? tehnorajatise pikkus 44 m;
kaitsevoondi laius kuni 8 m;

2. Ida-Viru maakond, Narva linn, Kadastiku viike tiik, katastritiksus 51105:002:0051.
Koormatav maa-ala asendiplaanil mérgitud objektina nr 10 (Lisa 2), tdhistatud rohelise joonega.
Koormatava ala pindala:

- Sadeveekanalisatsioon SK koormatava ala pindala 48 m?; tehnorajatise pikkus 6 m; kaitsevéondi
laius kuni 8 m;

3. Ida-Viru maakond, Narva linn, Kadastiku jalgrada, katastriiiksus 51105:002:0036.
Koormatav maa-ala asendiplaanil mérgitud objektina nr 10 (Lisa 2), tihistatud rohelise joonega.
Koormatava ala pindala:

- Sadeveekanalisatsioon SK koormatava ala pindala 32 m?; tehnorajatise pikkus 4 m; kaitsevoondi
laius kuni 8 m;

4, Ida-Viru maakond, Narva linn, Kadastiku suur tiik, katastritiksus 51105:002:0050.
Koormatav maa-ala asendiplaanil mérgitud objektina nr 10 (Lisa 2), tdhistatud rohelise joonega.
Koormatava ala pindala:

- Sadeveekanalisatsioon SK koormatava ala pindala 48 m?; tehnorajatise pikkus 6 m; kaitsevoondi
laius kuni 8 m;

05.07.2013 esitas SA lda-Virumaa Toostusalade Arendus taotluse tdienduse, kus palub seada
isikliku kasutusdiguse tdhtajatult ning tasuta, ja teatab, et SA Ida-Virumaa To6stusalade Arendus
kannab lepingu s6lmimisega seotud kulud. Taotluses tédpsustakse, et vastavalt Keskkonnaministri
16.12.2005 miidruse nr 76 § 2 lg 2 p 4 taotleb SAIVTA isikliku kasutusdiguse seadmist 3 m
laiuselt molemale poole torustiku telgjoonest.

Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Amet teeb ettepaneku seada tihtajatu ning tasuta isiklik
kasutusdigus SA Ida-Virumaa T6éostusalade Arendus kasuks Narva linna omandis asukohaga Ida-
Virumaa, Narva linn, Elektrijaama tee L3 (katastritunnus 51106:001:0183), Kadastiku véike tiik
(katastritunnus 51105:002:0051), Kadastiku jalgrada (katastritunnus 51105:002:0036), Kadastiku
suur tiik (katastritunnus 51105:002:0050) olevatele kinnistutele.

2. Oiguslikud alused

Asjadigusseaduse (edaspidi: AOS) § 158 Iike 1 kohaselt on kinnisasja omanik kohustatud taluma
tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning Shuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-,
veevarustus- voi kaabelliinitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi-
voi elektripaigaldust voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need
on teiste kinnisasjade eesmérgipdraseks kasutamiseks v&i majandamiseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik vdi nende ehitamine teises kohas pdhjustab
iilemadraseid kulutusi. AOS § 158 18ike 2 kohaselt AOS § 158 Idikes 1 sitestatud juhul voib
kinnisasja omanik nduda teise kinnisasja omanikult kinnisasja koormamist reaalservituudiga ning
vastavalt AOS § 158 16ike 3 esimesele lausele reaalservituudi tipsem sisu, tehnovdrgu vdi -
rajatise asukoht, tihtaeg ja tasu méiratakse kokkuleppel.

Vastavalt asjadigusseaduse (edaspidi ka 40S) § 225 Isikele 1 isiklik kasutusdigus koormab
kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on &igustatud kinnisasja teatud wviisil
kasutama v&i teostama kinnisasja suhtes teatud oigust, mis oma sisult vastab monele
reaalservituudile.



AOS § 226 15ike 2 kohaselt, kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -rajatis, ei ole
isikliku kasutusodiguse tileandmiseks v3i koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

AQS § 228 kohaselt kohaldatakse lisaks Asjadigusseaduse paragrahvides 225-227 sitestatule
isiklikule kasutusdigusele reaalservituudi vastavaid sitteid. Asjadigusseaduse § 173 Ig 1 kohaselt
reaalservituudi (antud juhul isikliku kasutusdiguse) seadmiseks vajalik asjadigusleping peab olema
notariaalselt tdestatud. Asjadigusseaduse § 179 lg 1 kohaselt, kui reaalservituuti (antud juhul
isikliku kasutusdiguse) teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise vdi seadeldise abil, on
valitseva kinnisasja omanik kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning servituudi 16ppemisel
selle teeniva kinnisasja omaniku ndudel omal kulul &ra vedama, kui seaduses v&i servituudi
seadmise tehinguga ei ole sétestatud teisiti.

Uhisveevirgi- ja kanalisatsiooni seaduse § 3' 16ike 3 kohaselt tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatuse kehtestab keskkonnaminister méidrusega, ldhtudes ehitiste otstarbest,
asukohast, paigaldamisstigavusest ja ldbim&ddust. Keskkonnaministri 16.12.2005. a mééruse nr 76
,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” § 2 18ike 2 punkti 4 kohaselt iihisveevirgi
ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest
molemale poole on torustikul, mille siseldbimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud
tile 2 m stigavusele — 3 m.

Isikliku kasutusdiguse alad ja kaitsevoondi alad on médratud l&htuvalt eeltoodust. Narva
Linnavalitsuse korralduse eelndus on tehtud ettepanek kohustada kinnisasja omaniku hoiduma
igasugusest tegevusest, mis takistab sadeveekanalisatsiooni sihipdrast kasutamist. Samuti jérgima
sadeveekanalisatsiooni kaitsevoondi alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi
ning ndudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on seatud kinnistule piiratud asjadigus v&i kellel on
lepingust tulenev 6igus kinnistu kasutamiseks voi kinnistul to6de teostamiseks.

Narva linna omandis olevale kinnisasjale reaalservituudi seadmist reguleerib Narva Linnavolikogu
21.06.2005 médrus nr 20/57 ,,Linnavara eeskiri” (edaspidi Linnavara eeskiri).

Narva Linnavolikogu 21.06.2005 médruse nr 20/57 ”Linnavara eeskiri” (edaspidi Linnavara
eeskiri) punkti 69 punkti 1 kohaselt linna omandis olevale kinnisasjale isikliku servituudi
seadmine on lubatud, kui see toimub isiku, kellel on selleks digusaktidest tulenev digus, ndudel ja
kasuks. Antud juhul on SA-1 Ida-Virumaa Toostusalade Arendus asjadigusseadusest tulenev digus
nouda isikliku servituudi seadmist.

Linnavara eeskirja punkti 70 punkti 2 kohaselt linna omandis olevale kinnisasjale isikliku
servituudi seadmise otsustab linnavalitsus, kui see toimub Narva linna omandis oleval kinnisasjal
asuva tehnovorgu voi -rajatise omaniku kasuks. Vastavalt linnavara eeskirja punktile 71° Narva
linna omandis oleva kinnisasja koormamiseks vajaliku asjadiguslepingu allkirjastab linna nimel
linnapea.

3. Otsus

3.1.Seada isiklik kasutusdigus SA Ida-Virumaa To66stusalade Arendus (registrikood 90003841,
asukohaga Keskviljak 4, Johvi 41595) (edaspidi ka digustatud isik) kasuks Narva linna
omandis asukohaga Ida-Virumaa, Narva linn, FElektrijaama tee L3 (katastritunnus
51106:001:0183), Kadastiku viike tiik (katastritunnus 51105:002:0051), Kadastiku jalgrada
(katastritunnus 51105:002:0036), Kadastiku suur tiik (katastritunnus 51105:002:0050)
olevatele kinnistutele sadeveekanalisatsiooni ehitamiseks ning majandamiseks (sh
sadeveekanalisatsiooni remontimine, korrashoid, hooldamine, kasutamine ja muul viisil
ekspluateerimine veetorustiku talituse tagamise eesmaérgil) jargmistel tingimustel:

3.1.1. isikliku kasutusdiguse ala

— Elektrijaama tee L3 kinnistule: pikkus 44 m, kaitsev6ondi ulatus 3 meetrit molemale
poole, kaitsevoondi ala 264 m”, mis on asendiplaanil mérgitud objektina nr 5 (Lisa 1), ning
tdhistatud rohelise joonega,

— Kadastiku véike tiik kinnistule: pikkus 6 m, kaitsevoondi ulatus 3 meetrit mélemale



poole, kaitsevéondi ala 36 m2, mis on asendiplaanil mérgitud objektina nr 10 (Lisa 2),
ning tdhistatud rohelise joonega;

— Kadastiku jalgrada kinnistule: pikkus 4 m, kaitsevoondi ulatus 3 meetrit mdlemale poole,
kaitsevoondi ala 24 m2, mis on asendiplaanil margitud objektina nr 10 (Lisa 2), ning
tahistatud rohelise joonega;

— Kadastiku suur tiik kinnistule: pikkus 6 m, kaitsevéondi ulatus 3 meetrit mdlemale poole,
kaitsevoondi ala 36 m2, mis on asendiplaanil mérgitud objektina nr 10 (Lisa 2), ning
tahistatud rohelise joonega;

3.1.2. isiklik kasutusdigus seatakse tdhtajata ja tasuta;
3.1.3. oigustatud isik kohustub:

3.1.3.1.pdrast teenivatel kinnistutel teostatud sadeveekanalisatsiooni ehitus-, hooldus- ja/vdi
remonttddde 10petamist oma kulul taastama t66de alustamise hetkeolukorra, juhindudes
kehtestatud kaevetoode eeskirjadest, kui ei lepita teisiti kokku kinnistu omanikuga;

3.1.3.2.teavitama kinnistu omanikku plaanilistest hooldus- ja remontt6odest vihemalt 1 (kuu) enne
toode alustamist. Avariiremondi korral alustab digustatud isik vajaduse korral viivitamata
vajalike toodega, teavitades kinnistu omanikku;

3.1.3.3.sadeveekanalisatsiooni avarii viivitamatult likvideerima ja rakendama abindud teeniva
kinnisasja omanikule kahju tekitamise véltimiseks. Avariiremondi vajadusel v&ib
digustatud isik viivitamatult, ilma kooskd&lastust taotlemata alustada vajalike t66dega, kui
ta teatab sellest esimesel vdimalusel kinnisasja omanikule. Avariiks loetakse
sadeveekanalisatsiooni ootamatut voi juhuslikku purunemist, tehnovérkude seiskumist voi
muud riket, mille tulemusena voib tekkida mirkimisvddrne materiaalne kahju;

3.1.3.4.servituudist tulenevate Oiguste teostamisel tegutsema heaperemehelikult ning v&tma
tarvitusele kdik abindud, viltimaks omaniku vdi kolmandate isikute vara v&i diguste
kahjustamist, kasutama oma tegevuses loodussadstlikku tehnoloogiat, vdltima keskkonna
reostamist ning tditma digusaktidest tulenevaid ndudeid;

3.1.3.5.hilvitama tema ja/vGi tema &igusi teostavate kolmandate isikute poolt servituudi
teostamisega seotud tegevusest vOi tegevusetusest tuleneva omanikule ja/vdi mistahes
kolmandale isikule tekitatud kahju tdies ulatuses.

3.1.3.6.isikliku kasutusdiguse iileminekust voi isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste ja
kohustuste teostamise {ileandmisest kolmandale isikule teatama kinnistu omanikule 3
toopdeva jooksul alates isikliku kasutusGiguse iileminekust v&i kohustuste teostamise
lileandmisest arvates;

3.1.3.7.teenival kinnistul paikneva sadeveekanalisatsiooni 2 (kahe) kuu jooksul arvates servituudi
16ppemisest &dra vedama, kui pooled ei lepi kokku teisiti. Sadeveekanalisatsiooni
dravedamise jédrel kohustub digustatud isik taastama kinnistu seisukorra, milline see oli
enne sadeveekanalisatsiooni dravedamist. Kui Gigustatud isik ei ole Sigustatud isiku ja
kinnistu omaniku vahel kokkulepitud téhtajaks rajatist dra vedanud, korraldab kinnistu
omanik rajatise lammutamise ja kinnistu heakorrastamise digustatud isiku kulul;

3.1.4. kinnistu omanik kohustub:
3.1.4.1.hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab sadeveekanalisatsiooni sihipérast kasutamist;

3.1.4.2.jargima sadeveekanalisatsiooni kaitsevédndi alal seadustest ja muudest Gigusaktidest
tulenevaid kitsendusi ning ndudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on seatud kinnistule
piiratud asjadigus voi kellel on lepingust tulenev digus kinnistu kasutamiseks voi kinnistul
to6de teostamiseks;

3.1.4.3.v6imaldama tasuta juurdepddsu mehhanismidega sadeveekanalisatsiooni majandamiseks;

3.1.4.4 teavitama Gigustatud isikut kinnistu omaniku muutmisest, teiste reaalservituutide ja isiklike
servituutide seadmisest ja kinnistu vddrandamisest;



3.1.4.5 kinnistu koormamisel teiste piiratud asjadigustega vdi sadeveekanalisatsiooni ehitamist,

omamist ja kasutamist voimaldava notariaalse kokkuleppe sdlmimisel teavitama isikuid,
kelle kasuks kinnistu koormatakse reaalservituudi seadmise tingimustest ja
sadeveekanalisatsiooni ehitamist, omamist ja kasutamist vOimaldavast notariaalse
kokkuleppe tingimustest;

3.1.4.6.teavitama kinnistul tegutsevaid isikuid sadeveekanalisatsiooni kaitsevoondi olemasolust ja

3.2.

3.4.

sellel kehtivatest piirangutest, samuti jargima nimetatud piiranguid oma tegevuses. Omanik
on kohustatud hoiduma tegevusest, mis takistaks sadeveekanalisatsiooni majandamist,
halvendaks korrashoidu ja/v8i ohustaks selle toimimist.

Sélmida SA-ga Ida-Virumaa T66stusalade Arendus notariaalselt tdestatud asjadigusleping
korralduse punktis 3.1 nimetatud kinnistu isikliku kasutusdigusega koormamiseks ning
kanda isiklik kasutusdigus kinnistusraamatusse.

SA Ida-Virumaa To66stusalade Arendus kannab isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu
solmimisega seotud kulud (notaritasu ja riigildiv).

Volitada Narva linnapead Tarmo Tammiste't linna nimel alla kirjutama kéesoleva
korralduse punktis 3.2. nimetatud isikliku kasutusdiguse seadmise lepingule.

4. Rakendussatted

4.1.

4.2.
4.3.

Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Ametil teha korraldus teatavaks SA-le Ida-Virumaa

Toostusalade Arendus.

Korraldus jGustub seadusega sétestatud korras.

Korraldust v&ib vaidlustada, esitades kaebuse Tartu Halduskohtu J&hvi kohtumajja 30
pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemist.
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