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Ehitiste juurde maa ostueesoigusega erastanme

Nan'a Lirmavalitsus piidrdus i1.06.2013 kiiaga m 1-13/2218 Maa-ameti poole selgituse

saaniseks Sergei Pe\,'tsovi ja Aleksandr Pel'tsovi olllalldis olevate ehitiste juurde maa

ostueesdigusega erastamise kiisimuses. Aluseks vdttes maarelbrmi seaduse (edaspidi

MaaRS) $ 38 l6ike 2 punkti 4, mille kohaselt on Maa-ametil maarefonni labiviimisel 6igus
anda selgitusi maareformiga seotud 6igusakti rakendalnisel, amab Maa-arnet j:irgmise

selgituse.

Narva Linnavalitsus selgitab oma pddldumises, et (tsiteedn) ,,Jergenia Jazdnina a dis tile
diamaa koos suNemajd ja su1)i1.1 hqljaslusega 29.A6.1976 Sergei Pevlsotile ja Alel'sandr
Pertsorile (iileandmine ror'tistatud lihtkirjalikltlt) ". Aleksandt Pevtsov on esitanud
29.12.1997 Narva Limavalitsusele naa ostuees6igusega enstamise avalduse. Viru Maakolttu
01.02.2013 6igeksvotuotsusega kohtuasjas nr 2-ll-760'7 oi tuvastatud (tsiteedn) Se/gei
Pe1)lso1)i ja Aleksandr Pevtsoti omandidigu"' (kaasomantl, lillesl tL mAftelist osq kuuluh

Se/gei PefisoNile ja % mdttelisl osa Aleksandr Pefiso|ile) ehitistele tnaia, g,Lr"t,t!.

surerercnda, puukaur, saunja kak kanuhoonet, asukohaga Kulgusadama tee (endine F'algu

tn) jd Natva veehoidla vahelisel ahl aiandts'iihistust ,,Suur Primorskoje" ldunakagu (SSE)

suunas (esukoht kual.lil ja koordinaadid NastaNdll kohlualsuse lisdle fir 1). Lisaks eeltoodule

on Narva Liruravalitsus oma kirjas osutanud, et miilgitud maaiiksusele ei ole maakasutust

maairalud.

Vastavalt MaaRS S 20 l6ikele 1 kuulub erastamisele maa, mida MaaRSi alusel ei tagastata, ei
jaeta igi omandisse ega anta munitsipaaloorandisse. MaaRSi $ 22 l6ike 1 kohaselt saavad

ostueesdigusega maad erastada isikud, kellel on 6igus osta maad ehitise omanikuta vastavalt
MaaRSile. MaaRS { 221 l6ige 1 satcstab, et ostueesiiigusega v6ib nraad erastada MaaRS Sdes
7, 8, 9, 10 S 20 1'. ja l'-ldikes ning $s 21 s:itestatud ulatuses, kui MaaRS S 22' ei tulene teisiti.
MaaRS $22' l6ike 4 kohaselt, kui ehitis on kaasonardis, ol kaasomanikel digus maad

ostueesoigusega eBstada kziesoleva pangrahvi 1. ja 2. loikes satestatud ulatuses ja
tinginustel. Igal kaasommikul on 6igus erastada eltitise kaasomandi osale vastav miltteline
osa naast. MaaRS S 22t l6ige 6 satestab, et erastatava maa suLuuse ja piirid mdiirab

vastavuses planeeringu ja naakorralduse o6uetega kindlaks kohalik omavalitsus Vabadigi
Valitsuse kehtestatud konas. Ehitise teenjndamiseks vajalik rnaa miiiiratakse juhul, kui kunt
ej ole kindlaks m:i?tuatud v6i kui krundi suuruse ja piiride muutmine on planee ngu ja
maakorralduse n6Lretest tulenevalt otstarbekas. Tiheasustusega alal aslrvale elamule
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meziratakse teenindamiseks vajaliku maa suurusja piirid kliesoleva seaduse $ 7 5. ja 5r. 16ikes
satestatud alustel

Eeltoodu aiusel saame asuda seisukohale, et 6igeksv6tuolsuse alusel tuvastatud onandiiliguse
kohaseit ning esitatud maa ostueesdigusega erastamise avalduse alusel on Sergei Pe\,1sovil ja
Aleksandr Pe1'-tsovil 6igus erastada nende omandis olevate ehitiste juurde ehitiste
teenindamiseks vaj alik maa.

Vabaliigi Valitsuse 30.06.1998 mzi?irusega m 144 kiDnitatud ,,Ehitise teenindamiseks vajaliku
maa miiiiramise kora" (edaspidi ETM kord) punkti 1 kohaselt reguleerib kiiesolev kord
ehitise teenindamiseks vajaliku maa miiiiramist naade tagastamisel, ostueesdigusega
erastamisel, riigi onandisse jatmisel olenasoleva ehitise omaniku kasuks riigimaale
hoonestusdiguse seadnisel ja maa munitsipaliseerimisel. ETM konas ehitise kohta satestatu
kehtib l€ ehitiste kompleksi osas. ETM korra puntt 6 kohaselt nimetab kohaliku omavalitsuse
organ ehitise teenindalniseks vajaliku maa metuamise ettepaneku koostan seks vastavalt oma
asjaajamise korale anretniku(d) v6i organi(d). ETM kora punkt 7 satestab, et vastavad
volitused saanud ametnik v6i organ koostab ETM korra punltis 6 nimetatud ettepaneku
vdinalikult kaasaegse situatsiooniga kaardil (plaanil) ETM koras s:itestalut arvestades.

Kaardil (rlaanil) peavad olema m2irgitud ehitis, mille teenindamiseks vajalild<u maad
meiiratakse, teenindusmaa piirid, ettepaneku koostanise kuryaev ja ettepaneku koostaja
allkiri. Juhul kui ehitise teenindamiseks vajalikku maad liibib teise isiku omandis olevale vdi
teise isiku omandisse antavale kiuisasjale juurdepAZisuks vajalik tee, tuleb see karda kaardjle
(plaanile), millel koostatakse ehitise teenildamiseks vajaliku maa m:i:ilamise ettepanek.

Eeltoodust tulenevalt tuleb kohalikul omavalitsuse ETM ko as satestatu kohaselt niiiirata
kindlaks ehitiste teenindaniseks vaialiku maa suurus ja piirid vastavuses planeeringu ja
naakoralduse n6uetega ning jaitkata maa ostueesdigusega enstamise eeltoimingute tegemist.
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