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Narvas A. Juhhanovi tn 5 asuva kinnistu jagamisel moodustatavate kruntide 
sihtotstarvete muutmise ning hoonestusõiguse seadmise loa taotlemine

1. Asjaolud ja menetluse käik

Narva linnale kuulub kinnistu asukohaga A. Juhhanovi tn 5, Narva (katastritunnus 51104:004:0145, pindala 19 377 m2, üldkasutatav maa 100%), mis on Narva Linna Arenduse ja Ökonoomika Ameti bilansis. Nimetatud maa oli antud munitsipaalomandisse Vabariigi Valitsuse 19.05.2005 korraldusega nr 292.

2011. a detsembris sõlmiti Sotsiaalministeeriumi, Siseministeeriumi, Ida-Viru Maavalitsuse ja Narva linna vahel „Kokkulepe Narva Lastekodu ümberkorraldamise ja muude edasiste tegevuste kohta“ eesmärgiga tagada kuni 24 (kahekümne neljale) lapsele asenduskoduteenuse osutamine Ida-Viru maakonnas. Osapooled leppisid kokku Narva Lastekodu tegevuse ümberkorraldamises, asenduskoduteenuse osutamiseks paremate tingimuste loomises, varade üleandmise korraldamises ja muudes edasistes tegevustes. Kokkuleppe eesmärgi saavutamiseks rajatakse aadressil A. Juhhanovi 5, Narva, kolm peremaja koos hangitava sisustusega. Esialgselt oli peremajadesse ümberkolimine planeeritud 2013. a juunis, kuid lastekodu ümberkorraldamise kava muudeti ja praegu on tähtaeg edasi lükatud 2014. a augustile. 

16.09.2013 taotles Sotsiaalministeerium kinnistule aadressil Narva linn, A. Juhhanovi tn 5 (katastritunnus 51104:004:0145, pindala 19 377 m², sihtotstarve: üldkasutatav maa 100%)  hoonestusõiguse seadmist. Hoonestusõiguse seadmist taotletakse asenduskodu peremajade ehitamiseks vastavalt Narva Linnavolikogu 18.10.2012 otsusega nr 120 kehtestatud Puškini tn 42 ja selle lähiala detailplaneeringule. Hoonestusõiguse eeldatav tähtaeg on kolm (3) aastat, võimalusega hoonestusõigus ennetähtaegselt lõpetada pärast ehitatavatele majadele kasutusloa saamist.

Sotsiaalministeeriumi taotlus oli arutusel Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul 25.09.2013 (protokoll nr 12), kus otsustati:

1.  Nõustuda Sotsiaalministeeriumi taotlusega hoonestusõiguse seadmiseks kinnistule aadressil Narva linn, A. Juhhanovi tn 5.

2. Narva Linna Arenduse ja Ökonoomika Ametil esitada antud küsimus Narva Linnavalitsuse istungile protokollilise otsuse vastuvõtmiseks.

Käesolevaks ajaks on tehtud A. Juhhanovi tn 5 kinnistu jagamise tööd, mis on ette nähtud Narva Linnavolikogu 18.10.2012 otsusega nr 120 kehtestatud Puškini tn 42 ja selle lähiala detailplaneeringuga. Narva linnale kuuluv A. Juhhanovi tn 5 kinnistu on jagatud viieks krundiks. Neist kolmel on detailplaneeringuga ette nähtud rajada 3 peremaja ning ühel – linna tee. Seoses sellega on vaja muuta nende maa-alade sihtotstarvet vastavalt detailplaneeringule.

Vastavalt maareformi seaduse § 25 lõikele 3 võib kohalik omavalitsus munitsipaalomandisse antud sotsiaalmaa sihtotstarbega maa sihtotstarvet muuta, nimetatud maad võõrandada, kasutusvalduse või hoonestusõigusega koomata Vabariigi Valitsuse otsusega saadud maa korral üksnes Vabariigi Valitsuse loal. Luba antakse kohalikule omavalitsusele motiveeritud taotluse alusel.

Ülaltoodu alusel on vaja Narva linnal taotleda Vabariigi Valitsuselt luba A. Juhhanovi tn 5 asuva kinnistu sihtotstarbega üldkasutatav maa 100% jagamisel moodustatavate kruntide sihtotstarvete muutmiseks. 

Kinnistu Aleksei Juhhanovi tn 5 jagatakse järgmiselt: 

Aleksei Juhhanovi tn 7

– ühiskondlike ehitiste maa 100 %,
Aleksei Juhhanovi tn 9 

– ühiskondlike ehitiste maa 100 %,
Aleksei Juhhanovi tn 11

– ühiskondlike ehitiste maa 100 %,
Aleksei Juhhanovi T1 

– transpordimaa 100 %,
Aleksei Juhhanovi tn 5 sihtotstarbeks jääb  - üldkasutatav maa 100 %.
Samaaegselt on vaja Narva linnal taotleda Vabariigi Valitsuselt luba kinnistutele A. Juhhanovi tn 7, A. Juhhanovi tn 9,  A. Juhhanovi tn 11 hoonestusõiguse seadmiseks Sotsiaalministeeriumi kasuks.  

2. Õiguslikud alused

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS)  § 22 lõike 1 punkti 6 kohaselt kuulub volikogu ainupädevusse linnavara valitsemine, kasutamine ja käsutamise korra kehtestamine. 
Narva linnas linnavara võõrandamisega seotud küsimusi reguleerib Narva Linnavolikogu 17.03.2005 määrus nr 17/52 „Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise kord ” (edaspidi ka Kord).
Korra punkti 42 kohaselt Narva linna elanike huvides on Narva Linnavolikogul õigus võtta vastu otsus asenduskodu peremajade ehitamiseks ilma avaliku enampakkumise läbiviimiseta konkreetse füüsilise või juriidilise isiku kasuks, s. o sotsiaal-, ravi-, haridus-, mittetulundus-, kultuuri- ja infrastruktuuri objektide rajamiseks. Otsuses peavad olema märgitud kõik hoonestusõiguse seadmise tingimused. Kuna hoonestusõiguse seadmine on vajalik asenduskodu peremajade ehitamiseks, mis vastab Narva linna elanike huvidele, on otstarbekas muuta Narvas A. Juhhanovi tn 5 asuva kinnistu jagamisel moodustatavate kruntide sihtotstarvet ning seejärel seada koheselt ka hoonestusõigus Sotsiaalministeeriumi kasuks.
Maa-ala asukohaga Aleksei Juhhanovi tn 5, Narva, kasutamisotstarve on üldkasutatav maa. Vabariigi Valitsuse 23.10.2008. a määruse nr 155 „Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise korra“ § 6 punkti 13 kohaselt on üldkasutatav maa sotsiaalmaa alaliik. 

Maareformi seaduse (edaspidi MRS) § 25 lõike 3 esimese lause kohaselt võib kohalik omavalitsus munitsipaalomandisse antud sotsiaalmaa sihtotstarbega maa sihtotstarvet muuta, nimetatud maad võõrandada, kasutusvalduse või hoonestusõigusega koormata Vabariigi Valitsuse otsusega saadud maa korral üksnes Vabariigi Valitsuse loal. 

Kuna Narvas Aleksei Juhhanovi tn 5 asuva maa-ala oli antud Narva linna munitsipaalomandisse üle Vabariigi Valitsuse 19.05.2005 korraldusega nr 292, võib nimetatud maa-ala sihtotstarvet muuta ning kinnistut hoonestusõigusega koormata üksnes Vabariigi Valitsuse loal. 

MRS § 25 lõike 3 teise lause kohaselt antakse luba maa sihtotstarbe muutmiseks ning hoonestusõigusega koormamiseks kohaliku omavalitsuse motiveeritud taotluse alusel. 

KOKS § 22 lõike 2 kohaselt otsustab seadusega kohaliku omavalitsuse, kohaliku omavalitsusüksuse või kohaliku omavalitsusorgani pädevusse antud küsimusi kohaliku omavalitsuse volikogu, kes võib delegeerida nende küsimuste lahendamise valitsusele.

Sellest lähtudes on Narva Linnavolikogul otstarbekas otsustada Vabariigi Valitsusele taotluse esitamine Narvas Aleksei Juhhanovi tn 5 asuva kinnistu jagamisel moodustatavate maa-alade sihtotstarbe muutmise ning hoonestusõigusega koormamise loa andmiseks, et saada nimetatud luba võimalikult väikese ajakuluga, ning delegeerida Narva Linnavalitsusele taotluse esitamine.
3. Otsus

3.1. Taotleda Vabariigi Valitsuselt  luba sotsiaalmaa sihtotstarbega munitsipaalomandisse antud  Narvas A. Juhhanovi tn 5 asuva kinnistu sihtotstarbega üldkasutatav maa 100% jagamisel moodustatavate kruntide sihtotstarvete muutmist järgmiselt:

Aleksei Juhhanovi tn 5 

– üldkasutatav maa 100 %,
Aleksei Juhhanovi tn 7

– ühiskondlike ehitiste maa 100 %,
Aleksei Juhhanovi tn 9 

– ühiskondlike ehitiste maa 100 %,
Aleksei Juhhanovi tn 11

– ühiskondlike ehitiste maa 100 %,
Aleksei Juhhanovi T1 

– transpordimaa 100 %,
ning luba kinnistutele A. Juhhanovi tn 7, A. Juhhanovi tn 9,  A. Juhhanovi tn 11 hoonestusõiguse seadmiseks Sotsiaalministeeriumi kasuks.
3.2. Volitada Narva Linnavalitsust esitama Vabariigi Valitsusele taotlus käesoleva otsuse punktis 3.1 nimetatud kinnistute sihtotstarbe muutmise ning hoonestusõiguse seadmise loa saamiseks.

3.3. Volitada linnapead ____________________’t allkirjastama Narva linna nimel käesoleva otsuse punktis 3.2 nimetatud taotlust. 

4. Rakendussätted

4.1. Narva Linnavolikogu kantseleil teha käesolev otsus teatavaks Narva Linnavalitsusele.

4.2. Otsus jõustub seaduses sätestatud korras.

4.3. Otsust võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul haldusakti teatavakstegemisest.
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Narvas A. Juhhanovi tn 5 asuva kinnistu jagamisel moodustatavate kruntide 

sihtotstarvete muutmise ning hoonestusõiguse seadmise loa taotlemine

 

Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

 

 

1. Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist Narvas A. Juhhanovi tn 5 asuva kinnistu jagamisel moodustatavate kruntide maa sihtotstarvete muutmise ning hoonestusõiguse seadmise loa taotlemiseks vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 

2.  Volitada Narva Linnavalitsuse Linna Arenduse ja Ökonoomika Ameti Linnavara osakonna juhatajat direktori ülesannetes proua Jelena Skulatšova´t nimetatud küsimust ette kandma Narva Linnavolikogu istungil.

 

 

 

 

Natalja Šibalova  
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