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1. Asjaolud ja menetluse kiiik
Narva linna ja OU Devisti (registriko od 10072621, asukoht Tuleviku 6, Narva) sdlmisid 12.07 .2005
notariaalselt tdestatud hoonestus6iguse seadmise lepingu, reaalkoormatise seadmise lepingu,

asj a6i guslepingu (J6hvi notari T atjana Boitsova ametitoimingut^e
ale, asukohaga Kangelaste 25b, Narva, maa pindala 2663 m2,
sti kavatses ehitada nimetatud maa-alale iirihoone.

Eelnimetatud lepingu punkti 5.2. kohaselt kohustus OU Devisti esitama Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks detailplaneeringu projekti 6 kuu jooksul arvates
hoonestus6iguse kohta kinnistusraamatusse kande tegemise pdevast, s. o kuni 12.02.2006.
Hoonestusdigus tekkis 12.08.2005. a.

Narva Linnavolikogu v6ttis 06.10.2005 OU Devisti ettepanekul vastu otsuse rt 149163 Kangelaste
25b maa-ala detailplaneeringu algatamise kohta. Detailplaneeringu projekt esitati Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile 12.04.2006 ning tagastati muudatuste tegemiseks 08.05.2006.

OU Devisti p66rdus 12.05.2006 Narva Linnavalitsuse poole taotlusega pikendada Kangelaste 25b
maa'ala detailplaneeringu projekti esitamise tahtaega kuni 12.08.2006. a. OU Devisti taotlus
rahuldati Narva Linnavalitsuse 14.06.2006 korraldusega nr 778-k ja tiihtaega pikendati kuni
31.12.2006. Vastav lepingu muutmise leping sdlmiti 19.07.2006 (I.{arva notari Tatjana Boitsova
notariaalregistri nr 6642).

Narua Linnavolikogu vdttis 15.05.2008 vastu otsuse nr I49 Kangelaste 25b maa-ala
detailplaneeringu vastuv6tmise ja avalikule viiljapanekule suunamise kohta.

Narva Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet teavitas OU-d Devisti oma 28.01 .2009 kirjas, et sai
antud detailplaneeringu avalikustamise kiiigus 08.06.2008 pridrdumise KUJI Kangelaste 25.
Vaadanud lebi nii KU Kangelaste 25 pridrdumise, OU Devisti vastuse kui ka vastuvoetud
detailplaneeringu joonised, pidas Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet Oigeks suunata
Kangelaste tn 2 5b maa- ala detailplaneering kehtestamisele.

2I.06.2011 avalduses teatas OU Devisti, et loobub Kangelaste tn25b maa-alast, kuna tal puuduvad
piisavad rahalised vahendid antud maa-ala hoonestamise osas vdetud kohustuste tiiitmiseks nins
samuti seoses pankade keeldumisega rahastamisest.

Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 29.06.2011 koosolekul (protokoll nr 9) otsustati:
1. Ldpetada munitsipaalomandis oleva maa-alaaadressil Kangelaste tn25b hoonestusoigus.
2. Linnvara- ja Majandusametil esitada antud ktisimus Narva Linnavalitsuse istungile

korralduse vastuv6tmiseks.



Linnvara- ja Majandusamet teavitas OU-d Devisti komisjoni otsusest 05.07.2011 kirjaga m 4908-2.

ettepaneku:
1. Keelduda hoonestus6iguse seadmise lepingu l6petamisest ning n6uda hoonestajalt endale

v6etud hoonestamise kohustuste tAitmist.
2. Juhul, kui hoonestaja jdtkab lepingu rikkumist, lOpetada leping iihepoolselt. Sel juhul nduda

linnale tekitatud kahju htivitamist, sealhulgas ka iga-aastase hoonestus6iguse aastatasuna

saamata jiiiinud tulu eest.

3. Kompromissvariandina l6petada hoonestus6iguse leping poolte kokkuleppel tingimusel, et

linnale makstakse htivitis saamata jeeinud tulu eest ktimne hoonestus6iguse aastatasu

ulatuses.
Ktisimust arutati Narva Linnvalitsuse linnavarakomisjoni istungil 07.09.2011 (protokoll rrr 11), kus

otsustati:
1. V6ttes arvesse hoonestaja avaldust, pidada v6imalikuks ldpetada Narvas Kangelaste tn25b

asuva maa-aIa hoonestus6igus.
2. Linnavara- ja Majandusametil esitada hoonestusdiguse ldpetamise kiisimus Narva

Linnavalitsusele korralduse vastuv6tmiseks.

Linnavara- ja Majandusamet teavitas hoonestajat 21.10.2011 ja 15.11.2011 kirjades kinnisasja

omaniku tingimustest hoonestus6iguse seadmise lepingu l6petamiseks, ja nimelt, et hoonestaja

teostab viivitamatult kogu hoonestus6igusega koormatud lepingu eseme territooriumil heakonat66d

vastavalt Narva linna heakorra eeskirja nduetele ning maksab kinnistu omanikule lepingu

ennetiihtaegse lOpetamise eest kompensatsiooni viie hoonestus6iguse aastatasu ulatuses ehk

sunmas 3 19,55 eurot, millega hoonestaja aga ei nOustunud.

13.11.2013 avalduses teatas OU Devisti, et loobub Kangelaste tn25b maa-alast, kuna tal puuduvad

piisavad rahalised vahendid antud maa-ala hoonestamise osas vdetud kohustuste t?iitmiseks ning
samuti seo se s pankade keeldumise ga rahastamise st.

Hoonestus6iguse lOpetamist arutati jiirjekordselt Narva Liruravalitsuse linnavarakomisjoni
koosolekul 07.12.2011 (protokoll nr 14), kus peeti taas v6imalikuks ldpetada Narvas Kangelaste tn
25b asuva maa-ala hoonestusdigus ja tehti Linnavara- ja Majandusametile tilesandeks esitada

hoonestusOiguse l6petamise ktisimus Narva Linnavalitsusele korralduse vastuv6tmiseks.

2. Oiguslikud alused
Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse $ 30 l6ike I punkti 2 kohaselt linnavalitsus lahendab ja
konaldab kohaliku elu kiisimusi, mis volikogu mtiiiruste v6i otsustega on pandud tiiitmiseks
valitsusele.

Narva Linnavolikogu 17.03.2005 miiiiruse rrr 13152 "Narva linna munitsipaalomandis oleva

hoonestamata maa hoonestus6iguse seadmise kord" punkti $57 viimase lause kohaselt juhul, kui
lepingu taitmise kiiigus on m6ne hoonestusdiguse seadmise lepingu punkti tAitmine oluliselt
raskendatud, v6ib poolte kokkuleppel ja Narva Liruravalitsuse otsustuse alusel lepingutingimusi
muuta vdi hoonestusdigust lOpetada. Antud juhul soovib OU DEVISTI hoonestus6igust l6petada.

Vastavalt Korra punktile $58 hoonestus6iguse ldpetamine toimub asjadigusseaduses siitestatud

korras.
Asjaoigusseadus (edaspidi A0$ lubab ldpetada hoonestusdiguse poolte kokkuleppel ning vastavalt

eOS $-le 244 on hoonestus6iguse ldpetamiseks vajalik kinnisasja omaniku n6usolek, mis tuleb

anda kinnistusosakorurale v6i hoonestusdiguse omajale (hoonestaja). N6usolek ei ole tagasiv6etav.



AOS $ 642 kohaselt on kinnisasja koormava asjadiguse lOpetamiseks n6utav Oigustatud isiku
notariaalselt kinnitatud avaldus 6iguse lOpetamise kohta ja Oiguse kustutamine kinnistusraamatust,
kui seadus ei siitesta teisiti. Avaldus tuleb anda kinnistusosakonda v6i isikule, kelle kasuks 6igus
l6petatakse.

3. Otsus
3.l.Anda OU-le OU DEVISTI n6usolek Narva linna omandis olevale kinnisasjale asukohaga

Narvas Kangelaste 25b (maa pindala 2 663 m2, katastritunnus 51104:003:0043, sihtotstarve -
| 00% elamumaa) seatud hoone stusdiguse ldpetamiseks.

3.2.Volitada aselirurapead linnapea iilesannetes Natalja Sibalova't allkirjastama Narva linna nimel
notariaalselt kinrritatud avaldus korralduse punktis 3.1 nimetatud kinnisasja hoonestus6iguse
lOpetamise ning kinnistusraamatust kustutamise kohta.

4. Rakendussiitted
4.1.Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Ametil teha kiiesolev korraldus teatavaks OU-le

DEVISTI.
4.2.Kiiesolev korraldus j 6ustub teatavakste gemise st.

4.3.Korraldust v6ib vaidlustada, esitades kaebuse Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajale 30 piieva
jooksul arvates Narva l*innavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemisest.

Natalja Sibalova
Abilinnapea
linnapea iilesannetes Linnasekretiir


