NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 08.01.2014. anr 4-k

Narvas Kangelaste 25b asuvale kinnisasjale
OU DEVISTI kasuks seatud hoonestusdiguse lopetamine

1. Asjaolud ja menetluse kiiik

Narva linna ja OU Devisti (registrikood 10072621, asukoht Tuleviku 6, Narva) sdlmisid 12.07.2005
notariaalselt tdestatud hoonestusdiguse seadmise lepingu, reaalkoormatise seadmise lepingu,
ostueesdiguse seadmise lepingu ja asjadiguslepingu (JShvi notari Tatjana Boitsova amet1t01m1ngute
raamatu registri nr 5764) maa-alale, asukohaga Kangelaste 25b, Narva, maa pindala 2663 m?’,
sihtotstarve — elamumaa. OU Devisti kavatses chitada nimetatud maa-alale #rihoone.

Eelnimetatud lepingu punkti 5.2. kohaselt kohustus OU Devisti esitama Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks detailplaneeringu projekti 6 kuu jooksul arvates
hoonestusdiguse kohta kinnistusraamatusse kande tegemise pdevast, s. o kuni 12.02.2006.
Hoonestusoigus tekkis 12.08.2005. a.

Narva Linnavolikogu véttis 06.10.2005 OU Devisti ettepanekul vastu otsuse nr 149/63 Kangelaste
25b maa-ala detailplaneeringu algatamise kohta. Detailplaneeringu projekt esitati Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile 12.04.2006 ning tagastati muudatuste tegemiseks 08.05.2006.

OU Devisti pdérdus 12.05.2006 Narva Linnavalitsuse poole taotlusega pikendada Kangelaste 25b
maa-ala detailplaneeringu projekti esitamise tdhtaega kuni 12.08.2006. a. OU Devisti taotlus
rahuldati Narva Linnavalitsuse 14.06.2006 korraldusega nr 778-k ja tihtaega pikendati kuni
31.12.2006. Vastav lepingu muutmise leping sdlmiti 19.07.2006 (Narva notari Tatjana Boitsova
notariaalregistri nr 6642).

Narva Linnavolikogu vottis 15.05.2008 vastu otsuse nr 149 Kangelaste 25b maa-ala
detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikule véljapanekule suunamise kohta.

Narva Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet teavitas OU-d Devisti oma 28.01.2009 kirjas, et sai
antud detallplaneenngu avalikustamise kéigus 08.06.2008 poordumise KU-lt Kangelaste 25.
Vaadanud 1dbi nii KU Kangelaste 25 posrdumise, OU Devisti vastuse kui ka vastuvbetud
detailplaneeringu joonised, pidas Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet &igeks suunata
Kangelaste tn 25b maa-ala detailplaneering kehtestamisele.

21.06.2011 avalduses teatas OU Devisti, et loobub Kangelaste tn 25b maa-alast, kuna tal puuduvad
piisavad rahalised vahendid antud maa-ala hoonestamise osas v&etud kohustuste tditmiseks ning
samuti seoses pankade keeldumisega rahastamisest.

Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 29.06.2011 koosolekul (protokoll nr 9) otsustati:
1. Lopetada munitsipaalomandis oleva maa-ala aadressil Kangelaste tn 25b hoonestusdigus.
2. Linnvara- ja Majandusametil esitada antud kiisimus Narva Linnavalitsuse istungile
korralduse vastuvGtmiseks.



Linnvara- ja Majandusamet teavitas OU-d Devisti komisjoni otsusest 05.07.2011 kirjaga nr 4908-2.

07.09.2011 Linnavara- ja Majandusamet tegi Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjonile
ettepaneku:

1. Keelduda hoonestusdiguse seadmise lepingu 10petamisest ning nduda hoonestajalt endale
vdetud hoonestamise kohustuste tditmist.

2. Juhul, kui hoonestaja jétkab lepingu rikkumist, 16petada leping ithepoolselt. Sel juhul nduda
linnale tekitatud kahju hiivitamist, sealhulgas ka iga-aastase hoonestusfiguse aastatasuna
saamata jadnud tulu eest.

3. Kompromissvariandina 18petada hoonestusdiguse leping poolte kokkuleppel tingimusel, et
linnale makstakse hilvitis saamata jddnud tulu eest kiimne hoonestusdiguse aastatasu
ulatuses.

Kiisimust arutati Narva Linnvalitsuse linnavarakomisjoni istungil 07.09.2011 (protokoll nr 11), kus
otsustati:

1. Véttes arvesse hoonestaja avaldust, pidada véimalikuks 1dpetada Narvas Kangelaste tn 25b
asuva maa-ala hoonestusdigus.

2. Linnavara- ja Majandusametil esitada hoonestusdiguse 10petamise kiisimus Narva
Linnavalitsusele korralduse vastuvdtmiseks.

Linnavara- ja Majandusamet teavitas hoonestajat 21.10.2011 ja 15.11.2011 kirjades kinnisasja
omaniku tingimustest hoonestusdiguse seadmise lepingu l8petamiseks, ja nimelt, et hoonestaja
teostab viivitamatult kogu hoonestusdigusega koormatud lepingu eseme territooriumil heakorrat66d
vastavalt Narva linna heakorra eeskirja nduetele ning maksab kinnistu omanikule lepingu
ennetihtaegse 1dpetamise eest kompensatsiooni viie hoonestusdiguse aastatasu ulatuses ehk
summas 319,55 eurot, millega hoonestaja aga ei ndustunud.

13.11.2013 avalduses teatas OU Devisti, et loobub Kangelaste th 25b maa-alast, kuna tal puuduvad
piisavad rahalised vahendid antud maa-ala hoonestamise osas vdetud kohustuste tditmiseks ning
samuti seoses pankade keeldumisega rahastamisest.

Hoonestusdiguse 1petamist arutati jérjekordselt Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni
koosolekul 07.12.2011 (protokoll nr 14), kus peeti taas vdimalikuks 13petada Narvas Kangelaste tn
25b asuva maa-ala hoonestusdigus ja tehti Linnavara- ja Majandusametile iilesandeks esitada
hoonestusdiguse 15petamise kilsimus Narva Linnavalitsusele korralduse vastuvdtmiseks.

2. Oiguslikud alused

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1 punkti 2 kohaselt linnavalitsus lahendab ja
korraldab kohaliku elu kiisimusi, mis volikogu mi#ruste vbi otsustega on pandud tditmiseks
valitsusele.

Narva Linnavolikogu 17.03.2005 mi#ruse nr 13/52 “Narva linna munitsipaalomandis oleva
hoonestamata maa hoonestusdiguse seadmise kord” punkti §57 viimase lause kohaselt juhul, kui
lepingu tditmise kdigus on mdne hoonestusdiguse seadmise lepingu punkti tditmine oluliselt
raskendatud, v3ib poolte kokkuleppel ja Narva Linnavalitsuse otsustuse alusel lepingutingimusi
muuta voi hoonestusdigust 15petada. Antud juhul soovib OU DEVISTI hoonestusdigust 15petada.
Vastavalt Korra punktile §58 hoonestusdiguse 1dpetamine toimub asjadigusseaduses sitestatud
korras.

Asjadigusseadus (edaspidi 40S) lubab 1dpetada hoonestusdiguse poolte kokkuleppel ning vastavalt
AOS §-le 244 on hoonestusdiguse 16petamiseks vajalik kinnisasja omaniku ndusolek, mis tuleb
anda kinnistusosakonnale v3i hoonestusdiguse omajale (hoonestaja). Ndusolek ei ole tagasivoetav.



AOS § 64> kohaselt on kinnisasja koormava asjadiguse 16petamiseks ndutav Gigustatud isiku
notariaalselt kinnitatud avaldus diguse 15petamise kohta ja diguse kustutamine kinnistusraamatust,
kui seadus ei sétesta teisiti. Avaldus tuleb anda kinnistusosakonda v&i isikule, kelle kasuks Gigus
16petatakse.

3. Otsus

3.1.Anda OU-le OU DEVISTI ndusolek Narva linna omandis olevale kinnisasjale asukohaga
Narvas Kangelaste 25b (maa pindala 2 663 m?, katastritunnus 51104:003:0043, sihtotstarve -
100% elamumaa) seatud hoonestusdiguse 15petamiseks.

3.2.Volitada aselinnapead linnapea iilesannetes Natalja Sibalova’t allkirjastama Narva linna nimel
notariaalselt kinnitatud avaldus korralduse punktis 3.1 nimetatud kinnisasja hoonestusdiguse
16petamise ning kinnistusraamatust kustutamise kohta.

4. Rakendussitted

4.1 Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Ametil teha kéesolev korraldus teatavaks OU-le
DEVISTL

4.2 Kdesolev korraldus joustub teatavakstegemisest.

4.3 Korraldust v3ib vaidlustada, esitades kaebuse Tartu Halduskohtu J3hvi kohtumajale 30 pieva
Jooksul arvates Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemisest.
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