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14.05.2014. a nr 516-k

kohustuse tiiitmiseks tiiiendava tiihtaja andmine

l. Asjaolud ja menefluse kiiik
Kinnisvarakapitali AS omandas 13.07.2005 e
notari Tatjana B
kood 1 18010281
aadressil Energia

Mtitigilepingu tingimuste kohaselt kohustus ostja investeerima omandatud varasse kolme aastaiooksul kokku 18728 000 krooni. Investeeringud olid jaotatud aastate l6ikes. Esimese aastainvesteerimiskohustus tiiideti: saraaLid
krooni. Teisel aastal pidi ortlu inve
05.06.2007 pciordus Kinnisvarakapitali
mfiiia temale kuuluv kinnistu aadressil Enersia
100% arimaa, OU-le Alvel Ventures.

Narva Liruravalitsuse 03.06.2007 korraldus
d 10087315, asukoht Tuukri la,
nnistusregistriosa nr 356gg09, kat
- iirimaa 100%) vOdrandamiseks

asukoht Tallinna mnt 6, Narva) tingimusel,
varasse 18 026 644 krooni vastavalt tema pakutud ajakavale:. 01 .12.2008 500 000 krooni.

Nimetatud linnavalitsuse korralduse alusel solmiti Kinnisvarakapitali AS-i, oU Alvelventures -ia Narva linna vahel 31.07.2007 kinnistu mtitigileping ko^hustuste rilekandmisega,htipoteegi loovutamise ja tilekandmise l.pllg, asjaoiguslJping .ia kinnistamisavaldus Qrlarvanotari Tatjana Boitsova notariaalregistri ni 7234) (eaaspioi Leping).

Narva Linnavalitsuse 19.11.2008 korraldusega nr 1493-k pikendati osatihingule Alvelventures tema taotluse alusel 31.07 .2007 
-Lepingus 

etteniihtud investeerimiskohustuse
(kaubanduskeskuse ehitamine Narvas aadressil i".igiu 2b) tziitmise trihtaegu. 2g.11.200gsolmiti sellekohane lepingu muutmise leping (Narva n"otari TatianaBoitsova iotariaalregistrinr I I 915)' mille tingimuste kohaselt pidi o0 Alvel Ventures investeerima kaubanduskeskuse
ehitusse 18 026 644krooni vastavalt jiirgmisere ajakavale;

. 01 .12.2009

. 01 .12.2010

. 01 .12.2011

o 01.12.2008
o 0l .12.2009
o 0l .12.2010
o 0l .12.2011

1 000 000 krooni,
5 000 000 krooni,
Il 526 644 krooni.

51 525 krooni,
448 475 krooni,

6 000 000 krooni,
ll 526 644 krooni.



OU Alvel Ventures taitis 2008. a investeerimiskohustuse (investeeringuteks arvestati 53 000
krooni).

Narva Linnavalitsuse 10.02.2010 konaldusega nr 149-k pikendati osatihingule Alvel Ventures
31.07.2007 Lepingu punktis 4.2 ja 28.11.2008 lepingu muutmise lepinlu punktis 2.\ ette
niihtud investeerimiskohustuse 17 97 5 I l9 (seitseteist miljonit tiheksasada ieitiekummend viis
tuhat iikssada riheksateist) krooni taitmise tiihtaegu.

26.02.2010 s6lmiti sellekohane lepingu muutmise leping (Narva notari Tatjana Boitsova
notariaalregistri nr 789), mille tingimuste kohaselt kohustus OU Alvel Ventures investeerima
kaubanduskeskuse ehitusse 17 975 119 krooni (l 14S 819,48 eurot) vastavalt jiirgmisele
ajakavale:

28 662.8 eurot (448 475 krooni),
383 469,9 eurot (6 000 000 krooni),
736 686,2 eurot (l I 526 644 krooni).

oU-le Alvel ventures arvestati 2012. a investeeringuteks 30 000,0 eurot.

Seisuga 05.03.2014 moodustas Energia tn 2b omandatud varasse tahtaiaks 01.12.2013
tegemata investeeringute summ a 382 \32,7 eurot.

Narvas aadressil Energia tn 2b omandatud vara osas investeerimiskohustuste tiiitmist arutati
Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul 05.03.2014 (protokoll nr 2). Komisjon
soovitas vastavalt 26.02.2010 lepingu muutmise lepingu (\larva notari Tatjana Boitsova
notariaalregistri nr 789) punktile 2.1. rakendada OU Alvel Ventures suhtes
investeerimiskohustuse taitmataiiitmise eest leppetrahvi 38 2I3,30 eurot, s. o l0% ulatuses
Narvas aadressil Energia tn 2b omandatud varasse tahtajaks tegemata investeeringute summalt
382 132,70 eurot.

Narva Linna Arendus.ja Okonoomika Amet saatis OU-le Alvel Ventures 13,03.2014 kirjaga
nr 251-3 leppetrahvi kohaldamise teatise.

31.03.2014 poordus OU Alvel Ventures Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Ameti poole
taotlusega pikendada Narvas aadressil Energia tn 2b omandatud vara osas
investeerimiskohustuse taitmise tzihtaegu vastavalt.jiirgmisele ajakavale:
- 2014 - 80 000,0 eurot - aiutiste ehitiste parandamine,
- 2015 - 100 000,0 eurot - projekti koostamine ja ehitusloa saamine.
- 2016 - 320 000,0 eurot,
- 201,7 - 300 000,0 eurot,
- 201 8 - 300 000,0 eurot,

ehitamine .j a kasutusloa saamine.

Oma taotlust pdhjendab OU elvel Ventures ettev6ttesse uue juhatuse liikme Oleg VaStSenko
lisamisega j a fi nantsolukorra muutumisega.

OU Alvel Ventures taotlus oIi 16.04.2014. aarutusel Narva Linnavalitsuse linnavarakomisioni
koosolekul (protokoll nr 3), kus otsustati:

Pidada v6imalikuks pikendada OU-le Alvel Ventures 26.02.2010 s6lmitud lepingu muutmise
lepingu Q'Jarva notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 789) punktis 2.1 Narvas aadressil
Energia tn 2b omandatud vara osas ette niihtud, kuid tiiitmata jiiiinud investeerimiskohustuse

r 01.12.2012
o 01 .12.2013
. 01.12.2014



summas 1 118 819,48 eurot teitmise tahtaega vastavalt tema pakutud ajakavale, kohaldades
seejuures trahvi.

2. Oiguslikud alused
Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse $ 30 l6ike 1 punkti 2 kohaselt linnavalitsus
lahendab ja korraldab kohaliku elu kr.isimusi, mis volikogu otsustega pandud tiiitmiseks
valitsusele.

Narva Linnavolikogu 09.06.2005 maarusega nr 1,8156 kinnitatud "Linnavara vodrandamise
koma" (edaspidi Kord) $ 82 lg 5 kohaselt peab v6drandamise konaldaja kontrollima tehtud
investeeringute summasid ja fikseerima need aktis. Sama Korra g ZO kohaselt ostja poolt
investeerimiskohustuste mittekohase vdi mittedigeaegse tiiitmise puhul kohaldatakse trahvil0% ulatuses sissekandmata investeeringute summast. Trahvi maksmine ei vabasta
mUiigilepinguga ettentihtud kohustuste taitmisest. Lepptrahvi miiiiramine sarnastel p6hjustel
on ette niihtud ka OU-ga Alvel Ventures sOlmitud tepingrs.

On ilmne' et OU Alvel Ventures rikkus oluliselt Lepinguga kehtestatud
investeerimiskohustusi. Sellest lZihtudes tekkisid diguslikud alused lepptrahii taaramiseks.

Samas rdhutab Narva Linnavolikogu 27.06.2005 miizirusega nr 20 kinnitatud Linnavara
eekirja $ 60, et linnavara vd6randamise eesmiirgiks pole mitte alati suurima miiiigihinna
saamine, vaid linna probleemide lahendamine erasektori investeeringute kaasamise ja avaliku
huvi tagamise teel (linna elanike huvides). Lepingu alusel mtitidud kinnistute suhtes olid
kehtestatud investeerimiskohustused selleks, et tagada antud kinnistute parim kasutusviis
Narva linna elanike huvides.

VoS $ 108 lg 2 kohaselt, kui vdlgnik rikub kohustust, mis ei seisne raha maksmises, v6ib
v6lausaldaja nduda temalt kohustuse taitmist. VOS 5 114 lg 1 kohaselt, kui v6lgnik rikub
kohustust, v6ib vdlausaldaja anda v6lgnikule kohustuse tiiitmiseks tiiiendava m6istliku
tahtaia. Sama paragrahvi l6ige 2 r6hutab, et tiiiendava ahtaja andmine ei vabasta volsnikku
vastutusest kohustuse rikkumise eest.

Narva linna P6himiitiruse punkti 5.5.1 allpunkti 4 kohaselt Narva Linnavalitsus korraldab
Narva linna vara valdamist, kasutamist ja kiisutamist.

Eeltoodut arvestades on Narva Linnavalitsus piidev otsustama, kas kohaldada Lepingust
tulenevate kohustuste rikkumise korral diguskaitsevahendeid ja kas anda rikutud lepinguliste
kohustuste tiiitmi seks tiiiendavat m6 i stl ikku tahtae ga.

Oiguskaitsevahendite valimisel on Narva linnal jiirgmised valikud: karmima
diguskaitsevahendina v6ib Narva linn esitada n6ude kinnistute tagastamiseks Narva linna
omandisse. Teiseks 6iguskaitsevahendiks v6ib olla rikutud kohustuse taitmise kohta n6ude
esitamine ja trahvi kohaldamine.

Oiguskaitsevahendite vahel valides v6tab Narva Linnavalitsus arvesse jiirgmisi kaalutlusi.
Lepingu alusel v66randatud kinnistud olid miii.idud investeerimiskohustuiega selleks, et
tagada antud kinnistute parim arendusviis Narva linna elanike huvides, kaasates selleks
erasektori rahalisi vahendeid. Juhul, kui algatada Oiguskaitsevahendina OU-le Alvel Ventures
mtitidud kinnistute Narva linna omandisse tagastamise menetlust, siis t6eniioliselt kujuneb see
pikaajaliseks, menetluse kaigus tekivad t6eniioliselt kohtuvaidlused, mistdttu antud menetlus
vdib venida. Antud diguskaitsevahendi kasutamise korral jaab lahiajal tiiitmata linna vajadus
antud kinnistute arendamise osas.



Narva Linnavalitsuse arvamuse kohaselt on k6ige kasulikum kohaldada trahvi ia anda OU-le
Alvel Venture s tiii endava m6 i stliku fthraj a rikutud kohustuse tiiitmi seks.

OU Alvel Ventures 31.03.2014. a taotlusest tuleneb, et OU Alvel Trade v6ib tiitta
investeerimiskohutused tiiies mahus aastaks 2018. Muu hulgas teatas OU Alvel Trade, et ta on
valmis ttiitma 2014. a jooksul investeerimiskohustused summas 80 000 eurot Ener gia 2b
kinnistul ajutiste ehitiste parandamiseks. Seega on m6istlik anda OU-le Alvel Ventures
tiiiendav m6istlik tiihtaeg 80 000 euro surruse investeerimiskohustuse tiiitmiseks ajutiste
ehitiste parandamiseks. M6istlikuks tiihtaiaks investeerimiskohustuse tiiitmisel ajutiste .hitirt.
parandamise osas v6ib olla 31.12.2014. a.
Narva Linnavalistus on arvamusel, et sellisel juhul tekib OU-l Alvel Ventures stiimul
inve steerimiskohustuste tiiitmi seks.

Liihtudes sellest, et Lepinguga etteniihtud lepptrahvi suurus on piiris suur ja linna jaoks on
primaarne investeeringute tegemine, ja arvestades seda, et linna-jaoks on p*.-, kui trahvi
summa kulutatakse investeeringutele, asus Narva Linnavalitsus seisukohale, et Lepinguga
etteniihtud leppetrahv 10% ulatuses tegemata jiiiinud investeeringute summalt maaiatakse,
kuid podratakse tiiitmisele ainult sel juhul, kui OU Alvel Ventures ei tiiida
investeerimiskohustusi ajutiste ehitiste parandamise osas summas 80 000 eurot tiiies mahus
hiljemalt 3 1 .12.2014.a.

Juhul' kui eelnimetatud tahtajaks tiiidetakse 80 000 euro suurune investeerimiskohustus ajutise
ehitise parandamise osas, vaatab Narva Linnavalitsus uuesti labi 3I.03.2014. a OU itvet
ventures taotluse iilej iiiinud investeerimiskohustuste aj atamiseks.

Sel juhul tekib Narva linnal ootus, et kinnistute voorandamise eesmiirk saavutatakse llihimal
ajal.

3. Otsus
3.1.Miiiirata OU-le Alvel Ventures (registrikoo d I1213466,asukoht Tallinna mnt 6, Narva)
investeerimiskohustuse taitmata jatmise eest leppetrahv 38 273,30 eurot, s. o l0% (ktimne
protsendi) ulatuses Narvas aadressil Energia tn 2b omandatud varasse tehtajaks tegemata
investeeringute summ alt 382 132,7 0 eurot.

3.2.Mitte p6orata punktis 3.1 nimetatud leppetrahvi taitmisele juhul, kui OU Alvel Ventures
investeerib kuni 31.12.2014. a Energia 2b kinnistul ajutiste ehitiste parandamiseks 80 000
eurot' Sel juhul Narva Linnavalitsus otsustab tilejaanud inveiteeringute ajatamise
jiirgmiselt:
o 2015 - 100 000,0 eurot - projekti koostamine ja ehitusloa saamine,
. 2016 - 320 000,0 eurot - ehitustodde teostamine,
o 2017 - 300 000,0 eurot - ehitustoode teostamine,
. 2018 - 3 18 819,48 eurot - ehitustoode teostamine ia kasutusloa saamine.
Kokku summas I 118 819,48 eurot.

3.3.Kiiesoleva korralduse punktis 3.2. etteniihtud investeerimiskohustuse mittetiiitmisel v6i
mitteoigeaegsel tiiitmisel on ou Alvel ventures kohustatud tasuma trahvi 10% (ktimne
protsendi) ulatuses tiihtaj aks tegemata investeeringute summalt.

3.4.Trahvi tasumine ei vabasta ostjat endale vdetud kohustuse taitmisest.



3'5'Volitada linnapead Eduard East'i Narva linna nimel allkirjastama vastav notariaalne
replng.

4. Rakendussiitted
4. 1 .Kiiesolev korraldus j dustub seaduses siitestatud korras.

4'2'Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Ametil teha kiiesolev korraldus teatavaks OU-le
Alvel Ventures.

4.3.Konaldust v6ib vaidlustada Tartu ohtu J6hvi kohtumajas 30 piieva jooksul
haldusakti teata


