NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 28.01.2015. a nr 84-k

Projekteerimistingimuste kinnitamine
(Péhklimde tn 6a kaubakeskuse hoone laiendamine ilma detailplaneeringut koostamata)

15.01.2015. a taotles TU Narva Hobe-Valgus GS, registrikood 10200763, asukoht Pahklimée 6a,
Narva, mille esindajana tegutseb juhatuse liige Gennadi Romanenko, Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi P#hklimde tn 6a
kaubakeskuse hoone laiendamiseks teise korruse viljachitamise arvel.

Vastavalt Planeerimisseaduse § 3 13ike 2 punktile 2 detailplaneeringu koostamine on kohustuslik
linnades ja alevites ning alevike ja kiilade olemasolevatel ja kavandatavatel selgelt piiritletavatel
kompaktse asustusega territooriumi osadel olemasoleva hoone, vélja arvatud iiksikelamu, suvila,
aiamaja vOi nende kdrvalhooned, maapealse osa kubatuuri laiendamise korral tile 33 protsendi ja
on selle hoone laiendamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks.

Kui hoone laieneb mitte iile 33 % olemasoleva ehitise maapealsest kubatuurist, siis vdib kohalik
omavalitsus lubada koostada hoone laiendamise ehitusprojekti ilma detailplaneeringut
koostamata.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseaduse §19 16ike 1 punkti 2 kohaselt ehitise piistitamiseks ja laiendamiseks
koostatava ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise
korral projekteerimistingimused.

2.2 Ehitusseaduse §19 16ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

2.3 Narva linna ehitusmaéruse § 3 16ike 3 kohaselt Linnavalitsus annab Linnavalitsuse poolt
madratud Narva linna Ametiasutuse ettepanekul seaduses sétestatud juhtudel loa
detailplaneeringut koostamata hoone ehitusprojekti koostamiseks.

2.4 Narva linna ehitusmiéruse §22 16ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab
korraldusega Linnavalitsus.

3. OTSUS
Kinnitada projekteerimistingimused Pahklimée tn 6a kaubakeskuse hoone laiendamiseks ilma
detailplaneeringut koostamata jargnevalt:

3.1 ULDANDMED

3.1.1 Ehitisregistri andmed: kaubakeskus, ehitisregistri kood 118008508, maht 3 645 m’.
3.1.2 Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste
15.01.2015. a taotlus nr 440/1-14, Ehitusseadus, Planeerimisseadus,
Narva linna tildplaneering, Eesti Standardid.
3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmirgiks on Pdhklimie tn 6a kaubakeskuse hoone laiendamine ilma
detailplaneeringut koostamata.



3.3 ULDNOUDED, ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

3.3.1 Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, méiruste,
projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a méérus nr 67 ,,Nduded
chitusprojektile®;

- MKM 28.11.2002. a méérus nr 14 ,Nduded liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega
inimeste litkumisvdimaluste tagamiseks iildkasutatavates ehitistes”
(edaspidi: Mddrus 14);

- Eesti Standard EVS 811:2012 ,,Hoone ehitusprojekt™;

- Eesti Standard EVS 843:2003 ,,Linnaténavad” jne.

3.3.2  Seletuskiri esitada vastavalt Eesti Standardile EVS 865-1:2013 ,,Ehitusprojekti kirjeldus.
Osa 1: Eelprojekti seletuskiri” (méarkus: vastavalt MKM 17.09.2010. a mé#ruse nr 67
,,NOuded ehitusprojektile” §-le 16 ehitusprojektile antakse hinnang olenemata esitatud
ehitusprojekti staadiumist, lahtudes eelprojekti mahust).

3.3.3 Projekt (selle osad) peab olema koostatud vai kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47
nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt.

3.3.4 Projekti koosseisus esitada originaalkooskdlastused ja spetsialistide originaalallkirjad.
Digitaalallkirja kasutamisel esitada allkirjastatud digikonteiner CD-plaadil. Lisada iga
allkirja kohale kaldkriipsude vahele sdnad /allkirjastatud digitaalselt/. Projekti lisana
esitada ka digitaalallkirja kinnitusleht. Kui kooskdlastused on esitatud CD-plaadil, siis
esitada sellest informatsioon projekti sisukorras ja kooskdlastuste koondtabelis.

3.3.5 Esitada projekti nimetus: ,,Pdhklimée tn 6a kaubakeskuse hoone laiendamine®.

3.3.6 Enne projekteerimise algust tuleb ldbi viia tehniline ekspertiis hoone tarindite
timberehitamise v&i demonteerimise ning kandetarindite viljachitamise vdimaluste
madratlemiseks. Eksperdi arvamusest peab olema tiheselt mdistetav, kas tarindite
timberehitamine v3i demonteerimine ning kandetarindite viljachitamine on lubatav vdi
mitte. Kas ndutakse avade tugevdamist voi mitte? Ekspertiisi tekstiosast ja joonistest
peab olema iiheselt mdistetav, kus asuvad kandvad ja mittekandvad tarindid. Tehnilises
ekspertiisis médrata imberehitatavate vdi demonteeritavate tarindite tiitibid (nt kandvad,
mittekandvad, materjal, tarindi paksus) ning lubatavate avade mdotmed. Méadratleda
tarindite imberehitamise vdi demonteerimise ning kandetarindite véljachitamise
voimalused koos detailse ehitustehnoloogia véljatootamisega. Anda kandevdime
taastamise detaillahendus. Ekspertiisis esitada lihtsustatud joonis/skeem
»,Demonteerimisplaan”. Plaanil ndidata eraldi tingmérkidega kandvad ja mittekandvad
tarindid.

3.3.7 Noduded tehnilisele ekspertiisile: vastavalt MKM 20.02.2012. a médrusele nr 15 ,,Ehitise
ekspertiisi tegemise kord”.

3.3.8 Esitada ehitusprojekti sdltumatu ekspertiis. Nduded ehitusprojekti ekspertiisile: vastavalt
MKM 20.02.2012. a mairusele nr 16 ,,Ehitusprojekti ekspertiisi tegemise kord”.

3.3.9 Hoone maapealse osa kubatuuri laiendamine: mitte tiletada 33% olemasolevast
Pahklimie tn 6a kaubakeskuse hoone maapealsest kubatuurist (vt. Planeerimisseaduse § 3
16ike 2 punkt 2). Asendiplaanil viirutada erinevalt rekonstrueeritav hooneosa ja
juurdeehitatav hooneosa. Eskiisi seletuskirjas ning edaspidise projekteerimise etapiga
koostatavas seletuskirjas esitada olemasoleva ja laiendatud hoone maapealse kubatuuri
arvvaartus ning laiendamise %.

3.3.10 Lubatud korruste arv: 2.

3.3.11 Katuse tiilip: olemasolev.

3.3.12 Niha ette lifti ehitamine: siseruumide arvelt v3i juurdeehitusena.

3.3.13 Hoone tarindite iimberehitamiseks (sh avade chitamiseks), tarindite demonteerimiseks
ning kandetarindite viljachitamiseks loa véljastamisest teeb Narva Linnavalitsus otsuse
tehnilise ekspertiisi tulemuste alusel: vt. punkt 3.3.6.

3.3.14 Hoone arhitektuurne lahendus peab olema esinduslik, kdrgetasemeline, kaasaegne.
Fassaadilahendused peavad olema esteetiliselt vaadeldavad kdikidel vaadetel.



3.3.15 Lubatud vilisseinte ja sokli valisviimistlus: krohv, dekoratiivsed fassaadiplaadid, klaas,
keraamika.

3.3.16 Hoone vérvilahendus: kasutada piirkonda sobivaid lahendusi.

3.3.17 Hoone tarindite soojustamine: vastavalt soojustehnilistele arvutustele. Esitada soojustatud
piirdetarindite 16iked ja soojustatud vélisseina (iimber aknaava) 16ige, fassaadide
soojustamise skeem, soojustehnilised arvutused koos valemitega (d-soojaisolatsiooni
paksus vétta nagu X). Arvutuses esitada arvutuslik sisetemperatuur. Korruste plaanidel ja
hoone piistldikel nédidata projekteeritava soojaisolatsioonimaterjali kiht. Esitada
soojustusmaterjalide klassifikatsiooni tiiiibid vastavalt toodete kaartidele.

3.3.18 Tagada puuetega inimeste lilkumisvdimalused vastavalt M#drusele 14. Eskiisi
seletuskirjas ning edaspidise projekteerimise etapiga koostatava seletuskirja punktis
»Invanduded” esitada detailne informatsioon invanduete kohta (invatualettruumi sisustuse
ja selle paigaldamiskdrgused pdrandast ja ndutavad vabaruumide mddtmed, ldvepakkude
korgused, uste laiused, tulekoja stigavus, lifti nditajad, laskumise alad kdnniteelt jne).

3.3.19 Parkimiskohad: lahendada Pahklimée tn 6a kinnistu piirides. Parkimiskohtade arv peab
vastama Eesti Standardiga EVS 843:2003 “Linnatidnavad” ettendhtud normatiividele,
ldhtudes hoonest tervikuna. Eskiisi seletuskirjas ning edaspidise projekteerimise etapiga
koostatavas seletuskirjas esitada hoone kasuliku pinna spetsifikatsioon (kasutamise
otstarbed, koodid ning kasulikud pinnad) ning parkimiskohtade arvutus, ldhtudes Eesti
Standardi EVS 843:2003 “Linnatdnavad” punktist 10.2.2. Arvutuses esitada ehitise liigid,
suletud brutopinnad, ehitise asukoht, parkimisnormatiivid (vt standardi tabel 10.1).
Ehitise asukohaks votta ,,Vahevoond”.

3.3.20 Parkimiskohtade m&dtmed ja ldbisdiduteede laiused sdltuvalt parkimisnurgast: vastavalt
Eesti Standardi EVS 843-2003 ,,Linnatidnavad” tabelile 10.5.

3.3.21 Kinnistusiseste teede rekonstrueerimise ja parkimiskohtade rajamise korral:

3.3.21.1 Lubatud teekatted: teekattekivid, asfalt. Jalgteedel ka looduskivi (nt graniit) plaadid.

3.3.21.2 Kinnistusisesed teed peavad olema tasase pinnaga ning kdva kareda kattega, mis

mérgudes el muutu libedaks.

3.3.21.3 Esitada kinnistusiseste teede konstruktiivsed ristprofiilid, vertikaalplaneerimise joonis

ning pd&hilised pinnakatete tode mahud.

3.3.21.4 Lahendada parkimisplatsilt sademevee kogumine ning kanaliseerimine.

3.3.22 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee vdi ortofotot Maa-ameti
kardiserverist.

3.3.23 Asendiplaan esitada krundi tdese geodeetilise moddistuse alusel. Joonis esitada
mdodtkavas 1:500 vdi 1:250. Asendiplaanil esitada kinnistu tehnilised néitajad ning tabel:
,.Ehitiste eksplikatsioon” (nimetus, ehitisregistri kood, olulised tehnilised andmed,
maérkus). Asendiplaanil ndidata ehitiste asukohad ja md&tmed, kaugused ldhimate piiride
ja ehitisteni, transpordi liiklussuunad, priigikonteineri asukoht, parkimiskohad, sisse- ja
véljasodit krundilt jne. Mairatleda pinnakatted.

3.3.24 Asendiplaani koostamise aluskaardiks v&tta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni
tdeselt kajastav, sh tehnovdorgud) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan
tdpsusastmega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevStja nimi, litsentsi
nr, t66 nr, mdddistamise aeg). Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametis. Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja kaartide laadimise spetsialisti
poolt kooskdlastatud (nimelt spetsialisti pitsatiga) geodeetiline krundi alusplaan
paberkandjal esitada ehitusprojekti lisana.

3.3.25 Virvivaated esitada modtkavas 1:50 voi1 1:100.

3.3.26 Joonistel ndidata projekteeritava ala piirid.

3.3.27 Projekti koosseisus esitada lisaks avade tditmise plaan, avatdidete spetsifikatsioon, uute ja
rekonstrueeritavate vahelagede ja seinte spetsifikatsioon koos nende ldigetega,
siseruumide eksplikatsioon, evakuatsiooniskeem, hoone piistldige.




Plaanil néidata ka santehniliste seadmete asukohad, ventilatsiooniavad ning méatketid:
viélis- ja siseavade laiused, seinte paksused, vahekaugused seinte vahel jne.

3.3.28 Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettendhtud mahus.

3.3.29 Ehitusprojekti lisadena esitada eelneva ehitusprojekti olulised joonised (asendiplaan,
korruse plaan, hoone piistidige), millised kajastavad projekteerimiseelseid seaduslikul
alusel rajatud konstruktsioone, kooskdlastuste koondtabel, Narva Linnavalitsuse
korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta.

3.3.30 Seletuskirja lisana esitada hoone tehnilised niitajad vastavalt Majandus- ja taristuministri
01.10.2014. a madrusele nr 84 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade arvestamise
alused”.

3.3.31 Esitada hoone kasuliku pinna spetsifikatsioon. Kasutamise otstarbed esitada vastavalt
MKM 04.12.2012. a méaédrusele nr 78 , Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

3.3.32 Ehitusprojekt peab olema heaks kiidetud kdigil ehitusseadusega ettenihtud juhtudel.

3.3.33 Ehitusprojekt kooskdlastada Ida-Eesti Padstekeskuse, Pdhklimée tn 6a kinnistu omaniku
ning Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti peaarhitektiga.

3.3.34 Projekteerijal votta tehnovorkude kaitsevoondite valdajatelt ja maaomanikelt ndusolek
ehitustoode labiviimiseks.

3.3.35 Esitada projektiosa, kus on toodud projekteeritud hoone vastavus energiatdhususe
miinimumnduetele (Ehitusseadus § 3 1dige 7).

3.3.36 Esitada ehitusplatsi eelplaan (Narva linna ehitusméirus § 23). Plaanil ndidata: masinate ja
seadmete paiknemiskohad, ehitusmaterjalide ja ja4tmete ladustamiskohad, ajutised
piirded, transpordi liikkumisskeem jne.

3.3.37 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis
heakskiidu saamiseks. Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811:2012
,,Hoone ehitusprojekt”. Eskiisis esitada ka k#esoleva korralduse punktidega 3.3.9, 3.3.18,
3.3.19, 3.3.29 (v.a koondtabel), 3.3.30, 3.3.31 ettendhtud dokumentide kogum ja andmed,
samuti hoone korruste plaanid ja plistldige. Esitada vahemalt 2 hoone fassaadide
vélisviimistluse ja vérvilahenduse varianti parima tulemuse saavutamiseks.

3.3.38 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
kooskodlastamiseks ja arhiveerimiseks ehitusprojektid vahemalt kahes identselt
komplekteeritud eksemplaris. Projektdokumentidest antakse liks eksemplar Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti arhiivi A4 formaadis
paberkandjal ning digitaalsel kujul CD kompaktplaadil.

3.3.39 Muud nduded: vastavalt Ida-Eesti Padstekeskuse ning Narva linna iildplaneeringu
nduetele, ekspertiisiotsustele ning Eesti Vabariigis kehtivate méadruste, standardite ja
projekteerimisnormidega ettendhtud nduetele.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kéesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4.2 Kiesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 27.01.2017. a.

4.3 Kiéesoleva korralduse peale v3ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sétestatud k7rras 30 péeva jook 6_1 arvates korralduse teatavakstegemisest.
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