NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 13.06.2007 nr 843-k

Nousoleku andmine vara véodorandamiseks
(Energia 2b, Narva)

1. Asjaolud ja menetluse kiiik

Kinnisvarakapitali AS omandas 13.07.2005 ehitiste tagasiostudigusega miiiigilepingu (JGhvi notari
Tatjana Boitsova registri nr 5790) alusel Narva linnalt garaaZzihooned (ehitisregistri kood 118010281,
pindala 297,3m’ ja ehitisregistri kood 118010282, pindala 410,1 mz), aadressil Energia tn 2b, Narvas.
Lepingu punkti 5.1 kohaselt kohustus ostja lammutama garaaZzihooned ja heakorrastama territooriumi
ning punkti 5.2 kohaselt investeerima omandatud varasse 673 600 krooni iihe aasta jooksul arvates
lepingu s6lmimise pdevast. Lepingu punktis 5.3 on ette nihtud leppetrahvi tasumine kohustuste
mittetditmisel v3i mittedigeaegsel tditmisel punkti 5.1 jargi summas 100 000 krooni ning punkti 5.2
jérgi 10% ulatuses tihtajaks tegemata investeeringute summast.

Miiiigilepingu tingimuste kohaselt kohustus ostja investeerima varasse kolme aasta jooksul 18 728
krooni. Esimese aasta investeerimiskohustus tdideti: garaazid lammutati, investeeringud moodustasid
701 356 krooni. Teise aasta investeerimiskohustuse suuruses 4 166 400 krooni tditmise tdhtaeg on
13.07.2007. Narvas Energia 2b asuv vara on alates 20.09.2006 kinnistu.

05.06.2007 poordus Kinnisvarakapitali AS Narva Linnavalitsuse poole taotlusega lubada miiiia temale
kuuluv kinnistu aadressil Energia 2b Narvas, pindala 5997m?, maa sihtotstarve — 100% drimaa, OU-le
ALVEL VENTURES. Oma soovi pdhjendab Kinnisvarakapitali AS sellega, et ehitusprojekti
koostamiseks kulus arvatust rohkem aega, mistdttu rentnikud (SELVER, RIMI, MAXIMA), kellega oli
saavutatud kokkulepe ruumide rendiks Energia 2b planeeritavas kaubanduskompleksis, leidsid endale
iiiiripinnad teistes selles aja jooksul Narvas avatud kaubanduskeskustes, v3i loobusid Narva turule
tulekust.

OU ALVEL VENTURES péérdus Kinnisvarakapitali AS poole palvega miiiia temale Narva Energia 2b
asuv kinnistu, et ehitada kahele k3rvuti asuvale maa-alale suur kaubandus- ja meelelahutuskeskus.
Uhtlasi posrdus OU ALVEL VENTURES 06.06.2007 Narva Linnavalitsuse poole taotlusega, milles
palub ndusolekut Kinnisvarakapitali AS-lIt Narvas Energia 2b asuva vara omandamiseks selle
jdrgnevaks arendamiseks ning vdimalikuks {ihendamiseks Energia 4e maa-alaga. Positiivse vastuse
korral kavatseb OU ALVEL VENTURES liihikese tihtaja jooksul teha detailplaneeringu, ehitusprojekti
ning alustama ehitustiid juba 2009. a algul. OU ALVEL VENTURES on valmis vdtma endale kdik
kohustused, mis on ette ndhtud Narva linna ja Kinnisvarakapitali AS vahel 13.07.2005 s6lmitud ehitiste
tagasiostudigusega miiiigilepingus investeeringute ja leppetrahvi osas Samuti ndustub ta linna
tingimusega kinnistu tagasiostudiguse kohta.

Arvestades, et projekteerimistéod nduavad tiiendavat ajakulu, palub OU ALVEL VENTURES lubada
pikendada investeerimiskohustuse summas 18 026 644 krooni tditmise tdhtaegu alljdrgnevalt:

01.12.2008 500 000 krooni
01.12.2009 1 000 000 krooni
01.12.2010 5 000 000 krooni
01.12.2011 11 526 644 krooni

Kiisimust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni istungil 07.06.2007 (protokoll nr 7), kus

vdeti vastu otsus:

1. Pidada vdimalikuks rahuldada Kinnisvarakapitali AS ja OU ALVEL VENTURES taotlused.

2. Linnavara- ja Majandusametil esitada antud kiisimus Narva Linnavalitsuse istungile vastava
korralduse vastuvGtmiseks.



Kuna linn on huvitatud antud linnaosa arendamisest, on otstarbekas Kinnisvarakapitali AS ja OU
ALVEL VENTURES taotlused rahuldada.

2. Oiguslikud alused

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 15ike 1 punkti 2 kohaselt lahendab ja korraldab
kohaliku elu kiisimusi, mis volikogu miiruste v&i otsustega v5i valla véi linna pShimdidrusega on
pandud téditmiseks valitsusele.

Narva Linnavolikogu 09.06.2005 méidrusega nr 18/56 kinnitatud “Linnavara vd6randamise korra”
punkti 75 kohaselt, juhul, kui linnavara vorandatakse lisatingimuste kehtestamisega investeerimis- voi
muude kohustuste nédol, peab miiiigilepingus olema mirgitud, et nimetatud vara edasine vé6randamine
v6i koormamine vib toimuda ainult Narva linna kirjalikul ndusolekul, mis vormistatakse linnavalitsuse
vastava korraldusega.

Véladigusseaduse § 179 sitete kohaselt vGib lepingupool teise lepingupoole ndusolekul anda oma
lepingust tulenevad digused ja kohustused iile kolmandale isikule temaga s6lmitud lepingu alusel, kui
seaduses ei ole sitestatud teisiti. Lepingu iilevotmisega loetakse, et kdik lepingust tulenevad digused ja
kohustused on lepingu iilevétjale iile ldinud.

Seega, lepingute iileandmiseks Kinnisvarakapitali AS-It OU-le ALVEL VENTURES on vajalik anda
linnavalituse korraldusega ndusolek lepinguliste kohustuste ja Siguste iileandmiseks Kinnisvarakapitali
AS-It OU-le ALVEL VENTURES.

3. Otsus

3.1 Anda Kinnisvarakapitali aktsiaseltsile (registrikood 10087315, asukoht Tuukri la, Tallinn)
ndusolek Narvas Energia 2b asuva kinnistu (kinnistusregistriosa nr 3568809, Kkatastritunnus
51101:006:0116, pindala 5 997 m?, sihtotstarve — drimaa 100%) vd6randamiseks osaiihingule ALVEL
VENTURES (registrikood 11213466, asukoht Tallinna mnt 6, Narva) alljargnevatel tingimustel:

3.1.1. OU ALVEL VENTURES kohustub investeerima omandatavasse varasse 18026 644
(kaheksateist miljonit kakskiimmend kuus tuhat kuussada nelikiimmend neli) krooni vastavalt pakutud

graafikule:
01.12.2008 500 000 krooni
01.12.2009 1 000 000 krooni
01.12.2010 5 000 000 krooni
01.12.2011 11 526 644 krooni

3.1.2. Investeerimiskohustuse mittetditmisel voi mitteGigeaegsel tiitmisel rakendatakse trahvi

10 (kiimne)% ulatuses tihtajaks tegemata investeeringute summalt.
3.1.3. Trahvi tasumine ei vabasta ostjat endale vdetud kohustuse tditmisest.
3.1.4. OU ALVEL VENTURES poolt endale miiiigilepinguga vdetud kohustuste mittetditmisel voi
mittenduetekohasel tditmisel on Narva linnal vara tagasiostudigus hinnaga, millega vara miiiidi.
3.2. Volitada Narva linnapead Tarmo Tammiste’t linna nimel allkirjastama vastavat notariaalselt
toestatud lepingut.
3.3. Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha kéesolev korraldus asjaosalistele
teatavaks.

4. Rakendussiitted

4.1 Kidesolev korraldus joustub seaduses sétestatud korras.
4.2 Halduskohtumenetluse seadustiku § 9 16ike 1 kohaselt vdib korraldust vaidlustada Tartu
Halduskohtu J&hvi kohtumajas 30 pdeva jooksul arvates Narva Linnavalitsuse poolt korralduse

teatavakstegemise pdevast. /
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