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 ________ 2007.a. nr ___ 

Narva linna omandis oleva 
kinnistu Puškini tn 8 koormamine 

reaalservituudiga Puškini tn 6 kinnistu kasuks 

Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

1. Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist Narvas Puškini 8 asuva kinnistu reaalservituudi seadmiseks vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 

2. Volitada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti direktori kohustuste täitjat hr Arkadi Nikolajevit antud küsimust ette kandma Narva Linnavolikogu istungil.
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____________.2007.a nr ___ 

Narva linna omandis oleva 
kinnistu Puškini tn 8 koormamine 
reaalservituudiga Puškini tn 6 kinnistu kasuks 
1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KÄIK

Narva Linnavalitsuse nimele laekus avaldus OÜ-lt SANESI, registrikood 10797076, juhatuse liige Danel Tuusis, milles palutakse seada reaalservituut Narvas Puškini tn 8 asuva maa-ala osale pindalaga 60 m2 (Kultuurimaja Rugodiv bilansis) Narvas Puškini 6 asuva naaberkrundi kasuks (OÜ SANESI omandis) eelnimetatud maa-ala kaudu läbisõidu ja läbipääsu tagamiseks.

2004.a tekkis võõrastemaja „Narva” 1. järgu rekonstrueerimise käigus küsimus, kuidas tagada transpordi juurdepääs võõrastemaja parklale, samuti transpordi juurdesõit võõrastemaja peasissekäigule ja sealt väljasõit. 

Vastavalt transpordi liiklusskeemile oli vaja suurendada sõiduala 60m2 võrra ja laiendada sõiduteed 2 m võrra. Seda oli võimalik teha ainult Kultuurimajale RUGODIV kuuluvat maa-ala kasutades. 

OÜ SANESI pakkus omalt poolt Kultuurimaja RUGODIV kasutusse temale kuuluvat maa-ala pindalaga 490 m2, et tagada sõidukite mugavam juurdesõit kultuurimajale.

22. märtsil 2004 sõlmiti Kultuurimaja RUGODIV ja OÜ SANESI vahel ülalnimetatud maa-alade osas vastastikune maa kasutuse leping. 

Võõrastemaja teise järgu rekonstrueerimise projektdokumentatsiooni kooskõlastamisel tekkis küsimus selle lepingu sõlmimise õiguspärasuse kohta ning OÜ SANESI pöördus Narva Linnavalitsuse poole palvega see leping kinnitada.

22.03.2004 sõlmitud vastastikuse maa kasutuse lepingu tingimuste kohaselt kasutavad pooled läbipääsuks/läbisõiduks vajalikke maa-alade osasid tasuta. Pooled leppisid kokku mitte muuta maa-alade välisilmet. Peale selle kohustus OÜ SANESI regulaarselt koristama prügi nii temale läbisõiduks/läbipääsuks kasutusse antud maa-alalt, kui ka Kultuurimajale RUGODIV kasutusse antud maa-ala osalt. 

Narva Linnavalitsuse 16.05.2007 korralduse nr 661-k kohaselt on OÜ Sanesi kohustatud enne ehitustööde alustamist esitama Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile maa-ala krundipiiride muutmise suhtes vastavasisulise lepingu Narva Linnavalitsusega.
2. ÕIGUSLIKUD JÄRELDUSED
Asjaõigusseaduse § 172 kohaselt koormab reaalservituut teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordne omanik on õigustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama või et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandiõiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma. Reaalservituut ei või teeniva kinnisasja omanikku kohustada mingiteks tegudeks, välja arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisel abistava tähendusega.
Asjaõigusseaduse § 173 kohaselt peab reaalservituudi seadmiseks vajalik asjaõigusleping olema notariaalselt tõestatud. 
Asjaõigusseaduse § 178 lg 1 kohaselt reaalservituut annab õiguse teha üksnes neid tegusid, mis servituudi sisust tulenevalt on valitseva kinnisasja huvides vajalikud.

Asjaõigusseaduse § 179 lg 4 kohaselt on valitseva kinnisasja omanikul õigus servituudi kasutamiseks vajalike ehitus- ja korrastustööde tegemiseks kasutada teenivat kinnisasja.
„Linnavara eeskirja” punkti 67.1 kohaselt (kinnitatud Narva Linnavolikogu 21.06.2005 määrusega nr 20/57) võtab otsustuse linnavara koormamise kohta vastu linnavolikogu, kui koormatakse linna omandis olev vallasasi või kinnisvara.

„Linnavara eeskirja” punkti 68 kohaselt linnavara koormamine piiratud asjaõigusega on lubatud juhul, kui linnavara koormamine toimub seaduses või Eesti Vabariigi õigusaktides sätestatud õigustatud isiku nõudel või kasuks. 

3. OTSUS

3.1. Koormata Puškini tn 8 kinnistu (kinnisturegistriosa nr 3494109, katastritunnus 51101:007:0065, pindala 15 773 m2, sihtotstarve ühiskondlike hoonete maa) Puškini tn 6 (kinnisturegistriosa nr 1030409, katastritunnus 51101:007:0018, pindala 5 656 m2, sihtotstarve ärimaa) kasuks reaalservituudiga, mille sisuks on õigus kasutada Puškini tn 8 kinnistut (edaspidi teeniv kinnisasi) läbipääsuks/läbisõiduks Puškini tn 6 kinnistule (edaspidi valitsev kinnisasi) järgmiste tingimustega:
3.1.1 reaalservituudi ala – 60 m2, mis on skeemil tähistatud viirutatud alana (otsuse lisa);

3.1.2 reaalservituut seatakse tähtajatult;
3.1.3 OÜ SANESI jätab Kultuurimaja Rugodiv kasutusse oma maa-ala pindalaga 490 m2 sõidukite mugavama juurdesõidu tagamiseks kultuurimajale (vastavalt Kultuurimaja RUGODIV ja OÜ SANESI vahel 22.03.2004 sõlmitud vastastikuse maa kasutuse lepingule), mis on skeemil tähistatud viirutatud alana (otsuse lisa);

3.2. Volitada Narva Linnavalitsust pidama läbirääkimisi Osaühing SANESI-ga punktis 3.1 nimetatud servituudi seadmise tingimuste kohta ning sõlmida Narva linna nimel Osaühing SANESI servituudi seadmiseks vajalik notariaalselt tõestatud asjaõigusleping.

3.3. Volitada Narva linnapead Tarmo Tammiste, isikukood 36208175216, linna nimel alla kirjutama punktis 3.2. nimetatud lepingule.
4. RAKENDUSSÄTTED

4.1. Halduskohtumenetluse seadustiku  § 9 lõike 1 kohaselt võib otsust vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemise päevast.

4.2. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimisametil teha otsus teatavaks SANESI Osaühingule ja kultuurimajale Rugodiv.
4.3. Otsus jõustub seadusega sätestatud korras.

Mihhail Stalnuhhin
Narva Linnavolikogu esimees

