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Koidula tn 6 kinnistu ostueesõiguse mittekasutamine
1. Asjaolud ja menetluse käik

20.07.2015. a tõestas Narva notar Sergei  Nikonov kinnistu müügipingu, hüpoteegi  kustutamise  avalduse ja asjaõiguslepingu. Eelnimetatud lepinguga, mille osapoolteks on Eiki  Kadajane, Imbi  Kadajane ja Osaühing Shade, müüdi OÜ-le Shade Narvas Koidula tn 6 asuv kinnistu (katastritunnus 51101:001:0007, pindala 1000 m2, maa sihtotstarve ärimaa) koos selle olulise osaga. Kinnistu oluliseks osaks on kolmekorruseline hotellihoone (ehitisregistrikood 118001981) suletud netopinnaga 738,5 m2.  
Lepingupooled avaldasid kinnistu harilikuks väärtuseks 205 000 eurot. 
Kinnistu suhtes kehtib muinsuskaitseseadusest tulenev kitsendus: asulakoht – kultuurimälestis (ehitismälestis elamu Narvas Koidula t 6, 17 saj, 1982).
Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 27 lõikes 2 sätestatule, kui müüakse kinnisasi, millel asub kinnismälestis, on ostueesõigus riigil, seejärel kohalikul omavalitsusel. Sama paragrahvi lõike 5 kohaselt, kui kinnistusraamatu kandest nähtub, et kinnisasi on koormatud ostueesõigusega muinsuskaitseseadusega paragrahvi 27 tähenduses, saadab notar viie tööpäeva jooksul pärast müügilepingu või muu lepingu, millega kohustutakse omandama või võõrandama kinnisasja, tõestamist lepingu notariaalselt kinnitatud ärakirja elektrooniliselt Muinsuskaitseametile ja müüdava kinnisasja või ehitise asukohajärgsele kohalikule omavalitsusele ostueesõiguse teostamise otsustamiseks.

Narva linna ostueesõiguse kasutamist arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 05.08.2015 koosolekul (protokoll nr 9), kus Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile tehti ülesandeks valmistada ette volikogu otsuse eelnõu ostueesõiguse mittekasutamise kohta ning esitada antud küsimus Narva Linnavalitsuse istungile protokollilise otsuse vastuvõtmiseks. 

2. Õiguslikud alused

Muinsuskaitseseaduse § 27 lõike 2 alusel on kinnisasja, millel asub kinnismälestis, ostueesõigus riigil ja seejärel kohalikul omavalitsusel. Narva Linnavolikogu 21.06.2005 määruse nr 20/57 „Linnavara eeskiri“ punktide 33.1 ja 34.1 kohaselt on ostueesõiguse kasutamise otsustamine volikogu pädevuses.

3. Otsus

3.1 Mitte kasutada Narvas Koidula tn 6 asuva kinnistu (katastritunnus 51101:001:0007, pindala 1000 m2, maa sihtotstarve ärimaa), mille oluliseks osaks on kolmekorruseline hotellihoone (ehitisregistrikood 118001981) suletud netopinnaga 738,5 m2, ostueesõigust.
4. Rakendussätted

4.1 Otsus jõustub teatavakstegemisest.

4.2 Otsust on võimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul alates jõustumisest.
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