NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 26.08.2015.a nr 950-k

Investeerimiskohustuse tditmise tihtaegade pikendamine
12.08.2005 miiiigilepingu jdrgi (Puskini 64, Narva)

1. Asjaolud ja menetluse kiik

12.08.2005 solmitud kinnistu tagasiostudigusega miiligilepingu ja asjadiguslepingu (Narva notar
Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 6583) alusel ostis OU Aleana Kinnisvara Narva linnalt
kinnistu aadressil Aleksandr Puskini 64, Narva. Lepingu punkti 5.1 kohaselt kohustus OU
Aleana Kinnisvara investeerima omandatavasse varasse tihtajaks 12.08.2014 kokku 5 509 184
eurot (86 200 000 krooni).

08.08.2007 vdttis Narva Linnavalitsus vastu korralduse nr 1100-k investeerimiskohustuse
tiahtaegade pikendamise kohta. 04.09.2007 sdlmiti kinnistu tagasiostudigusega miiiigileping ja
asjadiguslepingu muutmise leping, mille alusel OU Aleana Kinnisvara kohustus teostama
investeeringud vastavalt kehtestatud ajakavale tdhtajaks 12.08.2015.

Aastatel 2006-2007 tiitis OU-le Aleana Kinnisvara investeerimiskohustuse summas 213 601
krooni (13 652 eurot). Narva Linnavolikogu 06.12.2007 otsusega nr 432 kehtestati A. Puskini 64
maa-ala detailplaneering.

11.06.2008 v&ttis Narva Linnavalitsus vastu korralduse nr 754-k investeerimiskohustuse
tdhtaecgade p1kendamlse kohta kolme aasta vorra. 01.07.2008 sdlmiti kinnistu tagasiostudigusega
miliigileping ja asjadiguslepingu muutmise leping, mille alusel OU Aleana Kinnisvara kohustus
teostama investeeringud vastavalt kehtestatud ajakavale tdhtajaks 12.08.2018.

OU Aleana Kinnisvara korraldas A. Puskini 64 maa-ala jagamise kaheks katastriiiksuseks
vastavalt kehtestatud detailplaneeringule, mille tulemusena moodustati uute aadressidega
maatiksused ning Puhangu ja Tuisu tdnavad.

Samuti on koost6ds AS-ga Narva Vesi A.Puskini 64 maa-alale ehitatud ja kinnistuni toodud vee-
ja kanalisatsioonivérk ning sadeveekanalisatsioon ja loodud tingimused rajatava elamurajooni
liitumiseks tehnovdrkudega vastavalt detailplaneeringule.

Koostatud on ehitatava elamurajooni eskiisprojekt, mis on saanud linna peaarhitekti heakskiidu.

27.05.2011 esitas OU Aleana Kinnisvara taotluse, milles palus pikendada
investeerimiskohustuste tditmise algus- ja 18pptdhtaega kolme aasta vorra. Investeeringute
ajakava mittetditmise peamiseks p&hjuseks toodi jdtkuv passiivne olukord kinnisvaraturul ja
majanduses. Narvas on tdheldatav huvi elamispindade omandamise vastu, kuid reaalne
ostuvdime ei kataks tehtavaid investeeringuid, mistdttu tuleb dra oodata kinnisvaraturu olukorra
paranemine. OU Aleana Kinnisvara kinnitas oma huvi ja valmidust investeerida kohe, kui
turuseis seda v8imaldab. Samas jédtkatakse ettevalmistavate t6dde teostamisega.

Narva Linnavalitsuse 29.06.2011 korraldusega nr 615-k pikendati OU-le Aleana Kinnisvara
12.08.2005 kinnistu tagasiostudigusega miiiigilepingu ja asjadiguslepingu (notariaalregistri nr
6583) punktis 5.1., 04.09.2007 kinnistu tagasiostudigusega miiiigilepingu ja asjadiguslepingu
muutmise lepingu (notariaalregistri nr 8501) punktis 2.1. ja 01.07.2008 kinnistu
tagasiostudigusega miiiigilepingu ja asjadiguslepingu muutmise lepingu (notariaalregistri nr



6835) punktis 2.1. ettenghtud investeerimiskohustuse tildsummas 5 496 402 eurot (86 000 000
krooni) tditmise tdhtaegu alljargnevalt:

e kuni 12.08.2014 — 134 215 eurot (2 100 000 krooni);

e kuni 12.08.2015 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
e kuni 12.08.2016 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
e kuni 12.08.2017 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
e kuni 12.08.2018 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
e kuni 12.08.2019 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
e kuni 12.08.2020 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
e kuni 12.08.2021 — 760 549 eurot (11 900 000 krooni).

Nimetatud linnavalitsuse korralduse alusel sdlmiti 14.07.2011 kinnistu tagasiostudigusega

miitigileping ja asjadiguslepingu muutmise leping (Narva notar Tatjana Boitsova notariaalregistri
nr 2656).

12.09.2014  esitas OU  Aleana Kinnisvara taotluse, milles palus pikendada
investeerimiskohustuste tditmise algus- ja [3pptihtaega viie aasta vorra. Investeeringute ajakava
mittetditmist pdhjendati nii objektiivsete kui subjektiivsete asjaoludega, mis on seotud Narva
linna kinnisvaraturu olukorra ja firma osanikega.

08.10.2014 véttis Narva Linnavalitsus vastu korralduse nr 1121-k, millega otsustas rakendada
OU Aleana Kinnisvara suhtes 12.08.2005. a kinnistu tagasiostudigusega miiiigilepingu ja
asjadiguslepingu punktis 5.1. ja 14.07.2011.a. lepingu muutmise lepingu punktis 5.1. ettendhtud
leppetrahvi 10% ulatuses tdhtajaks 12.08.2014. a tegemata investeeringute summalt (134 215
eurot) suuruses 13 421,50 eurot.

25.052015 esitas OU Aleana Kinnisvara taas taotluse, milles palus pikendada
investeerimiskohustuste tditmise algus- ja 18pptdhtaega. Antud kiisimus oli arutusel Narva
Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 03.06.2015 koosolekul, kus otsustati jétta rahuldamata OU
Aleana Kinnisvara ettepanek lepingu muutmiseks ja vilja nduda OU-It Aleana Kinnisvara
lepingus ettendhtud leppetrahv.

08.07.2015. a esitas OU Aleana Kinnisvara taotluse, milles palub pikendada
investeerimiskohustuste tditmise algus- ja 18pptdhtaega ning kohustub investeerima Narva linnalt
omandatud varasse vihemalt 5 496 404 eurot (86 000 000 krooni) alljargneva ajakava alusel:

* kuni 12.08.2022 — 134 215 eurot (2 100 000 krooni);

* kuni 12.08.2023 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);

* kuni 12.08.2024 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);

* kuni 12.08.2025 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);

* kuni 12.08.2026 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);

* kuni 12.08.2027 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);

* kuni 12.08.2028 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);

* kuni 12.08.2029 — 760 549 eurot (11 900 000 krooni).

Samuti kohustub Aleana Kinnisvara OU, registrikood 11049375, tasuma Narva linnale
leppetrahvi summas 13 421,50 eurot vastavalt ALPA 18.06.2015 kirjale nr 1-13.4/2455
alljargneva maksegraafiku alusel:

* kuni 03.08.2015 -1 118,45 eurot
* kuni 03.09.2015 -1 118,45 eurot
e kuni 03.10.2015 -1 118,45 eurot
e kuni 03.11.2015 -1 118,45 eurot
* kuni 03.12.2015 -1 118,45 eurot
* kuni 03.01.2016 — 1 118,45 eurot



* kuni 03.02.2016 — 1 118,45 eurot
* kuni 03.03.2016 — 1 118,45 eurot
* kuni 03.04.2016 — 1 118,45 eurot
* kuni 03.05.2016 — 1 118,45 eurot
* kuni 03.06.2016 — 1 118,45 eurot
* kuni 03.07.2016 — 1 118,55 eurot

Antud kiisimus oli arutusel Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 05.08.2015 koosolekul,
kus otsustati:

1. Vétta informatsioon teadmiseks.

2. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri—ja Linnaplaneerimise Ametil vilja nduda OU-It Aleana
Kinnisvara (registrikood 11049375, asukoht Tartu mnt 84a-201, Tallinn) 12.08.2005. a kinnistu
tagasiostudigusega miiiigilepingu ja asjadiguslepingu punktis 5.1. ja 14.07.2011. a lepingu
muutmise lepingu punktis 5.1. ettendhtud leppetrahv 10% ulatuses tdhtajaks 12.08.2014. a
tegemata investeeringute summalt (134 215 eurot) suuruses 13 421,50 eurot tihtajaks hiljemalt
31.08.2015. a.

3. OU-1 Aleana Kinnisvara rajada A. Puskini tn 64 kinnistule jalakiijate jaoks ajutine
konnitee, heakorrastada Puskini tn 64 maa-ala (s.0 koristada ja dra vedada kinnistule
omavoliliselt kantud priigi, kdrvaldada vdsa jne) hiljemalt 30.11.2015 ning hoida kinnistut ka
edaspidi heakorranduetele vastavas seisundis.

4, Peale otsuse punktis 2 mirgitud leppetrahvi tasumist teha OU-le Aleana Kinnisvara
ettepanek  pikendada  investeerimiskohustuste tiitmise tihtaegu vastavalt OU Aleana
Kinnisvara taotlusele, kuid alustada tditmist 5 aastat pérast.

07.08.2015 kinnitas OU Aleana Kinnisvara oma kirjas ndusolekut Narva Linnavalitsuse
linnavarakomisjoni 05.08.2015 koosolekul vastuvéetud otsusega ning 14.08.2015 tasus Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri— ja Linnaplaneerimise Ameti kontole leppetrahvi summas 13 421,50
eurot .

2. Oiguslikud alused

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1 punkti 2 kohaselt lahendab ja korraldab
linnavalitsus kohaliku elu kisimusi, mis volikogu médruste v3i otsustega voi valla voi
pShimédirusega on pandud tditmiseks valitsusele.

Narva Linnavolikogu 09.06.2006 mé#irusega nr 18/56 kinnitatud “Linnavara vodrandamise
korra” punkti 76 kohaselt kontrollib v@drandamislepingu tingimuste téditmist linnavara
v3drandamise korraldaja. Juhul, kui tditmise kdigus on mdne miiiigilepingu punkti tditmine
oluliselt raskendatud, v&ib poolte kokkuleppel ja Linnavalitsuse otsustuse alusel
lepingutingimusi muuta.

Tsiviilseadustiku tildosa seaduse § 77 15ike 3 kohaselt saab seadusega ettendhtud vormis tehtud
tehingut muuta iiksnes samas vormis, milles tehing on tehtud, kui seaduses ei ole sdtestatud
teisiti. Sama seaduse § 81 Idike 1 kohaselt, kui seaduses on sitestatud tehingu notariaalne
kinnitamine, peab tehingu dokument olema kirjalikult koostatud ning tehingu tegija allkiri notari
poolt kinnitatud.

3. Otsus

3.1. Pikendada osaiihingule ALEANA KINNISVARA (registrikood 11049375, asukoht Tartu
mnt 84a-201, Tallinn) 12.08.2005 kinnistu tagasiostudigusega miitigilepingu ja



asjadiguslepingu (Narva notar Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 6583) punktis 5.1.,
04.09.2007 kinnistu tagasiostudigusega miitigilepingu ja asjadiguslepingu muutmise lepingu
(Narva notar Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 8501) punktis 2.1. ja 01.07.2008 kinnistu
tagasiostudigusega miitigilepingu ja asjadiguslepingu muutmise lepingu (Narva notar Tatjana
Boitsova notariaalregistri nr 6835) punktis 2.1. ettendhtud investeerimiskohustuse
tldsummas 5 496 404 eurot (86 000 000 krooni) tditmise téhtaegu alljdrgnevalt:

* kuni 12.08.2020 — 134 215 eurot (2 100 000 krooni);
* kuni 12.08.2021 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
* kuni 12.08.2022 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
* kuni 12.08.2023 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
* kuni 12.08.2024 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
* kuni 12.08.2025 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
* kuni 12.08.2026 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
* kuni 12.08.2027 — 760 549 eurot (11 900 000 krooni).

3.2.K&esoleva korralduse punktis 3.1. ettendhtud investeerimiskohustuse mittetditmisel v&i
mittedigeaegsel tditmisel on OU Aleana Kinnisvara kohustatud tasuma trahvi 10% ulatuses
tahtajaks tegemata investeeringute summalt.

3.3.Trahvi tasumine ei vabasta ostjat endale vdetud kohustuse tditmisest.

3.4.0U Aleana Kinnisvara on kohustatud rajama A. Pugkini tn 64 kinnistule jalakéijate jaoks
ajutise konnitee, heakorrastama Puskini tn 64 maa-ala (s.0 koristama ja &ra vedama
kinnistule omavoliliselt kantud priigi, kdrvaldama vdsa jne) hiljemalt 30.11.2015 ning
hoidma kinnistut ka edaspidi heakorranduetele vastavas seisundis.

3.4.Volitada linnapead Eduard East allkirjastama Narva linna nimel 12.08.2005 kinnistu
tagasiostudigusega miitigilepingu ja asjadiguslepingu muutmise leping.

4. Rakendussétted

4.1. Korraldus joustub seadusega sitestatud korras.

4.2. Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil teha kiesolev korraldus teatavaks osatihingule
ALEANA KINNISVARA.

4.3. Korraldust vdib vaidlustada, esitades kaebuse Tartu Halduskohtu J8hvi kohtumajale 30
pdeva jooksul e?wateWav litsuse poolt korralduse teatavakstegemisest.
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