NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 26.08.2015 anr 950-k

Investeerimiskohustuse tiitmise tihtaegade pikendamine
12.08.2005 mitiigilepingu jirgi (Puskini 64, Narva)

1. Asjaolud ja menetluse kiik

12082005 s6lmitud kinnistu tagasiostudigusega miitigilepingu ja asjadiguslepingy (Narva notar
Tatjana Boitsova notatiaalregisti nr 6583) alusel ostis OU Aleana Kinnisvara Narva linnalt
kinnistu aadressil Aleksandr Pulkini 64, Narva. Lepingu punkli 5,1 kohaselt kohustus O0
Aleana Kinnisvara investeerima omandatavasse varasse tihtajaks 12.08.2014 kokku 5 509 184
euwrot (86 200 000 laooni).

08.08.2007 vittis Narva Linnavalitsus vastu korralduse nr 1100-k investeerimiskohustuse
tihlaegade pikendamise kohta. (04.09.2007 sdlmiti kinnistu tapasiostudigusepa miifigileping ja
asjadiguslepingy muutmise leping, mille alusel OU Aleana Kinnisvara kohusius teostama
investeeringud vastavalt kehtestatud ajakavale tihtajaks 12.082.2015.

Aastatel 2006-2007 tiitis OU-le Aleana Kinnisvara investeerimiskohustuse summas 213 601
krooni {13 652 eurot). Narva Linnavolikogu 06.12.2007 otsusega nr 432 kehtestati A, Puskini 64
maa-ala defailplaneering.

11.06.2008 v&ttis Narva Linnavaliisus vastu korralduse nr 754-k investeerimiskohusiuse
tihtaegade pikendamise kohta kolme aasta vérra, 01.07,.2008 s@lmiti kinnistu tagasiostudigusega
miligileping ja asjadiguslepingu muutmise leping. mille aluse] OU Aleana Kinnisvara kohustus
teoslama investeeringud vastavalt kehtestatud ajakavale tihtajaks 12.08.2018,

OU Aleana Kinnisvara korraldas A. Pugkini 64 man-ala Jagamise kaheks katastritiksuseks
vastavalt kehtestatud detailplaneeringule, mille tulemusena moodustati uute aadressidega
maatiksused ning Puhangu ja Tuisu tinavad.

Samuti on koostdos AS-ga Narva Vesi A.Pudkini 64 maa-alale ehitatud ja kinnistuni toodud vee-
Ja kanalisatsioonivdrk ning sadeveekanalisatsioon ja loodud tingimused rajatava elamurajooni
littumiseks tehnovarkudega vastavalt detailplaneeringule.

Koostatud on ehitatava elamurajooni eskiisprojekt, mis on saanud linna peaarhitek(i heakskiidu.

27052011  esitas  OU  Aleana Kimnisvara taotluse, milles palus  pikendada
mvesteerimiskohustuste lditmise algus- ja 18pptilitaegy kolme aasta vOrra, Invesleeringute
gjakava mittetditmise peamiseks pShjuseks toodi jatkuv passiivne olukord kinnisvaraturul ja
majanduses. Narvas on tdheldatay huvi elamispindade omandamise vastu, kuid  reaalne
ostuviime el kataks tehtavaid investeeringuid, mistdtty tuleb dra oodata kinnisvaratury olukoreg
paranemine. OU Aleana Kinnisvara kinnitas oma huvi ia valmidust investeerida kohe, kui
turuseis seda v8imaldab. Samas jitkatakse ettevalmistavate t8ode teostamisega.

Narva Linnavalitsuse 29.06.2011 korraldusega nr 615-k pikendati OU-le Aleana Kinnisvara
12.08.2005 kinnistu tagasiostudigusega miiigilepingu ja asjadiguslepingu (notariaalregistri or
06583) punktis 5.1,, 04.09.2007 kinnisty tagasiostudigusega mifigilepingu ja asjadiguslepingu
muutmise lepingu (notariaalregistri nr 8301) punktis 2.1, ja 01.07.2008 kinnistu
tagasiostudigusega miligilepingu ja asjadiguslepingu muutmise lepingu (notariaalregistri ni




G835) punlktis 2.1. ettenghitud investeerimiskehustuse tldsummas 5 496 4072 eurot (86 (60 000
krooni) titmise thtacgy allpirgnevalt;

o kumi 12082014 =134 2135 guret (2 100 000 krooni);

e kunf 12,08.2015 — 766 940 eurot (12 000 00D krooni);
o luni 12082016 = 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
o kuni 12,08.2017 — 766 840 eurat (12 000 006G krooni);
¢ kuni 12.08.2018 =766 940 ewral (12 000 000 krooni);
o i 12.08.2019 -~ 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
o louni 12,08,2020 = 766 940 eurot (12 000 000 kroont);
o kuni 12.08.2021 — 760 549 euroy (11 900 000 krooni).

Nimetatue linnavajitsuse korralduse alusel s3lmiti 14.07.2011 kinnistn tagasiostuliigusega
mitligileping ja asjadiguslepingu muutmise leping (Narva notar Tatjana Boitsova notarisalregistri
nr 2636),

12.092014  esitas QU Aleana Kinnisvara  taotluse, milles palus  pikendada
investeerimiskohustuste tiitmise al gus- ja lopptahiaega vile aasts voira, Investeeringute ajakava
mittetiltmist pehjendati nij objektiivsete ki subjektiivsete asjacludega, niis on seatud Narva
linng kinnisvaratury olukorra ju firma osanikega.

08.10.2014 vattis Narva Linnavalitsus vast korralduse nr 1121-k, millega otsustas rakendada
OU Aleana Kinnisvara suhles 12082005, a kinnisty tagasiostudigusepa miiiigilepingu ja
asjadiguslepingu punktis 5.1, ja 14.07.201 1. lepingu muatmise lepingu punktis 5.1. ettenshtud
leppetrahvi 10% ulatuses tihtajaks 12.08.2014. a tegemata invesieeringute summalt (134 215
eurot) suurnses 13 421,50 eurol,

25.052015  esitas OU  Aleana  Kinnjsvara  tads taotluse, milles palus  pikendada
investeerimiskohustuste (Hitmise algus- ja Iopptihtasga. Antud Kilsimus ol aratusel Narva
Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 03.06,2015 koosolekul, kus otsustati jatta rahuldamata O
Aleana Kinnisvara ellepanek lepingu muutmiseks ja viilja nduda OU-It Aleana Kinnisvara
tepingus ettendhtud leppetrahv,

UB.072015, a esitss OU Aleans Kinnigvata taotluse, milles palub  pikendada
investeerimiskohustuste tiitmise al gus- ja |Gpptihtasga ning kohustub investeerima Narva linnalt
omandatud varasse vithemalt 5 496 404 surot (86 000 000 krooni) alljérgneva ajakava alusel:

" duni 12,08.2022 - 134 215 eurot (2 100 000 krooni);

« kuni 12.08.2023 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);

* leuni 12.08.2024 - 766 940 eurot (12 000 000 krooni);

«kuni 12.08.2025 — 766 940 surat (12 600 000 krooni);

*leuni 12.08.2026 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni),

* kuni 12.08.2027 - 766 940 eurot (12 000 000 krooni);

* kuni 12.08.2028 — 766 940 surot (12 000 000 krooni);

* leuni 12,08.2029 — 760 549 aurot (11 900 000 krooni),

Samuti kohustub Aleana Kinnisvara 017, registrikood 11049375, tasuma Narva linnale
leppetrahvi summas 13 421,50 eurot vastavalt ALPA 18.062015 kirjale nr 1-13.4/2455
alljirgneva maksegraafiku alugel:

+kuni 03.08.2015 — 1 118,45 eurot
«kuni 03.09.2015 - 1 118,45 eurot
* kuni 03.10.2015 - 1 118,45 eurot
« kuni 03.11.2015 1 118,45 eurot
* kuni 03,12.2015 — 1 118,45 eurot
* luni 03.01.2016 — 1 118,45 eurot




* kuni 03,02,2016 — 1 118,45 eurot
* kuni 03.03.2016 - 1 118,45 eurct
* kuni 03.04.2016 - | 118,45 eurot
* kuni 03.05.2016 — 1 118,45 eurot
+ kuni 03.06.2016 — 1 118,45 eurot
* kuni 03.07.2016 — 1 118,55 eurot

Antud Jdisimus oli arutusel Narvg Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 05.08.2015 koosolekul,
kus otsustati:

[. V&tta informatsicon teadmiseks.

2. Narva Linnavalitsuse Arhitektuyri— Ja Limapluneerimise Ametil vilja nouda OU-It Aleana
Kinnisvara (registrikood 11049375, asukoht Tartu mnt 84a-201, Tallinn) 12.08.2005. a Kinnistu
tagasiostubigusega miitigilepingu ja asjadiguslepingu punktis 5.1, jo 14.07.2011. a lepingu
muutimise lepingy punktis 5.1, ettentihtud leppetrahv 10% ulatuses tihtajaks 12.08.2014. a
fegemata investeeringute sumnmalt (134 215 ewrot) suuruses 13 421,50 eurct tdhtajaks hiljemalt
31.082015. a.

3. OU-l Aleana Kinnisvara rajada A. Puskini tn 64 kinnistule jalakdijate jaocks ajutine
komnitee, heakorrastada Puskini e 64 muaaeala (8.0 koristada ja dra vedada kinnistule
omavoliliselt kantud priigi, kdrvaldada vasa e} hitjemalt 30.11.2015 ning hoida kinnistut ka
edaspidi heakorranuetele vastavas seisundis,

4. Peale otsuse punktis 2 miirgitud leppetrahvi tasumist teha OU-le Aleand Kinnisvara
ctiepanck  pikendada  investeerimiskohustuste Hitm|se tihtaegu vastavalt OU1 Aleana
Kinnisvara taotlusele, kuid alustada taitmist 5 aastat pérast.

07.08.2015 kinnitas OU Aleana Kinnisvara oma kirjas ndusolekut Narva Linnavalitsuse
linnavarakomisjoni 05.08.2015 koosoleku] vastuvdelud otsusega ning 14.08.2015 tasus Narva
Linnavalitsuse Arhitelctuari- ja Linnaplaneerimise Ameti kontole leppetrahvi summas 13 421,50
eurot .

2. Oiguslikud alused

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 ldike | punkti 2 kohaselt lahendab ja korraldab
linnavalitsus kohalikn elu kilsimusi , mis volikogu mi#iruste v8i otsustega voi valla vii
phiméfrusega on pandud tiitmiseks valitsusele,

Narva Linnavolikogu 09.06.2006 mifrusega nr 18/56 kinnitatud *Linnavara vadrandamise
korra” punktl 76 kohaselt kontrollib vodrandamislepingu  tingimuste tditmist linnavara
vGorandamise korraldaja. Juhul, kui tditmise kdigus on mone mitigilepingu punkti tditmine
oluliselt  raskendatud, wdib poolte kokkuleppel ja Linnavalilsuse ofsustuse alusel
lepingutingimusi muuta.

Tsiviilseadustiky {ildosa seaduse § 77 1aike 3 kohaselt saab seadusega ettendhtud vormis tehtud
tehingut muuta Uksnes samas vormis, milles tehing on tehtud, kui seaduses e ole sdrestatud
teisiti, Sama seaduse § 81 I0ike | kohasell, kui seaduses on sdtestatud tehingu notariaalne
kinnitamine, peab tehingu dokument olema kirjalikult koostatud ning tehingu tegija allkiri notari
pooelt kinnitatud,

3. Otsus

3.1. Pikendada osatthingule ALEANA KINNISVARA {registrikood 11049375, asukoht Tartu
mit 84a-201, Tallinn) 12,08.2005 kinnistu tagasiostuGigusega miiligilepingu ja




dsjadiguslepingu (Narva notar Tatjana Boitsova notarigatregistri nr 6583) punktis 5.1.,
04.09.2007 kinnistu tagasiostudigusega mitigilepingu ja agjafiguslepingu muwtmise lepingu
(Narva notar Tatjana Boitsova notariaalregistil nr 8301) punktis 2.1. ja 01,07.2008 kinnistu
tagasiostubigusega mlltigilepingu ja asjabiguslepingy muutmise tepingu (Warva notar Tatiana
Boitsova. notarieslregistri nr 6835) punktis 2.1, ettenshtud investeerimiskohustuse
dldsunumiag 5 496 404 eurot (86 000 000 krooni) tditmise tihtaegu alijévgnevalt;

* kuni 12.08.2020 — 134 215 eurot (2 100 00D krooni);
*kuni 12.08.2021 — 766 940 eurot (12 000 600 krooni):
* kuni 12.08.2022 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
* kuni 12,08.2023 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
» kuni 12.08.2024 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
* kuni 12.08.2025 - 766 940 ewrot (12 000 000 krooni);
* kuni 12.08.2026 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
¢ leuni 32.08.2027 — 760 549 eurot (11 900 000 krooni).

3.2 Kéesoleva korralduse punktis 3.1, etlenthtud investeerimiskohustuse mittetfitmicel va:
mittedigeaepsel téitmisel on OU Aleana Kinnisvara kohustatud tasuma traivi 10% ulatuses
téhiajaks tegemata investeeringute summalt,

3.3 Trahvi tasumine el vabasta ostjat endale vdetud kohustuse t4itmisest.

3.4.0U Aleana Kinnisvara on kohustatud rajama A. Pugkini tn 64 kinnistule jalak#ijate jaoks
ajutise  kdnnitee, heakorrastama Puskini tn 64 maa-ala (5.0 koristama ja #ra vedama
kinnistule omavoliliselt kantud prilgi, kirvaldama vdsa jne) hiljemalt 30.11.2015 ning
hoidma kinnistut ka edaspidi heakorranduetele vastavas seisundis.

3.4 Velitada linnapead Eduard East allkirjastama Narva linna nime! 12.08.2005 kinnisty
tagasiostuSigusega miitgilepingu ja asjadiguslepingu muutmise leping,

4, Rakendussiitted

4,1. Korraldus jSustub seadusega sitestatud kortas.

4.2, Arhitektuur- ja Linnaplaneerimise Ametil teha kdesolev korraldus teatavaks osalthingule
ALEANA KINNISVARA,

4.3 Korraldust v3ib vaidlustada, esitades kasbuse Tartu Halduskohtu I&hvi kohtumejale 30
pieva. jooksul ﬁrvates N@;y_afbig}naw%ﬁfsuse poolt korralduse teatavakstegemisest.
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