NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 19.09.2007 nr 1280-k

Nousoleku andmine hoonestusdiguse vodrandamiseks
(Piikese 16, Narva)

1. Asjaolud ja menetluse kiiik
Narva linna ja OU IV Invest Development (registrikood 11129843, asukoht Narva, Kreenholmi 23-37)
solmisid 26.09.2005 notariaalselt tdestatud hoonestusdiguse seadmise lepingu, reaalkoormatise
seadmise lepingu, ostueesdiguse seadmise lepingu ja asjadiguslepingu (notariaalregistri nr 7862)
maa-alale, asukohaga Piikese 16, Narva, maa pindala 2916 m’, sihtotstarve — 100% elamumaa.
OU 1V Invest Development kavatses ehitada nimetatud maa-alale ridaelamu.
Eelnimetatud lepingu punkti 5.2. kohaselt kohustus OU IV Invest Development esitama Arhitektuuri ja
Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks detailplaneeringu projekti 6 kuu jooksul arvates
hoonestusdiguse kohta kinnistusraamatusse kande tegemise pédevast, s.0o kuni  31.04.2006.
Hoonestusdigus tekkis 31.10.2005.
Narva Linnavolikogu véttis 09.12.2005 OU 1V Invest Development ettepanekul vastu otsuse nr 166
Pidikese 16 maa-ala detailplaneeringu algatamise kohta. Detailplaneeringu projekti Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile ei esitatud.
Narva Linnavalitsuse 14.06.2006 korraldusega nr 777-k pikendati detailplaneeringu kinnitamiseks
esitamise tdhtaega kuni 01.04.2007. Pikendatud tdhtajaks detailplaneeringu projekti Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile ei esitatud.
03.09.2007 esitas OU IV Invest Development Narva Linnavalitsusele taotluse, milles palub luba Narvas
Piikese 16 asuva maa-ala hoonestusdiguse miiiigiks OU-le Imege Grupp. OU Imege Grupp on ndus
vdtma endale kdik kohustused, mis on ette nihtud Narva linna ja OU Invest Development vahel
sdlmitud hoonestusdiguse seadmise lepingus.
03.09.2007 lackus Narva Linnavalitsusele OU Imege Grupp taotlus, milles palutakse miiiia temale
Piikese 16 hoonestamata munitsipaalmaa hoonestusdigus ning kinnitatakse ndusolekut vétta endale
koik hoonestaja kohustused.
OU Imege Grupp on teadlik trahvisanktsioonidest, mille rakendamine on antud lepingus ette nihtud
hoonestaja kohustuste mittetditmisel, ja nendega ndus:

- hoonestusdiguse aastatasu mittetasumisel voi mittetdhtaegsel tasumisel maksab hoonestaja

tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud pdeva eest;
- iga etapi ja ehituse tahtaegade mittetditmisel v3i mittetihtaegsel tditmisel maksab hoonestaja
trahvi 5 (viie) hoonestusdiguse aastatasu suuruses summas.

Juhul, kui Narva Linnavalitsus annab ndusoleku Piikese 16 maa-ala hoonestusdiguse miitigiks, taotleb
OU Imege Grupp Narva linna ja OU Imege Grupp vahel uue notariaalse lepingu sdlmimist ning elamu
ehitusto6de teostamist jargmise graafiku alusel:

- Tetapp — kuni 31.12.2009;

- Iletapp — kuni 31.12.2010;

- Il etapp —kuni 31.12.2011.

Kiisimust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni istungil 05.09.2007 (protokoll nr 9) ja kus
otsustati:

" Anda osaiihingule IV Invest Development (registrikood 11129843, asukoht Kreenholmi 23-37, Narva)
ndusolek Narvas Piikese 16 asuva kinnistu (katastritunnus 51104:002:0071, maa pindala 2916 m?,
sihtotstarve — 100% elamumaa) hoonestusdiguse vOdrandamiseks osaiihingule Imege Grupp
(registrikood 11088340, asukoht Tallinna mnt 22-47, Narva).



2. Oiguslikud alused
Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Idike 1 punkti 3 kohaselt linnavalitsus lahendab ja
korraldab kohaliku elu kiisimusi, mis ei kuulu volikogu piddevusse.

Asjadigusseaduse § 249" 15ike 1 kohaselt, kui vdib eeldada, et § 249 1' . Idikes sitestatud juhul
hoonestusdiguse seadmisega taotletud eesmirki oluliselt ei muudeta ega ohustata ja et omandaja tagab
hoonestusdiguse sisust tulenevate kohustuste nduetekohase tditmise, vdib hoonestaja nduda omanikult
hoonestusdiguse vddrandamise ndusolekut.

Voladigusseaduse § 179 sitete kohaselt vdib lepingupool teise lepingupoole ndusolekul anda oma
lepingust tulenevad digused ja kohustused iile kolmandale isikule temaga sdlmitud lepingu alusel, kui
seaduses ei ole sitestatud teisiti. Lepingu iilevdtmisega loetakse, et kdik lepingust tulenevad digused ja
kohustused on lepingu iilevStjale iile ldinud.

Seega, seadus vdimaldab lepingupoole asendamist teise isikuga vastaspoole ndusolekul.

Narva Linnavolikogu 21.06.2005 méirusega nr 20/57 kinnitatud ,Linnavara eeskirja” punkti 70
kohaselt Narva linna maale hoonestusdiguse seadmise toimub linnavolikogu poolt sitestatud korras.
Hoonestusdiguse seadmise korraldajaks on linnavalitsus.

Seejdrel lepingute iileandmiseks OU-It IV Invest Development OU-le Imege Grupp on vaja anda
linnavalitsuse korraldusega ndusolek lepinguliste kohustuste ja diguste iileandmiseks OU-It IV Invest
Development OU-le Imege Grupp.

3. Otsus

3.1. Anda osaiihingule IV Invest Development (registrikood 11129843, asukoht Kreenholmi 23-37,
Narva) ndusolek Narvas Piikese 16 asuva kinnistu (katastritunnus 51104:002:0071, maa pindala
2916 m?, sihtotstarve — 100% elamumaa) hoonestusdiguse védrandamiseks osaithingule Imege
Grupp (registrikood 11088340, asukoht Tallinna mnt 22-47, Narva).

3.2. Kehtestada jirgmised hoonestusdiguse tingimused:

¢ hoonestusdiguse tihtaeg — 50 (viiskiimmend) aastat lepingu sdlmimisest;
hoonestusdiguse aastatasu — 2 935 (kaks tuhat iiheksasada kolmkiimmend viis) krooni;

e 1. etapp - detailplaneeringu projekti esitamine kinnitamiseks Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile téhtajaks 31.12.2009. Detailplaneeringu koostamise
ja finantseerimise korraldamine hoonestaja kulul;

e 2. etapp — ehitusprojekti koostamine ja esitamine Arhitektuuri ja Linnaplaneerimise Ametile
kinnitamiseks tidhtajaks 31.12.2010;

e 3. etapp — elamu valmisehitamine tdhtajaks 31.12.2011.

3.3. Hoonestusdiguse aastatasu mittetasumisel vOi mittetihtaegsel tasumisel maksab hoonestaja
tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud pdeva eest.

3.4. Iga etapi ja ehituse tihtaegade mittetditmisel vOi mittetéihtaegsel tditmisel maksab hoonestaja
trahvi 5 (viie) hoonestusdiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta
hoonestajat endale vetud kohustuste tditmisest.

3.5. Hoonestusdiguse vddrandamise lepingus peab olema ette nidhtud OU IV Invest Development
poolt Narva linna ees vdetud diguste ja kohustuste iilevdtmine 26.09.2005 notariaalselt tdestatud
hoonestusdiguse seadmise lepingu, reaalkoormatise seadmise lepingu, ostueesdiguse seadmise
lepingu ja asjadiguslepingu (Johvi notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 7862) jérgi.

3.6. Volitada Narva linnapead Tarmo Tammiste’t linna nimel allkirjastama vastavat notariaalselt
tdestatud lepingut.

3.7. Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha kiesolev korraldus asjaosalistele
teatavaks.

4. Rakendussiitted

4.1 Kiesolev korraldus jdustub seaduses sitestatud korras.

4.2 Halduskohtumenetluse seadustiku § 9 ldike 1 kohaselt vdib korraldust vaidlustada Tartu
Halduskohtu Johvi, kohtumajas 30 pdeva jooksul arvates Narva Linnavalitsuse poolt korralduse
teatavakstegemise paevast.
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