NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 19.09.2007 nr 1305-k

Projekteerimistingimuste méfiramine
(AU Berjozka, Tamme tn. 5 iiksikelamu ja sauna ehitamine
ilma detailplaneeringut koostamata)

Vastavalt Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 ldikel punktile 2, Ehitusseaduse §19
Idikele 3, Planeerimisseaduse § 9 16ike 10 punktile 2 ning Narva Linnavolikogu 09.02.2006
méiirusele nr 6 “Narva Linnavalitsuse projekteerimistingimuste ilma detailplaneeringuta mééramise
delegeerimise digus”

ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

20.07.2007a. taotles hidrra Valeri Nikolajev Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi AU Berjozka, Tamme tn.5 {iksikelamu ja sauna
ehitamise ehitusprojekti koostamiseks ilma detailglaneeringut koostamata. Narva linnas
AU Berjozka, Tamme tn.5 asuv maa, pindalaga 708,0 m®, on elamumaa.

OIGUSLIKUD JARELDUSED

Ehitusseaduse §19 13ikele 3 kohaselt projekteerimistingimused on ehitise arhitektuursed ja
chituslikud tingimused, mis méératakse ehitisele kohaliku omavalitsuse korraldusega.
Planeerimisseaduse § 9 13ike 10 punktile 2 kohaselt Kohalik omavalitsus v&ib lubada ilma
detailplaneeringut koostamata olemasoleva hoonestuse vahele jdidvale {ihele krundile iiksikelamu
ehitusprojekti koostamist ja piistitamist, kui uue iksikelamu projekteerimisel ja ehitamisel
jargitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispShimétteid ning projekteerimistingimused
koosk®dlastatakse naaberkinnistute omanikega.

Narva Linnavolikogu 09.02.2006 médruse nr 6 “Narva Linnavalitsuse projekteerimistingimuste
ilma detailplaneeringuta midramise delegeerimise 0Oigus” kohaselt on Narva Linnavolikogu
delegeerinud  Narva  Linnavalitsusele  Giguse  médrata  {iksikelamu  ehitusprojektide
projekteerimistingimused ilma detailplaneeringuta.

OTSUS

Miirata projekteerimistingimused AU Berjozka, Tamme tn. 5 ilksikelamu ja sauna ehitamise
ehitusprojekti koostamiseks ilma detailplaneeringut koostamata jargnevalt:

1. ULDANDMED
1.1 Tellija Valeri Nikolajev

26. Juuli tn. 7-13, Narva linn
1.2 Asukoht, algandmed Narva linn, AU Berjozka, Tamme tn. 5
Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa

1.3 Projekteerimistingimused on kehtivad 2 aastat alates korralduse jdustumisest.



1.4 Projekteerimistingimuste koostamise alus

1.4.1 Projekteerimistingimuste taotlus 20.07.07.a avaldus nr.1211/1-11 Valeri Nikolajev

1.4.2 Ehitusseadus, Planeerimisseadus, Narva linna ehitusméirus

1.4.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

2. PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmirgiks on iiksikelamu (koos garaazi juurdeehitamisega) ja sauna ehitamine
ilma detailplaneeringut koostamata.

3. ULDNOUDED

3.1

32
3.3
3.6
3.7

Projekti  koostamisel  juhinduda  Eestis  kehtivatest  seadustest,  standarditest,

normdokumentidest ja juhenditest, sealhulgas:

- Narva Linnavolikogu kinnitatud 30.11.2006.a. méddrus nr.48 , Narva linna ehitusméérus”;

- Eesti Standard EVS 865-1:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti
seletuskiri”;

- Eesti Standard EVS 865-2:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: Pdhiprojekti
ehituskirjeldus”;

- Eesti Standard EVS 811: 2006 ,,Hoone ehitusprojekt™;

- Majandus- ja Kommunikatsiooniministri kehtestatud 27.12.2002.a. méérus nr 70 ,,Nouded
ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile®;

- Majandus- ja Kommunikatsiooniministri kehtestatud 24.12.2002.a. méairus nr 69 ,Ehitise
tehniliste andmete loetelu®.

Projekt peab olema heaks kiidetud kdigil seadusega ettendhtud juhtudel.

Viljastatud projekteerimistingimused lisada projekti kausta.

Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele.

Esitada Arhitektuuri-ja planeerimise osakonnale hoone vilisviimistluse ja arhitektuurse osa

eskiis heakskiidu saamiseks.

4. ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9

Ehitusala: mitte iiletada tdnava ehitusjoont.

Hoonestuse kaugus piiridest: tagades normatiivsed kujad naaberkinnistutega.

Krundi maksimaalne tiisehitus: 30 % (arvutus nédidata asendiplaanil).

Uute ehitiste arv krundil: 2.

Elumaja korruste arv: 1+ mansardkorrus.

Saun korruste arv: 1.

Lubatud suurim elumaja kdrgus: kuni 9,0 m planeeritud maapinnast.

Lubatud suurim sauna kdrgus: kuni 5,0 m planeeritud maapinnast.

Arhitektuur: kaasaegne, esteetiline, piirkonna elukvaliteeti parandav. Uksikelamu ja
majandushoonete arhitektuur ja vilisviimistius peavad harmoneeruma teineteisega. Kujunev
kompleks peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.

4.10 Katusekalle: lamekatus v&i viilkatus. Lamekatuse juures soovitavalt kasutada katuseterrassi.

Hea arhitektuurse lahenduse puhul vdimalikud ka muud lahendused.



4.11

4.12

4.15

4.16

4.17
4.18

4.19
4.20

4.2]
4.22

Katusekatte materjal: tuldtSkestav, vastavalt ehitusmaterjalide ja-toodete terviseohutuse
nduetele. Mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale.

Vilisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale (laudis, kivi, krohv jne), sobitades
piirkonna miljodsse. Mitte kasutada plekki ja plastikmaterjale. Virvilahendus sobitada
naaberkinnistutega. Esitada vdhemalt 2 viérvilahendust parima tulemuse saavutamiseks.
Vilisviimistluse ja virvilahenduse pass esitada projekti koosseisus.

Siseviimistlus: vajadusel lahendada eraldi projekti osana.

Olemasoleva hoone lammutamine: ndidatakse lammutustddde jarjekord ja vajadusel tarindite
ajutise toestamise moodused; ndidatakse lammutatavate materjalide ligikaudsed, eraldi .
jargmiste materjalide kaupa; nididatakse lammutusmaterjali kasutamise ja jadfitmete
paigutamise kohad, juhindudes kohalikust ehitusmairusest vdi haldusasutuse ettekirjutustest
Piirded: vajadusel lahendada piire korgusega 1,5 m sobilikuna piirkonna miljédsse ning
hoone kooskdlas olevaks. Piire peab olema aZuurne. Piirde tiilip: dekoratiivpiire koos
kaunistavate elementidega, vorkpiire, aiapaneelid jne. Esitada piirde vaade ja tehnilised
nditajad.

Haljastus: pdhimdtteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus néidata asendiplaanil.
Ko&vakattega pind ei tohi protsentuaalselt iiletada haljastatavat pinda.

Teed ja juurdepadsud: kdvakate, teekattekivid, teekatteplaadid, murukivi vdi puistkate.
Jadtmekaditlus: lahendada projekti mahus, nédidates asendiplaanil, priigikonteiner soovitavalt
piirata dekoratiivsete elementidega.

Vilisvalgustus: lahendada sissepddsudel.

Asendiplaan: ndidata tdnava ehitusjoon ja hoonestuse kohad, ehitiste m&tmed, kaugus
lihimate piiride ja ehitisteni, tehnovdrgud, pinnakatted, lammutatavad ehitised, lahendada
viljasdit krundilt, anda parkimise lahendus.

Lahendada projekti koosseisus kasvuhoone, tualeti, kaevu ja lehtla rajamine..

Projekti koosseisus esitada lisaks:

- pdrandate plaan ja ldiked,

- uute seinte spetsifikatsioon ja 16iked,

- avade tditmise plaan,

- virvivaated koos virvikoodidega,

- akende ja uste eksplikatsioon,

- teekatete pShimdtteldiked jne.

5. INSENERTEHNILISED ERITINGIMUSED

el

5.2

Vajadusel projekti koosseisus esitada insener-tehniline projektlahendus elektrivarustusele,
veele, kanalisatsioonile ja kiittele.

Eriosadele taotleda tehnilised tingimused ja projektid kooskdlastada vastavate
vorguvaldajatega.

6. KOOSKOLASTUSED

6.1
6.2

Ida-Eesti Paastekeskuse Narva Keskkomando.
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.



7. RAKENDUSSATTED

7.1 Kohustada hr. Valeri Nikolaev 'it enne projekteerimist kooskdlastama naaberkinnistute
omanikega projekteerimistingimusi AU Berjozka, Tamme tn.5 iiksikelamu ja sauna ehitamise
ehitusprojekti koostamiseks ilma detailplaneeringut koostamata (ehitiste kdrgused, ehitiste
vahelised tuleohutuskujad, piire).

7.2 Korraldus joustub seadusega ettendhtud korras.

7.3 Korraldust v3ib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jhvi kohtumajas 30 péeva jooksul arvates
korralduse teatavakstegemisest.

o

Tarmo Tammiste
Linnapea Ants Liimets
Linnasekretér



