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Projekteerimistingimuste kinnitamine 
(Kadaka tn 2J aiamaja, korvalhoonete ja rajatiste pitstitamine ilma detailplaneeringut 
koostamata) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

29.06.2015. a. taotles (taotlus nr 6321/1-14) Valentina Tsernei Narva Linnavalitsuse 
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Kadaka tn 21 aiamaja, 
korvalhoonete ja rajatiste pustitamist, Aiamaja planeeritakse orienteeruvate gabariitidega 
(37m2

, korgus 7m) . Projekteerimistingimuste eelnou 13.11.2015. (kiri nr 1-13.1 /4152) on 
saadetud tahitud kirjaga valjastusteatega naaberkruntide (Kadaka tn 23 ja Kadaka tn 19) 
omanikele arvamuse avaldamiseks . Svetlana Filatova (Kadaka tn 23 krundi omanik) sai kirja 
katte 24.11.2015. Kirjad Anatoli Siplivoi ja Olga Siplivaja (Kadaka tn 19 krundi omanikud) 
jaoks oli tagastatud 11.12.2015. hoiutahtaja moodumisega seoses. 
Seisuga 11.12.2015 . Kadaka tn 23 krundi omanikult ei laekunud vastuvaiteid ega nousolekuid 
koostatud projekteerimistingimuste eelnou kohta. 
Vastavalt Ehitusseadustiku § 31 loikele 6 kui kooskolastaja voi arvamuse andja ei ole kumne 
paeva jooksul projekteerimistingimuste eelnou saamisest arvates kooskolastamisest keeldunud 
v5i arvamust avaldanud ega ole taotlenud tahtaja pikendamist, loetakse 
projekteerimistingimuste eelnou kooskolastaja poolt vaikimisi kooskolastatuks voi eeldatakse, 
et arvamuse andj a ei soovi projekteerimistingimuste eelnou kohta arvamust avaldada, kui 
seaduses ei ole satestatud teisiti. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Planeerimisseaduse § 125 loike 5 punkti 1 ja 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse uksus voib 
lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata 
pustitada voi laiendada projekteerirnistingirnuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele 
jaavale kinnisasjale uhe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobis mahuliselt ja 
otstarbelt piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna 
hoonestuslaadi ning tildplaneeringus on maaratud vastava ala uldised kasutus- ja 
ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingirnused, 
ning ehitise pustitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka uldplaneeringus maaratud 
muude tingimustega. 

2.2	 Narva linna ehitusmaaruse § 3 loike 3 kohaselt linnavalitsus annab linnavalitsuse poolt 
maaratud Narva linna Ametiasutuse (edaspidi Ametiasutus) ettepanekul seaduses satestatud 
juhtudel loa detailplaneeringut koostamata hoone ehitusprojekti koostarniseks, krundi 
sihtotstarbe muutrniseks, mitmete hoonetega krundi jaotamiseks nende hoonete omanike 
vahel mitmeks krundiks. 

2.3 Ehitusseadustiku	 §28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse 
uksus, kui seaduses ei ole satestatud teisiti. 

2.4 Narva linna ehitusmaaruse § 22 loike I kohaselt projekteerimistingimused kinnitab 
korra1dusega Linnavalitsus. 



3. OTSUS 
Kinnitada projekteerimistingimused Kadaka tn 2 \ aiamaja, korvalhoonete ja rajatiste pustitamiseks 
ilma detailplaneeringut koostamata . 

3.1 ULDANDMED 
Kinnistusraarnatu andrned: katastriuksuse tunnus 51106:0 I1:0128, pindala 779 m2

. 

3.2 PROJEKTEERlMISE EESMARK 
Projekti kcostamise eesmargiks on Kadaka tn 21 aiamaja, korvalhoonete ja rajatiste pustitamine. 

3.3 ULDNOUDED, ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.3.1	 Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest, 
normdokumentidest ja juhenditest, sealhulgas: 
- Ehitussead ustikuga ehitusprojekti Ie esitatavad nouded; 
- Narva Linnavolikogu 30. ] 1.2006.a. kinnitatud maarus nr.48 "Narva linna ehitusrnaarus"; 
- Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsusega nr 3 kehtestatud Narva Linna uldplaneering; 
- Eesti Standard EVS 865-1 :2013 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Gsa 1: Eelprojekti 

seletuskiri";
 
- Eesti Standard EVS 811: 2012 .Hoone ehitusprojekt";
 
- Eesti Standard EVS 907:2010 .Rajatise ehitusprojekt";
 
- Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2002/91/£ 0 ehitiste energiatohususe kohta" 
ning teised asja puudutavad oigusakrid. 

3.3.2	 Esitada situatsiooniskeern . 
3.3.3	 Projekt i koostamisel kasutada toest tehnovorkudega digitaa lset geodeetilist krundi alusplaani. 

Ametiasutuse geodeesia- ja maakorralduse osakonna spetsialisti poolt kooskolastatud 
geodeetiline krundi alusplaan tapsusega M 1:500 esitada paberkandjal ehitusprojekti lisana. 
Asendiplaanil esitada tabel: .Ehitiste eksplikatsioon". Eraldi esitada tabel: "Valisvorkude 
eksplikatsioon" ning kinnistu tehnilised naitajad. Asendiplaanil naidata tanava ehitusjoon, 
ehitiste asukohad ja mootmed, kaugused lahimate piiride ja ehitisteni , lamrnutatavad ehitised , 
parkimiskohad , juurdepaasud avalikult kasutatavale teele, sisse- ja valjasoit krundilt, 
tehnovorgud, pinnakatted, prugikonteineri asukoht jne. Anda hoone vertikaalne sidurnine. 
Lahendada sadevee aravool (sadevett rnitte juhtida korvalasuvatele kruntidele) . 

3.3.4	 Asendiplaanide koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olernasolevat situatsiooni toeselt 
kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt moodistatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 
1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevotja nimi, litsentsi nr, t66 nr, moodistamise 
aeg). Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud Narva Linnavalitsuse Arhitekt uuri- ja 
Linnaplaneerimise Ametis. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti 
geodeesia ja kaartide laadimise spetsiaJisti poolt kooskolastatud geodeetiline krundi alusplaan 
(rnitte vanem kui 2 aastat vastavalt Narva Linnavalit suse 13.08.2014. a rnaaruse nr 25 
"Geodeetiliste moodistus- ja uurimistoode tegemise kord" § 9 punktile 1) paberkandjal esitada 
projekti lisana. 

3.3.5	 Hoone(te) varvivaated esitada m66tkavas I:100 voi 1:50. Vaadetel naidata peasissepaasude 
detaillahendused, vaadete tahistused , akende ja uste varvitoonid, valisviimistluse rnaterjalid , 
varvikoodid , varvikataloogi nimetusjne. Metallosade varvitoonid esitada RAL kataloogi ja rgi. 

3.3.6	 Projekti koosseisus esitada lisaks: 
- projekteeritavate porandate ja seinte ning hoone(te) olulisernate solmede konstruktsioonid 
koos nende lcigetega, 
- projekteeritavate akende ja uste spetsifikatsioon. 



3.3.7	 Eelneva ehitusprojekti asendiplaan ning ehitiste jooni sed, mis kajastavad projekteerimiseelseid 
seaduslikul alusel pUstitatud ehitisi ja rajatud konstruktsioone, Narva Linnavalitsuse korraldus 
projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada ehitusprojekti lisadena. 

3.3.8	 Vajadusel esitada lammutatavate ehitiste loetelu, larnrnutustoode korraJdamise kirjeldus , 
lammutu sjaatrnete kava koos kaitluskohtad e rnaaramisega. 

3.3.9	 Esitada ehitiste tehnilised naitajad vastavaJt Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 rnaarusele 
nr 57 .Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused". 

3.3. 10 Esitada iga ehitise kasutami se otstarve ja kood. Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid esitada 
vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a rnaarusele nr 51 .Ehitise kasutamise 
otstarvete loetelu". 

3.3.11 Projekti	 koosseisus esitada spetsialistide originaalallkirjad ja ametiasutu se 
originaalkoo skolastused. Digitaalallkirja kasutamisel esitada allkirjastatud digikonteiner CD
voi DVD -plaadil. 

3.3.12 Esitada Narva	 Linnavalitsu se Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimi se Ametile eskiis heakskiidu 
saamiseks. Eskiis koostada kooskolas Eesti Standardi ga EVS 811:2012 .Hoone ehitusprojekt". 
Eskiisi ja kaaskirja voib esitada e-postile: info@narvapl an.ee. 

3.3.13	 Projekt (paberkandjal kahes eksemplaris ning CD- voi DVD- plaadil) tuleb esitada ehitusloa 
taotluse ja/voi ehitusteatisega. Uks projekti eksempl ar jaab Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri
ja Linnaplaneerim ise Ametile arhiveerimiseks. 

3.3.14	 Esitada ehitusproj ekti nimetus: "Kadaka tn 21 aiamaia, korvalhoonete ja ra jatiste pUstitamine". 
3.3.15 Valjastatud projekteerim istingimused Iisada projekti kausta. 
3.3.16	 Ehitusala: Kadaka tn 21 krundi piirides, mitte uletada valjakujunenud tanavajoont . 
3.3.17	 Planeeritavad ehitised: aiamaja, majandushoone, saun, kairnla, kasvuhoone, kuur, garaaz, 

veepaak. 
3.3.18	 Krundi maksimaalne taisehitus: 20%. 
3.3.19	 Arhitektuur: piirkonna hoonestuslaadile sobiv, piirkonna arhitektuurset kvaliteedi parandav. 

Juurdeehitatavate hoonete arhitektuur ja valisviirnistlus peavad harmoneeruma olemasolevate 
hooneosade ja korvalasuvate hoonetega. Soovitatav eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, 
betoon, metall, katusekivi, valtspJekk). Soovitav on valtida naturaalseid materjale imiteerivaid 
rnaterjale (plastvoodrid, plastaknad jms.) 

3.3.20 Aiamaja: 
- korruste arv: kuni 2 + soklikorrus; 
- maksimaalne lubatud korgus maapinnast harjajooneni: 7,5 m; 
Hoonete paiknemine kinnistul peab vastama sanitaar- ja tuleohutusnouetele ning arvestama 
Asjaoigusseadu sest tulenevaid kinnisomand i kitsendusi. 

3.3.21	 Vajadusel piirete rajamine . Piirete lubatud korgus: 1,5 m. Tanavapoolsed rajatised peavad 
olema kcoskolas hoonega ning lahendatud sobilikuna piirkonna miljoosse. Piirded peavad 
reeglina olema azuursed (nt dekoratiivpi ire koos kaunistavate eJementidega, vorkpiire, 
aiapaneelid vm, mittesoovitatav kasutada augustatud/siled ast teraslehest piiretja profiilplekki ). 
Esitada piirde vaadej a tehnili sed naitajad (rajatise ehiti salune pind, korgus, pikkus). Vaatele 
tuleb markida piirde varvitoon ja varvikood. Piirde betoonaluse projekteerimise puhul esitada 
vundamendiosa loige. Piirde plaanil naidata piirdeaia ja selle postide asukoh ad, postide 
vahelised mootrned. Kruntidevaheliste piirete asukohad koosk51astada naaberk runtide 
omanikega juhul, kui: 

piire rajataks e naaberkruntide piiril
 
piirde teenindamiseks tuleb kasutada naaberkrundi territooriumi .
 

3.3.22 Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada naabrite oigusi ja huve. Vaidluste valtimiseks ja 
tulevase ehitiseg a kUlgnevate kinnisasjade omanike oiguste kaitse tagamiseks koosk51astada 
proiektee ritavate ehitiste asukoht ja k5rgused naaberkinnisasiade omanikega, kui ehitis 
projekteeritak se naaberkrundile lahernale kui 5,0 m. 
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3.3.23	 Naaberkinnistute omanike oiguste ja huvide kaitseks tuJeks projektis ara naidata ka 
lumepuhastamine katuseJt, vihma- ja sulavee aravool , piirde korrashoid. 

3.3.24	 Haljastus : pohirnotteline kujundusJik-funktsionaalne lahendus naidata asendiplaaniJ. 
Haljastatud pind peab moodustama krundi uldpindalast vahernalt 70%. 

3.3.25 Piirded ja parkimiskohad lahendada Kadaka tn 21 krundi piirides. 
3.3.26	 Lubatud transpordi juurdepaas: Kadaka tanavalt. Teed ja juurdepaasud: nt kovakate, 

teekattekivid , teekatteplaadid, murukivi. 
3.3.27	 Segaolme- ja kompostitavate jaatrnete kaitlernine: vastavalt Narva jaatrnehoolduseeskirjale. 
3.3.28 Hoone siseruumide tehnosUsteemide projekteerimine: vajadusel esitada insener-tehnilised osad 

Eesti Standardiga ettenahtud mahus, vastavalt ehitusprojekti staadiumile. 
3.3.29 Hoone varustamine valisvorkudega: vajadusel esitada valistrasside tooprojektid . Kasutada 

eraldi kausta (tiitelleht, seletuskiri, trassi plaan, rnontaazi skeem, solrned, materjalide 
tellirnisspetsifikatsioon, pikiprofiil, kattete taastaminejne.) Eriosadele taotleda tehniJised 
tingimused ja projektid kooskolastada vastavate vorguvaldajatega. 

3.3.30	 Tuletorjevee mahuti: vastavalt Paastearneti nouetele, 

4.	 RAKENDUSSATTED 
4.1	 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 20.12.2020 a. 
4.2	 Kaesolev korraJdus joustub alates teatavakstegemisest. 
4.3	 Kaesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses 

satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi esitada kaebuse 
Tartu Halduskohtu Johv] kohtumajaJe halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 
paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 

Tarmo Tammiste 
Linnapea Ants Liimets 

Linnasekretar 


