NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 21.12.2015 nr 1406-k

Projekteerimistingimuste kinnitamine

(Oru tn 1 kinnistule séidukite teeninduse ja kaupluse hoone piistitamine
Narva Linnavolikogu 21.04.2009. a otsusega nr 56 kehtestatud

Kreenholmi- 26. Juuli-Uuskiila-Oru kvartali maa-ala detailplaneeringu alusel
ning Oru tdnavapoolse sisse- ja valjasoidu véljaehitamine)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

19.11.2015. a taotles Oleg Belsner Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametilt projekteerimistingimusi Oru tn 1 kinnistule sdidukite teeninduse ja kaupluse hoone
pustitamiseks Narva Linnavolikogu 21.04.2009. a otsusega nr 56 kehtestatud Kreenholmi- 26.
Juuli-Uuskiila-Oru kvartali maa-ala detailplaneeringu alusel ning Oru tdnavapoolse sisse- ja
viéljasoidu véljaehitamiseks.

Planeeritavate ehitiste loetelu:

- Soidukite teeninduse ja kaupluse hoone (nimelt autoremonditédkoja ning autokaupade ja -
varuosade kaupluse hoone) ning seda teenindavad valisvorgud.

Orienteeruvad tehnilised nditajad: ehitisealune pind 660,0 mz, korgus 8,1 m, korruselisus 2.
Kasutamise otstarbed: sdidukite teeninduse hoone, muu kaubandushoone.

- Oru tdnavapoolne sisse- ja viljasoit. Kitsaima koha laius 7,0 m.

- Parkla. Orienteeruv parkimiskohtade arv: 12.

- Paneelaed. Korgus 2,0 m.

Projekteerimistingimuste taotluse ldbivaatamise eest riigildiv on tasutud.

Narva Linnavolikogu 24.01.2013. a otsusega nr 3 kehtestatud Narva linna tildplaneeringuga on
Oru tn 1 maakasutuse sihtotstarbeks méaratud drimaa.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet on seisukohal, et drihoone
piistitamine ei ole Narva linna {ildplaneeringuga vastuolus, kuna kinnistu sihtotstarvet (drimaa)
el muudetaks.

Vastavalt kinnistusraamatust véljavottele Oru tn 1 drimaa omanik on Oleg Belsner (edaspidi:
taotleja).

Taotleja esitas garantiikirja ,,Oru tdnav L1 kinnistu osalise rekonstrueerimise projekteerimise,
finantseerimise, ehitamise kohta Oru tdnava poolse sisse- ja viljasdidu véljachitamiseks.
Vastavalt Ehitusseadustiku § 27 [dike 1 punktile 1 detailplaneeringu olemasolu korral vdib
padev asutus pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone vd&i olulise rajatise
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on
moodas lile viie aasta.

Kuna detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta, siis padev asutus korraldas
eelndu kohta arvamuste kogumise Ehitusseadustiku paragrahvi 31 alusel.



01.12.2015. a saadeti Oru tn 3 ja Uuskdila tn 2 kinnistute omanikule (ALFATOM EHITUS AS,
registrikood 1069124 1) ning Oru tn 2 kinnistu omanikule (Eesti Energia Narva Elektrijaamad AS,
registrikood 1057998 1) projekteerimistingimuste tingimuste eelndu arvamuse avaldamiseks tahitud
posti teel viljastusteatega. ALFATOM EHITUS AS sai kirja kétte 03.12.2015. a. Eesti Energia Narva
Elektrijaamad AS sai kirja kéatte 04.12.2015. a.

03.12.2015. a saadeti taotlejale projekteerimistingimuste tingimuste eelndu arvamuse avaldamiseks
tahitud posti teel viljastusteatega. Taotleja sai kirja kétte 08.12.2015. a.

Oru tn 3 ja Uuskiila tn 2 kinnistute omanikult (ALFATOM EHITUS AS) ning Oru tn 2 kinnistu
omanikult (Eesti Energia Narva Elektrijaamad AS) ning taotlejalt ei laekunud vastuviiteid ega
ndusolekuid koostatud projekteerimistingimuste eelndule.

Ehitusseadustiku § 31 18ike 6 kohaselt kui kooskdlastaja voi arvamuse andja ei ole kiimne pdeva
jooksul projekteerimistingimuste eelndu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud v&i arvamust
avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelndu
kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskodlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi
projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole sdtestatud teisiti.

Arihoone (autoremonditédkoja ning autokaupade ja -varuosade kaupluse hoone) piistitamisega ei
kavandata tegevusi, mis kuuluvad keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) § 6 loikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Samuti ei kuulu
kavandatav tegevus KeHJS § 6 Idikes 2 ja Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 mééruses nr 224
“Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tdpsustatud loetelu” nimetatud tegevuste hulka. Seega puudub otsustajal kohustus eelhinnangu
labiviimiseks.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseadustiku §28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse tiksus, kui
seaduses ei ole sdtestatud teisiti.

2.2 Narva linna ehitusmédruse §22 16ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab korraldusega
Linnavalitsus.

3. OTSUS

Kinnitada projekteerimistingimused Oru tn 1 kinnistule sdidukite teeninduse ja kaupluse hoone
pustitamiseks Narva Linnavolikogu 21.04.2009. a otsusega nr 56 kehtestatud Kreenholmi- 26. Juuli-
Uuskiila-Oru kvartali maa-ala detailplaneeringu alusel ning Oru tdnavapoolse sisse- ja véljasdidu
viljaehitamiseks jargnevalt:

3.3 ULDANDMED

3.3.1 Projekteeritava alaga haaratud krundid (maa-ameti geoportaali andmete alusel):
3.3.1.1 Oru tn 1, katastriiiksuse tunnus 51105:003:0024, drimaa;
3.3.1.2 Oru tdnav L1, katastritiksuse tunnus 51105:003:0254, transpordimaa.



33.2

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste

19.11.2015. a taotlus nr 11124/1-14, Ehitusseadustik,

Narva linna tldplaneering, Narva linna ehitusmééarus,

Kreenholmi- 26. Juuli-Uuskiila-Oru kvartali maa-ala detailplaneering
(edaspidi: kehtestatud detailplaneering), EPN, Eesti Standardid,

Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2002/91/EU ehitiste energiatdhususe kohta.

3.3 PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmérgiks on Oru tn 1 kinnistule soidukite teeninduse ja kaupluse hoone
plstitamine Narva Linnavolikogu 21.04.2009. a otsusega nr 56 kehtestatud Kreenholmi- 26. Juuli-
Uuskiila-Oru kvartali maa-ala detailplaneeringu alusel ning Oru ténavapoolse sisse- ja véljasdidu
véljaehitamine.

3.4 ULDNOUDED HOONE JA PIIRDE EHITUSPROJEKTI OSA KOOSTAMISEKS,
ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

3.4.1
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3.4.1]

Ehitusprojekti osa (edaspidi: projekf) koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate
seaduste, médruste, projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:

- Ehitusseadustik,

- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a magrus nr 97 .,Nouded ehitusprojektile'”;

- Eesti Standard EVS 811:2012 ,,Hoone ehitusprojekt™;

- Eesti Standard EVS 843:2003 ,,Linnatidnavad™;

- Narva linna ehitusmédrus jne.

Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja
Linnaplaneerimise ~Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee vdi ortofotot Maa-ameti
kardiserverist.

Asendiplaan esitada modtkavas 1:500 voi 1:250. Asendiplaanil esitada lisaks tabel:
»Projekteeritavate ehitiste eksplikatsioon” ning kinnistu tehnilised niitajad. Asendiplaanil
ndidata projekteeritava ala piirid, ehitiste asukohad ja mddtmed, kaugused Jdhimate piiride ja
ehitisteni, likvideeritavad ehitised, likvideeritavad puud, olemasolevad ja projekteeritavad
vilisvorgud, parkimiskohad, juurdepids avalikult kasutatavale teele, sisse- ja viljasdit krundilt,
transpordi liiklussuunad jne. Médratleda pinnakatted.

Esitada tehnovérkude koondplaan mdétkavas 1:500 voi 1:250. Tehnovdrkude koondplaanil
esitada lisaks tabel ,Projekteeritavate vélisvorkude eksplikatsioon” (nimetus, ehitisealune
pind, pikkus, [dbimddt); selged kinnistute piirid.

Esitada projekti sdltumatu ekspertiis (Ehitusseadustiku § 14 13ike 3 punkt 1).

Nouded hoone ehitusprojekti sdltumatu ekspertiisile: vastavalt Majandus- ja taristuministri
08.06.2015. a madrus nr 62 ,Nouded ehitusprojekti ekspertiisile .

Esitada ehitusgeoloogiliste uurimistédde andmed. Projekti lisana esitada ehitusgeoloogiliste
uurimistodde aruanne.

Esitada projektiosa, kus on toodud projekteeritud hoone wvastavus energiatdhususe
miinimumnouetele.

Hoone vérvivaated esitada modtkavas 1:100. Vaadetel ndidata vilisviimistiuse ja
vérvilahenduse pass, viited koos vilisviimistluse passi numbritega, vaadete tdhistused jne.
Vilisviimistluse ja vérvilahenduse passis esitada vilisviimistluse materjalide nimetused ja
virvikoodid, vérvikataloogi nimetus. Metallosade vérvitoonid esitada RAL kataloogi jérgi.
Lubatud hoonete arv krundil, hoonestusala, hoone korruselisus, ehitiste kdrgused: vastavalt
kehtestatud detailplaneeringule. Lubatud on hoonestusala 10% ulatuses suurendamine.

Lubatud hoone ehitisealune pind: kuni 660,0 m®.
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Arhitektuurne lahendus peab olema esinduslik, kdrgetasemeline, kaasaegne ning mdjuma
westeetiliselt puhastatuna”. Fassaadilahendused peavad olema esteetiliselt vaadeldavad
koikidel vaadetel.

Tagada puuetega inimeste liikumisvoimalused. Seletuskirja punktis ,,Invanduded” esitada
detailne informatsioon invanduete kohta.

Lubatud paneelaia kdrgus: kuni 2,0 m.

Muud ndéuded: vastavalt projekti tellija ldhtelilesandele, Ehitusseadustiku, Narva linna
tildplaneeringu, Narva linna ehitusmédruse ja kehtestatud detailplaneeringu nduetele, Eesti
Vabariigis kehtivate seaduste, méiruste, standardite ja projekteerimisnormidega ettendhtud
nduetele.

ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED
PARKIMISPLATSI NING SISSE- JA VALJASOIDU RAJAMISEKS

Projekteerida kinnistusisene parkimisplats.

Niha ette piisav arv parkimiskohti kiilastajate sdidukitele. Ndha ette invaparkimiskoht.

Seletuskirjas esitada ka parkimiskohtade arvutus, ldhtudes Eesti Standardi EVS 843:2003

“Linnatdnavad” punktist 10.2.2. Arvutuses esitada ehitise liik, suletud brutopind, ehitise

asukoht, parkimisnormatiiv (vt standardi tabel 10.1).

Kinnistusiseste parkimiskohtade mddtmed ja labisdiduteede laiused sdltuvalt parkimisnurgast:

vastavalt Eesti Standardi EVS 843:2003 , Linnatdnavad” punkti 10.2.4 nduetele ja tabelile

10.5. 90° all parkla projekteerimise korral parkimisrea ddrmiste parkimiskohtade laiuseks votta

vihemalt 2,75 m.

Kinnistusiseste teekatete projekteerimiseks esitada konstruktiivsed ristprofiilid,

vertikaalplaneerimise joonis ning pdhilised pinnakatete toode mahud.

Projekteerida kdnniteelt laskumise alad, iilekdigukoht ning sisse- ja véljasoit (edaspidi:

juurdepads) ,,Oru tdnav L 17 kinnistu osalise rekonstrueerimise arvel. Lubatud on

kahesuunalise liiklusega juurdepdésu rajamine. Lsitada vastava tegevusala padeva spetsialisti

poolt koostatud tee ehitusprojekt. Tee ehitusprojekti koosseisus esitada tiitelleht, seletuskiri,

vertikaalplaneerimine, konstruktiivsed ristprofiilid, liikluskorralduse joonis,

liikluskorraldusvahendite spetsifikatsioon. pohilised pinnakatete toode mahud jne.

Tee ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, mééruste,

projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:

- Ehitusseadustik:

- Majandus- ja taristuministri 02.07.2015. a méérus nr 82 ,, Tee ehitusprojektile esitatavad
nouded”;

- Eesti Standard EVS 843:2003 “Linnatdnavad” jne.

Tee ehitusprojekti seletuskirjas esitada lisaks jdrgmised analiitisid ning lahendused:

ettevalmistustddd, takistavate rajatiste lmberehitamise vajadus, katend (valitud katendi

konstruktsiooni kirjeldus, katendi arvutuslik kasutusaeg jne), piki- ja p0ikkalded,

vetejuhtimine, liikluskorraldus (liiklusmérgid, teemérgistus), keskkonnakaitse, tee kasutamis-

ja hooldamisjuhend.

Lubatud teekatted: asfalt, betoonist sillutiskivid.

Projekteerimise ldhtetase: hea (H).

Asendiplaanil néidata eraldi joonega viljaspool krunti asuv ala, mis projekteeritakse

kokkuleppe alusel Narva Linnavalitsusega. Esitada lisatingmaérk, néiteks kriipskakspunktjoon,

koos selgitusega: ,,Viljaspool krunti asuv ala, mis projekteeritakse kokkuleppe alusel Narva

Linnavalitsusega”.

Projekti lisana esitada garantiikiri avalikult kasutatava tee osalise rekonstrueerimise

projekteerimise, finantseerimise, ehitamise kohta.

Geomeetriline lahendus: tagada liiklusohutus.

Vertikaallahendus: tagada vete dravool teekattelt.

Tagada puuetega inimeste liilkumisvdimalused.



3.5.15 Allalastud ddrekivide kdrgus: kuni 20 mm. Asendiplaanil ndidata madalamate dé4rekivide
asukohad ning esitada madalamate dédrekivide korgus.

3.5.16 Nibha ette ehitustodde kiigus rikutud katete taastamine. Plaanil ndidata rikutud katete
taastamise voondid, eristades neid viirutusega.

3.5.17 Projekteerida teekattemaérgiste ja vajalike liikluskorraldusvahendite paigaldamine.

3.5.18 Muud nduded: vastavalt Ehitusseadustiku, Narva linna {ldplaneeringu ja kehtestatud
detailplaneeringu nduetele, projekti tellija ldhteiilesandele, Eesti Vabariigis kehtivate seaduste,
médruste, standardite ja projekteerimisnormidega ettendhtud nduetele.

3.6 ULDNOUDED VALISVORKUDE EHITUSPROJEKTI OSA KOOSTAMISEKS

3.6.1 Lahendada parkimiskohtadelt sademe- ja lumesulamisvee kogumine, nende puhastamine 8li-
liivaptitiduri kaudu ning kanaliseerimine.

3.6.2 Lahendada Orutn 1 kinnistu véliselektrivarustus.

3.6.3 Taotleda eelnevalt tehnilised tingimused tehnovdrkude valdajatelt.

3.6.4 Vilisvdrkude paigaldamiskohad: vastavalt tehnovdrkude valdajate poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele.

3.6.5 Vilisvorkude ehitusprojektid peavad vastama Ehitusseadustiku nduetele, Eesti Standardile
EVS 907:2010 ,Rajatise ehitusprojekt” ning Majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a
madrusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile"’.

3.6.6 Vilisvorkude asendiplaanilised tingmérgid: vastavalt Eesti Standardi EVS 907:2010 ,,Rajatise
ehitusprojekt” lisale C. Kasutada tingmérke koos tdhtedega (nditeks —xwl—).

3.6.7 Muud nduded: vastavalt Ehitusseadustiku, Narva linna iildplaneeringu ja kehtestatud
detailplaneeringu nduetele, tehnovorkude valdajate poolt viljastatud tehnilistele tingimustele,
projekti tellija ldhtelilesandele, Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, méaruste, standardite ja
projekteerimisnormidega ettendhtud nduetele.

3.7 ULDNOUDED KOIKIDE EHITUSPROJEKTI OSADE KOOSTAMISEKS

3.7.1 Tehnovdrkude valdajate poolt véljastatud kehtivad tehnilised tingimused, Narva Linnavalitsuse
korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta, kooskdlastuste koondtabel esitada
ehitusprojekti lisadena.

3.7.2 Ehitiste tehnilised nditajad (sh vilisvorgud) esitada vastavalt Majandus- ja taristuministri
05.06.2015 madrusele nr 57 ,, Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused *.
Soovitavalt vormistada tabelite abil. Tabelid esitada seletuskirja lisadena.

3.7.3 Esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood. Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid esitada
vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a méaérusele nr 51 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu™.

3.7.4 Asendiplaanide ja tehnovorkude koondplaani koostamise aluskaardiks vétta aktualiseeritud
(olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav, sh tehnovdrgud) digitaalselt mdddistatud
geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta
(ettevdtja nimi, litsentsi nr, t66 nr, mdddistamise aeg). Geodeetiline alusplaan peab olema
registreeritud Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametis. Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja kaartide laadimise
spetsialisti poolt kooskolastatud geodeetiline krundi alusplaan (mitte vanem kui 2 aastat
vastavalt Narva Linnavalitsuse 13.08.2014. a médruse nr 25 “Geodeetiliste m&ddistus- ja
uurimistédde tegemise kord” § 9 punktile 1) paberkandjal esitada projekti lisana.

3.7.5 Puude likvideerimise korral méarata likvideeritavate puittaimede liikide loetelu.

3.7.6 Projekteerijal votta tehnovdrkude kaitsevoondite valdajatelt ja maaomanikelt ndusolek
ehitustdode ldbiviimiseks (kanda tehnovdrkude koondplaanile).

3.7.7 Projekt kooskolastada Oru tn | kinnistu omanikuga.

3.7.8 Projekti koosseisus esitada spetsialistide originaalallkirjad ja ametiasutuse
originaalkooskdlastused. Digitaalallkirja kasutamisel esitada allkirjastatud digikonteiner CD-
plaadil. Projekti lisana esitada ka digitaalallkirja kinnitusleht.



3.7.9 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis heakskiidu
saamiseks. Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811:2012 ,,Hoone ehitusprojekt”.
Eskiisi ja kaaskirja vdib esitada e-postile: info@narvaplan.ce. Eskiisis esitada vdhemalt 2
vérvilahenduse varianti parima tulemuse saavutamiseks.

3.7.10 Projekt (paberkandjal kahes eksemplaris ning CD plaadil) tuleb esitada ehitusloa taotlusega.
Uks projekti eksemplar jadb Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
arhiveerimiseks.

4, RAKENDUSSATTED

4.1 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 01.01.2021. a.

4.2 Kiesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4.3 Kaéesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi esitada kaebuse
Tartu Halduskohtu J&hvi kohtumajale halduskohtumenetiuse seadustikus sétestatud korras 30
pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

. K/\,' “
Tarmo Tammiste .
Linnapea Ants Liimets
Linnasekretér



