
NARVA LINNAVALITSUS
 

KORRALDUS
 

Narva 21.12.2015 ill 1406-k 

Projektcerimistingimuste kinnitamine 
(Oru tn 1 kinnistule soidukite teeninduse ja kaupluse hoone pustitamine 
Narva Linnavolikogu 21.04.2009. a otsusega nr 56 keht estatud 
Kreenholmi- 26. Juuli -Uuskula-Oru kvartali maa-ala detailplaneeringu alusel 
ning Oru tanavapoolse sisse- ja valjasiiidu valjaehitamine) 

1. ASJA OLUD JA MENETLUSE KAIK 

19.11.2015 . a taot1es 01e g Bei sner Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
 
Ametilt projekteerimistingimusi Oru tn 1 kinnistule soidukite teeninduse ja kaupluse hoone
 
pustitamiseks Narva Linnavolikogu 21.04.2009. a otsusega ill 56 kehtestatud Kreenholmi- 26.
 
Juuli-Uuskula-Oru kvartali maa-ala det ailplaneeringu aiusel ning Oru tanavapo olse sisse - ja
 
valjasoidu valj aehitamiseks.
 

Planeeritavate ehitiste loetelu :
 
- Soidukite teeninduse ja kaupluse hoone (nimelt autorernonditookoja ning autokaupade ja ­

varuosade kaupluse hoone) nin g seda teenindavad vali svorgud .
 
Orienteeruvad tehnilised nait ajad : ehitisealune pind 660 ,0 m2

, korgus 8,1 m, korruselisus 2.
 
Kasutamise otstarbed: soidukite teeninduse hoone , muu kaubandushoone.
 
- Oru tanavapoolne sis se- ja valjasoit. K itsaima koha laiu s 7,0 m.
 
- Parkla. Orienteeruv parkimiskohtade arv: 12.
 
- Paneelaed. Korgus 2,0 m.
 

Projekteerimistingimuste taotluse labi vaatamise eest riigiloiv on tasutud.
 
Narva Linnavolikogu 24.01.2013. a otsusega ill 3 kehtestatud Narva linna uldplaneeringuga on
 
Oru tn 1 maakasutuse sihtotstarbeks maaratud arimaa.
 
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet on seisukohal , et arih oone
 
pustitamine ei ole Narva linna uldplaneeringuga vastuolus, kun a kinnistu sihtotstarvet (arimaa)
 
ei muudetaks.
 
Vastavalt kinnistusraamatust valjavottele Oru tn 1 arimaa omanik on Ole g Belsner (edaspidi:
 
taotleja).
 
Ta otleja esitas garantiikirja .Dru tanav L1" kinn istu osalise rek onstrueerimise projekteerimise,
 
finantseerimise, ehitamise kohta Oru tanava poolse sisse- ja valjasoidu valjaehitamiseks.
 
Vastava lt Ehitusseadust iku § 27 loike 1 punktile 1 detailplaneeringu olemasolu korral voib
 
padev asutus pohjendatud juhul and a ehitusloakohustus liku hoone voi olulise rajatise
 
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on
 
moodas tile viie aasta.
 
Kuna detailpl aneeringu kehtestamisest on mo odas tile viie aasta, siis padev asutus korr aldas
 
eelnou kohta arv amuste kogumise Ehitusseadustiku paragrahvi 31 alusel.
 



01.12 .2015. a saadeti Oru tn 3 ja Uuskula tn 2 kinnistute omanikule (ALFATOM EI-IITUS AS, 
registrikood 10691241) ning Oru tn 2 kinnistu omanikule (Eesti Energia Narva Elektrijaamad AS, 
registrikood 10579981) projekteerimistingimuste tingimuste eelnou arvamuse avaldamiseks tahitud 
posti teel valjastusteatega, ALFATOM EHITUS AS sai kirja katte 03.12 .2015. a. Eesti Energia Narva 
Elektrijaamad AS sai kirja katte 04.12 .20 I5. a. 

03.12.20 I5. a saadeti taotlejale projekteerimistingimuste tingimuste eelnou arvamuse avaldamiseks 
tahitud posti teel valjasrusteatega. TaotJeja sai kirja katte 08.12.20 I5. a. 

Oru tn 3 ja Uuskula tn 2 kinnistute omanikult (ALFATOM EHITUS AS) ning Oru tn 2 kinnistu 
omanikult (Eesti Energia Narva Elektrijaamad AS) ning taotlejalt ei laekunud vastuvaiteid ega 
nousoleku id koostatud projekteeri mistingi muste eelnoule. 

Ehitusseadustiku § 31 loike 6 kohaselt kui kooskolastaja voi arvamuse andja ei ole kUmne paeva 
jooksul projekteerimistingimuste eelnou saamisest arvates kooskolastarnisest keeldunud voi arvamust 
avaldanud ega ole taotlenud tahtaja pikendamist, loetakse projekteerirnistingirnuste eelnou 
kooskolastaja poolt vaikimisi kooskolastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi 
projekteerirnistingimuste eelnou kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole satestatud teisiti. 

Arihoone (autorernonditookoja ning autokaupade ja -varuosade kaupluse hoone) pustitamisega ei 
kavandata tegevusi, mis kuuluvad keskkonnarnoju hindarnise ja keskkonnajuhtimissUsteemi seaduse 
(KeHJS) § 6 loikes 1 nimetatud olulise keskkonnarnojuga tegevuste loetellu. Samuti ei kuulu 
kavandatav tegevus KeHJS § 6 loikes 2 ja Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 rnaaruses nr 224 
"Tegevusvaldkondade, mille 
tapsustatud loetelu" nirnetatud 
labiviirniseks. 

korral tuleb 
tegevuste 

anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, 
hulka. Seega puudub otsustajal kohustus eelhinnangu 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Ehitusseadustiku §28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse uksus, kui 
seaduses ei ole satestatud teisiti. 

2.2	 Narva linna ehitusrnaaruse §22 loike I kohaselt projekteerirnistingimused kinnitab korraldusega 
Linnaval itsus. 

3.0TSUS 

Kinnitada projekteerimistingimused Oru tn 1 kinnistule soidukite teeninduse ja kaupluse hoone 
pustitarniseks Narva Linnavolikogu 21.04.2009. a otsusega nr 56 kehtestatud Kreenholmi- 26. Juuli­
Uuskiila-Oru kvartali maa-ala detailplaneeringu alusel ning Oru tanavapoolse sisse- ja valjasoidu 
valjaehitarniseks jargnevalt: 

3.3 ULDANDMED 

3.3.1 Projekteeritava alaga haaratud krundid (rnaa-ameti geoportaali andmete alusel): 

3.3.1.1 Oru tn I, katastriuksuse tunnus 51105 :003:0024, arimaa; 

3.3.1.2 Oru tanav LI, katastriuksuse tunnus 5 II 05:003:0254, transpordirnaa. 
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3.3.2 Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste 

19.11.2015. a taotlus nr 11124/1-14 , Ehitusseadustik, 

Narva Jinna uldplaneering, Narva linna ehitusmaarus, 

Kreenholmi- 26. Juuli-Uuskula-Oru kvartali maa-ala detailplaneering 

(edaspidi: kehtestatud detailplaneering), EPN. Eesti Standardid, 

Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2002/91 /EO ehitiste energiatohususe kohta. 

3.3 PROJEKTEERIMISE EESMARK 

Projekti koostamise eesmargiks on Oru tn I kinnistule soidukite teeninduse ja kaupluse hoone 
pustitamine Narva Linnavolikogu 21.04.2009. a otsusega nr 56 kehtestatud Kreenholmi- 26. Juuli­
Uuskiila-Oru kvartali maa-ala detailplaneeringu alusel ning Oru tanavapoolse sisse- ja valjasoidu 
valjaehitarnine. 

3.4	 ULDNOODED HOONE JA PIIRDE EHITOSPROJEKTI OSA KOOSTAMISEKS, 
ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIK D TI TGIMUSED 

3.4.1	 Ehitusprojekti osa (edaspidi: projekti koostada ja vormistada Eesti Vabariigi s kehtivate 
seaduste, maaruste, projekteerim isnormide , standard ite ja j uhendite aluseJ , seaIhulgas: 
- Ehitusseadustik, 
- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a maarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile'"; 
- Eesti Standard EVS 811:20 12 .Hoone ehitusprojekt"; 
- Eesti Standard EVS 843:2003 .Linnatanavad" ; 
- Narva linna ehitusmaarus jne. 

3.4.2 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.na rvaplan.ee voi ortofotot Maa-ameti 
kardiserveri st. 

3.4.3 Asendiplaan esitada m66tkavas 1:500 VOl 1:250. Asendiplaanil esitada lisaks tabel: 
.Prcjekteeritavate ehiti ste eksplikatsioon" ning kinnistu tehnilised naitajad. Asendiplaanil 
naidata projekteeritava ala piirid, ehitiste asukohad ja mootmed , kaugused Iahimate piiride ja 
ehitisteni, Iikvideeritav ad ehitised , likvideeritavad puud, olemasolevad ja projekteeritavad 
val isvorgud, parkimiskohad, j uurdepaas ava Iikult kasutatavale teele , sisse- ja valjasoi t krundiIt, 
transpordi liiklussuunad j ne. Maaratleda pinnakatted . 

3.4.4 Esitada tehnovorkude koondp \aan mootkav as 1:500 voi 1:250. Tehnovorkude koondplaanil 
esitada lisaks tabel .Projekteeritavate valisvorkude eksplikatsioon" (nimetus, ehitisealune 
pind, pikkus, labimoot) ; selged kinnistute piirid. 

3.4.5 Esitada projekti soltumatu ekspertii s (Ehitusseadustiku § J4 loike 3 punktl ). 
3.4.6 Nouded hoone ehitusprojekti solturnatu ekspertiisile: vastavalt Majandus- ja taristuministri 

08.06.2015. a rnaarus nr 62 "Nouded ehitusprojekti ekspertiisile " , 
3.4.7 Esitada ehitus geoloo giliste uurirnistoode andmed . Projekti lisana esitada ehitusgeoloogiliste 

uurimistoode aruanne. 
3.4.8 Esitada projektiosa, kus on toodud projekteeritud hoone vastavus energiatohususe 

miinirnurnnouetele. 
3.4.9 Hoone varvivaated esitada m66tkava s 1:I00. Vaadetel naidata valisviimistluse ja 

varvilahenduse pass, viited koos valisviimi stluse passi numbritega, vaadete tahistused jne. 
Valisviimistluse ja varvilahenduse passis esitada valisviimistluse materjalide nimetu sed ja 
varvikoodid , varvikataloogi nimetus. Metallos ade varvitoon id esitada RAL kataloogi jargi. 

3.4.10 Lubatud hoonete arv krund iI, hoonestusala, hoone korruselisus, ehitiste korgused: vastavalt 
kehtestatud detailplaneeringule. Lubatud on hoonestu sala 10% ulatuses suurendamine. 

3.4.11 Lubatud hoone ehitisealune pind: kuni 660,0 m". 
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3.4.12 Arhitektuurne	 lahendus peab olema esinduslik, korgetase rneline, kaasaegne ning mojurna 
"esteetiliselt puhastatuna". Fassaadilahendused peavad olema esteeti liselt vaadeldav ad 
koikidel vaadetel. 

3.4. 13 Tagada	 puuetega inimeste l iikumisvoirnalused. Seletuskirja punktis " lnvanouded" esitada 
detailn e informat sioon invanouete kohta. 

3.4.14 Lubatud paneelaia kor gus: kuni 2,0 m. 
3.4. 15 Muud	 nouded: vastava lt projekti te llija lahtetilesandel e, Ehitusseadustiku, Narva linna 

Uldplaneeringu, Narva linna ehitusrnaaruse ja kehtestatud detai1planeeringu nouetele, Eesti 
Vabarii gis kehtivate seaduste, maaruste, standardite ja projekteerimi snormidega ettenahtud 
nouetele. 

3.5	 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED
 
PARKIMISPLATSI NING SISSE- JA VALJASOIDU RAJAMISEKS
 

3.5.1	 Projekteerida kinnistusisene parkimisplats. 
3.5.2	 Naha ette piisav arv park imiskohti kU!astajate so idukitele. Naha ette invaparkimiskoht. 

Seletuskirjas esitada ka park imiskohtade arvutus, iahtud es Eesti Standardi EVS 843:2003 
"L innatanavad" punkti st 10.2.2. Arvutu ses esitada ehitise liik, suletud brutopind, ehit ise 
asukoht, parkimisnormatiiv (vt standardi tabel 10. 1). 

3.5.3	 Kinnistusiseste parkimi skohtade rncotrn ed ja labi soiduteede laiused soltuvalt parkimi snurgast: 
vastava lt Eesti Standardi EVS 843:2003 .Lirmatanavad '' punkti 10.2.4 nouetele ja tabelile 
10.5.90° a ll parkla projekteerimise korral parkimi srea aarrniste parkimiskohtad e laiuseks votta 
vahernalt 2,75 m. 

3.5.4	 Kinnistusiseste teekatete projekteerimiseks es itada konstrukt iivsed ristprofiilid, 
vertikaa lplaneerimise joonis nin g poh ilised pinnakatete toode mahud . 

3.5.5	 Projekteerida konniteelt laskumise alad , ulekaigu koht ning sisse- ja valjasoit (edaspidi : 
j uurdepaas) "Oru tanav L]" kinnistu osaJise rekonstrueer imise arvel. Lubatud on 
kahesuunalise liiklusega juurdepaasu rajamine. Esitada vastava tegevusala padeva spets ialisti 
poolt koostatud tee ehitusprojekt. Tee ehitusprojekti koosseisus esitada tiitelleht, se letuskiri, 
vertika alplaneerimine, konstruktiivsed ristprofi ilid, liikluskorralduse jo onis, 
liikluskorraldusvahendite spetsifikats ioon. pohilised pinnakatete toode mahud jne. 

3.5.6	 Tee ehitusproje kt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, rnaaru ste, 
projekt eerimisnormide, standardite ja juh endite alusel, sealhul gas: 
- Ehitusseadusti k: 
- Majandus- ja taristumini str i 02.07.20 15. a maarus nr 82 "Tee ehitusprojektile esitatavad 

noud ed" ;
 
- Eesti Standard EVS 843:20 03 "L innatanavad" jne.
 

3.5.7	 Tee ehit usprojekti seletuskirjas esitada lisaks jargmised analUUsid ning lahendu sed: 
ettevalmistus tood, takistavate rajaiiste Umberehitamise vajadus, katend (va litud katendi 
konst ruktsiooni kirjeldus, katendi arvutuslik kasutusaeg jn e), piki- ja poikkalded, 
vetejuhtim ine, liikluskorraldus (liiklu srnargid, teemargistu s), keskkonn akaitse, tee kasutam is­
ja hooldamisjuhend. 

3.5.8	 Lubatud teekatted : asfa lt, betoonist sillutiskivid. 
3.5.9	 Projekteerimise lahtetase: hea (H). 
3.5.10	 Asendiplaanil naidata eraldi joonega valjaspool krunt i asuv ala, mis projekteeritakse 

kokku leppe alusel Narva Linnava litsusega . Esitada lisatingmark, naiteks kriipskakspunktj oon , 
koos selgitusega : "Valjaspoo l krunt i asuv ala, mis projekteeritakse kokkul eppe a lusel Narva 
Linnaval itsusega" . 

3.5.11	 Projekti lisana esitada garanti ikiri avalikult kasutatava tee osalise rekonstrueerimise 
proj ekteerimise, finantseerim ise, ehitamise kohta. 

3.5.12	 Geomeetriline lahendus: tagada liiklusohutus. 
3.5.13	 Vertikaallahendus: tagada vete aravool teekatte lt. 
3.5.1 4	 Tagada puuetega inimeste liikurnisvoim alused. 

4 



3.5.15	 Allalastud aarekivide korgus: kuni 20 mm, Asendiplaanil naidata madalamate aareki vide 
asukohad ning esitada madalamate aarekivide korgus, 

3.5.16 Naha ette ehitustoode kaigus rikutud katete taastamine. Plaanil naidata rikutud katete 
taastamise voondid, eristades neid viirutusega. 

3.5.17 Projekteerida teekatternargiste ja vajalike liikluskorraldusvahendite paigaldamine. 
3.5. 18 Muud	 nouded: vastavalt Ehitusseadustiku, Narva linna Lildplaneeringu ja kehtestatud 

detailplaneeringu nouetele, projekti tellija lahteulesande le, Eesti Vabarii gis kehtivate seaduste, 
maaruste, standardite ja projekteerimisnorrnidega ettenahtud nouetele. 

3.6 ULDNOUDED VALISVORKUDE EHITUSPROJEKTI OSA KOOSTAMISEKS 

3.6.1	 Lahendada parkimiskohtadelt saderne- ja lumesulamisvee kogumine , nende puhastamine oJi­
liivapuuduri kaudu ning kanaliseerimine. 

3.6.2	 Lahendada Oru tn 1 kinnistu valiselektrivarustus, 
3.6.3	 Taotleda eelnevalt tehnili sed tingimu sed tehno vorkude valdajatelt. 
3.6.4	 Valisvorkude paigaldami skohad: vastavalt tehnovorkude valdajate poolt va ljastatud tehnilistel e 

tingimustele. 
3.6.5	 Valisvorkude ehitusprojektid peavad vastama Ehitusseadu stiku nouetele, Eesti Standardile 

EVS 907:20 I0 .Rajatise ehitusprojekt" ning Majandu s- ja taristumin istri 17.07.20 IS. a 
rnaarusele nr 97 "Nouded ehitusprojektile'". 

3.6.6	 Valisvorkude asendiplaanilised tingmargid: vastavalt Eesti Standardi EVS 907:2010 .Rajatise 
ehitusprojekt" lisale C. Kasutada tingrnarke koos tahtedega (na iteks -xw1-). 

3.6.7	 Muud nouded: vastavalt Ehitusseadustiku, Narva linna uldplaneeringu ja kehtestatud 
detailplaneeringu nouetele, tehnovorkude valdaja te poolt valjastatud tehnilistele tingimusteJe, 
projekti tellija lahteulesandele, Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, maaruste, standardite ja 
projekteerimisnormidega ettenahtud nouete le. 

3.7 ULDNOUDED KOIKIDE EHITUSPRO.JEKTI OSADE KO OSTAMISEKS 

3.7.1	 1 ehnovorkude vaJdajate poolt valjastatud kehtivad tehnilised tingimused, Narva Linnavalitsuse 
korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta, kooskolastuste koondtabel esitada 
ehitusprojekti lisadena. 

3.7.2	 Ehitiste tehnili sed naitajad (sh valisvorgud) esitada vastavalt Majandu s- ja taristuministri 
05.06.2015 maarusele nr 57 " Ehitise tehni liste andmete loetelu ja arvestamise alused " . 
Soovitavalt vormistada tabelite abil. Tabelid esitada seletuskirja lisadena. 

3.7.3	 Esitada iga ehit ise kasutamise otstarve ja kood. Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid esitada 
vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 . a rnaarusele nr 5 1 .Ehitise kasutami se 
otstarvete loetelu". 

3.7.4	 Asendiplaanide ja tehnovorkude koondplaani koostam ise aluskaardiks votta aktualiseeritud 
(o lemasolevat situatsiooni toeselt kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt moodistatud 
geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta 
(ettev6tja nimi, litsentsi nr, t06 nr, moodistami se aeg). Geodeetiline aluspJaan peab olema 
registreeritud Narva Linnavalitsu se Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimi se Ameti s. Narva 
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja kaartide laadirnise 
spet sialisti poolt kooskolastatud geodeetiline krundi alusplaan (mitte vanern kui 2 aastat 
vastavalt Narva Linnavalitsuse 13.08.2014. a maaruse nr 25 "Geodeetiliste moodistus- ja 
uurimistoode tegemise kord" § 9 punktile I) paberkandjal esitada projekti lisana. 

3.7.5	 Puude likvideerimise korral maarata likvideeritavate puittaimede liikide loetelu. 
3.7.6	 Projekteerijal votta tehno vorkude kaitsevoondite valdajatelt ja maaomanikelt nousolek 

ehitustoode labiviimiseks (kanda tehnovorkude koondplaanile). 
3.7.7	 Projekt kooskolastada Oru tn I kinnistu omaniku ga. 
3.7.8	 Projekti koosseisus esitada spetsialistide originaal allkirjad ja ametiasutuse 

originaalkooskolastused. DigitaaJal1kirja kasutamise l esitada allkirjastatud digikonteiner CD­
plaadil. Projekti lisana esitada ka digitaalallkirja kinnitusleht. 
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3.7.9	 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis heakskiidu 
saamiseks. Eskiis koostada kooskolas Eesti Standard iga EVS 811:2012 . Hoone ehitusprojekt". 
Eskiisi ja kaaskirja voib esitada e-postile: info(a)narvaplan.ee. Eskiisis esitada vahernalt 2 
varvilahenduse varianti parima tulernuse saavutamiseks. 

3.7. 10 Projekt (paberkandjal kahes eksemplaris ning CD plaadil) tuleb esitada ehitusloa taotlusega. 
Uks projekti eksemplar jaab Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 
arhiveerimiseks. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.1	 Kaesolevad projekteerirnistingimused on kehtivad kuni 01.01.2021. a. 
4.2	 Kaesolev korraldus jou stub alates teatavakstegemisest. 
4.3	 Kaesoleva korralduse peale v5ib esitada Narva l.innavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses 

satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi esitada kaebuse 
Tartu Halduskohtu Johvi kohturnajale halduskohtum enetluse seadustikus satestatud korras 30 
paeva jook sul arvates korralduse teatavakstegemisest. 

) 
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Tarmo Tamm iste
 
Linnapea Ants Liimets
 

Linnasekretar
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