NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 17.10.2007 nr 1553-k

Narva linna omandis oleva
Kraavi tinava koormamine
isikliku kasutusdiguse seadmisega
AS Famar Projekt kasuks

1. Asjaolud ja menetluse kiiik

02.09.2007.a esitas AS Famar Projekt (registrikood 10863570, asukohaga Packaare 52a,
Tallinn 13613) Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile Narva linna
omandis olevale maale asukohaga Ida-Virumaa, Narva linn, Kraavi tidnav (katastritunnus
51101:002:0084), avalduse tema kasuks servituudi seadmiseks. Isiklik servituut (isiklik
kasutusdigus) on vajalik, et rajada Kraavi 7 kinnistule tehnorajatisena kanalisatsiooni- ja
veetorustik ldhtuvalt ,Eluhoone ja Ehitusprojekt veevarustus ja kanalisatsiooni osa
nr. 02-2006 aadressil Narva linn, Kraavi tn 77.

Ulalpool nimetatud tehnorajatistele on Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ameti Ehitusjédrelvalve osakonna poolt viljastatud jirgmised ehitusload:
24.05.2007.a ehitusluba nr 10187 veetorustiku ehitamiseks ja 21.09.2007.a ehitusluba
nr 11119 kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks.

Narva Linnavalitsus pidas AS-ga Famar Projekt ldbirddkimisi. AS Famar Projekt kooskdlastas
Narva Linnavalitsuse korralduse eelndu 09. oktoobril 2007.a.

2. Oiguslikud alused

Asjadigusseaduse § 158 kohaselt on kinnisasja omanik kohustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning Shuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus-
voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist vdi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need
on teiste kinnisasjade eesmirgipédraseks kasutamiseks vdi majandamiseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata véimalik v0i nende ehitamine teises kohas p&hjustab
iilemééraseid kulutusi. Ehitusseaduse § 33 Ig 8 kohaselt teisele isikule kuuluvale kinnisasjale
ehitatud tehnovorgu voi -rajatise kasutusluba viljastatakse tehnovorgu voi -rajatise omanikule.
Voorale maale ehitatud tehnovorgu voi -rajatise kasutusloa taotlemisel peab tehnovdrgu voi -
rajatise omanik esitama kinnituse oma omandidiguse kohta tehnovdrgu voi -rajatise suhtes.

Asjadigusseaduse § 183 sitestab, et kui mitu servituuti vdi servituut ning muu kasutusdigus
koormavad kinnisasja kinnistusraamatu iihel ja samal jérjekohal ning neid digusi ei saa koos
kas tiielikult v4i osaliselt teostada, voib iga Gigustatud isik nduda diguste teostamist viisil,
mis vastab kdige enam kdigi digustatud isikute huvidele. K&igi digustatud isikute seadmiseks
vordsesse olukorda on Narva Linnavalitsuse korralduse eelndu punktis 3.1.7.9 sitestatud
digustatud isiku kohustus ndustuda kinnistule teiste reaalservituutide ja isiklike servituutide
seadmisel nende kandmisega kinnistusraamatusse k#esolevas punktis nimetatud isikliku
kasutusdigustega samale jérjekohale selle eest tasu ndudmata.



Asjadigusseaduse § 225 sitestab, et isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik,
kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vdi teostama
kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab mdnele reaalservituudile ja § 226
kohaselt v&ib isikliku kasutusdiguse kinnisasja omaniku ndusolekul teisele isikule iile anda,
muutmata seejuures isikliku kasutusdiguse kestust. Isikliku kasutusdiguse omandaja ja
esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusdigusest tekkivate
kohustuste tditmise eest solidaarselt. Linnavalitsuse korralduse eelndu punkti 3.1.7.7 kohaselt
peab Oigustatud isik teatama kinnisasja valitsejale tehnovdrgu kasutusdiguse iileminekust
kinnisasja valitsejale kolme t66pdeva jooksul.

Asjadigusseaduse § 228 kohaselt kohaldatakse lisaks paragrahvides 225-227 sitestatule
isiklikule kasutusdigusele reaalservituudi vastavaid sitteid. Asjadigusseaduse § 172 lg 1
kohaselt reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et
valitseva kinnisasja igakordne omanik on Gigustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama
vOi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse teostamisest
valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma ja Ig 2 kohaselt reaalservituut ei vi teeniva
kinnisasja omanikku kohustada mingiteks tegudeks, vilja arvatud teod, mis on reaalservituudi
teostamisel abistava tdhendusega. § 173 lg 1 kohaselt reaalservituudi seadmiseks vajalik
asjadigusleping peab olema notariaalselt tdestatud. § 179 lg 1 kohaselt, kui reaalservituuti
teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise vdi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja
omanik kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning servituudi Idppemisel selle teeniva
kinnisasja omaniku ndudel omal kulul dra vedama, kui seaduses voi servituudi seadmise
tehinguga ei ole sdtestatud teisiti.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15* lg 2 kohaselt kinnisasja omanikule tema
kinnisasjal paikneva tehnovdrgu véi -rajatise talumise vdi tehnovdrgu voi -rajatise
kaitsevoondist tuleneva maa kasutamise kitsenduse talumise eest makstava iga-aastase tasu
suurus on tehnovorgu vdi -rajatise Kkaitsevoondile vastava maa iiheprotsendilise
maksustamishinna arvulise nditaja ja kéesoleva paragrahvi 1dikes3 vdi4 sitestatud
koefitsiendi korrutis. Sama paragrahvi lg 3 kohaselt maa sihtotstarbe koefitsient on
transpordimaa — 0,1. Maa maksustamishind on Kraavi tdnaval transpordimaa sihtotstarbega
kinnistul maatiiki maksustamishinna Keskkonnaministri 30. novembri 2001. aasta médruse
nr. 50 ,,Maa korralise hindamise tulemuste kehtestamine lisa 47" kohaselt 60 000 kr/ha.

16. detsembri 2005.a méidruse nr. 76 Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus § 2
lg 1 p 1 kohaselt on iihisveeviirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevddndi
ulatus torustikutelgjoonest mdlemale poole alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m.

Isikliku kasutusdiguse alad ja kaitsevoondi alad on médratud ldhtuvalt eeltoodust. Narva
Linnavalitsuse korralduse eelndus on tehtud ettepanek kohustada kinnistute ja kinnisasjade
omanikku hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab kanalisatsiooni-ja veetorustiku
sihipérast kasutamist. Samuti jdrgima kanalisatsiooni-ja veetoru kaitsevéondi alal seadustest ja
muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi ning ndudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on
seatud kinnistule piiratud asjadigus vdi kellel on lepingust tulenev digus kinnistu kasutamiseks
voi kinnistul té6de teostamiseks.

Vastavalt Narva Linnavolikogu 21.06.2005 mézrusega nr 20/57 “Linnavara eeskirja” punktile
67.2. otsustuse linnavara koormamise kohta, kui linna omandis olev kinnisasi koormatakse

isikliku kasutusdigusega vdtab vastu Linnavalitsus.



3. Otsus

3.1. Rahuldada AS Famar Projekt taotlus ning seada isiklik kasutusdigus AS Famar Projekt
(registrikood 10863570, asukohaga Paekaare 52a, Tallinn 13613) kasuks Narva linna omandis
Kraavi tinav (katastritunnus 51101:002:0084) olevale maale ja s6lmida AS-ga Famar Projekt
kanalisatsiooni- ja veetorustiku ehitamist, omamist ja kasutamist véimaldav notariaalne
kokkulepe ning médrata isikliku kasutusdiguse alad ning kanalisatsiooni- ja veetorude
kaitsevoondi alad jargmiste tingimustega:

3.1.1

3.12
313

3.14

3.1.5
3.1.6

3.1.7

isikliku kasutusdiguse ning kanalisatsiooni- ja veetorude kaitsevéondi alad — vesi
40 m” ja kanalisatsioon 48,4 m”, mis on skeemil tihistatud viirutatud alana (joonis
lisa 1).

isikliku kasutusdiguse kestvus on 50 aastat;

digustatud isikul on digus vastavalt Narva Arhitektuuri-ja Linnaplaneerimise
Ameti poolt kinnitatud projektile ehitatava kanalisatsiooni- ja veetoru ehitamiseks,
remontimiseks ja rekonstrueerimiseks ning kasutamiseks 50 aasta jooksul;

isikliku kasutusdiguse ja kanalisatsiooni- ja veetoru omamise diguse ennetéhtaegse
|6petamise aluseks on kehtestatud detailplaneering, kui detailplaneeringuga
ndhakse ette tehnorajatiste likvideerimine;

isiklik kasutusdigus on iileantav;

digustatud isik voib isiklikust kasutusGigusest ning kanalisatsiooni- ja veetoru
omamise digusest tulenevate diguste ja kohustuste teostamise iile anda kolmandale
isikule;

digustatud isik kohustub:

3.1.7.1 pirast kanalisatsiooni- ja veetoru valmis ehitamist heakorrastama toode

teostamise ala ning taastama iimbritseval alal oma kulul té6de alustamisele
eelnenud olukorra, kui ei lepita teisiti kokku kinnistu valitsejaga ning iga liiki
hooldus-, remondi- ja rekonstrueerimistédde Idpetamisel oma kulul taastama
toode alustamisele eelnenud olukorra, mis vastab kehtestatud kaevetéode

eeskirjale;

3.1.7.2 teavitama kinnistu valitsejat ja teisi isikuid, kelle kasuks on seatud kinnistul

tehnovorgu omamist vdimaldav asjadigus vOi sdlmitud kinnisasjal
kanalisatsiooni- ja veetoru ehitamist, omamist ja kasutamist vdimaldav
notariaalne kokkulepe tehtavate plaaniliste hooldus-ja remontt66de soovist iga
toode teostamisele eelneva aasta 31. detsembriks ning kinnistu kasutamise
kinnistu valitsejaga eelnevalt kirjalikult kooskélastama;

3.1.7.3 hoidma kanalisatsiooni- ja veetoru alaliselt heas seisukorras. Selleks vajalikud

parandusttdd ja uuendused on digustatud isik kohustatud teostama kinnistu
valitsejaga kokkulepitud tdhtajaks. Kui digustatud isik ei I6peta kokkulepitud
tihtajaks vajalikke tdid, on kinnistu omanik oigustatud laskma teostada
vajalikud t66d Gigustatud isiku kulul;

3.1.7.4 kanalisatsiooni- ja veetoru avarii viivitamatult likvideerima ja rakendama

abindud linnale kahju tekitamise viltimiseks. Avariiremondi vajadusel voib
digustatud isik viivitamatult, ilma kooskdlastust taotlemata alustada vajalike
toodega, kui ta teatab sellest esimesel vdimalusel kinnisasja valitsejale.
Avariiks loetakse Kkanalisatsiooni- ja veetoru ootamatut voi juhuslikku
purunemist, tehnovdrkude seiskumist v6i muud riket, mille tulemusena voib
tekkida mérkimisvédrne materiaalne kahju;



3.1.7.5 kanalisatsiooni- ja veetoru avarii ja avarii likvideerimise kdigus linnale
tekitatud kahju tiielikult hiivitama 10 to6pdeva jooksul pérast kokkulepet
kinnistu voi kinnisasja valitsejaga hiivitise suuruse osas;

3.1.7.6 hiivitama kinnistu vdi kinnisasja omanikule kanalisatsiooni- ja veetorule tehtud
vajalikud parendused eelnevalt kokkulepitud summa ulatuses, kui parendused
tehakse seoses kinnistut voi kinnisasja ldbiva tee ehitamisega voi
rekonstrueerimisega tingimusel, et omanik on teavitanud digustatud isikut
kanalisatsiooni- ja veetoru limbertdstmise vdi ehitamise vajadusest sellele
eelneval aastal;

3.1.7.7 isikliku  kasutusdiguse {ileminekust voi isiklikust kasutusdigusest voi
kinnisasjale kanalisatsiooni- ja veetoru echitamist, omamist ja kasutamist
vOimaldavast notariaalsest kokkuleppest tulenevate &iguste ja kohustuste
teostamise iileandmisest kolmandale isikule teatama kinnistu vdi kinnisasja
valitsejale 3 toOpdeva jooksul alates isikliku kasutusdiguse iileminekust voi
kohustuste teostamise iileandmisest arvates;

3.1.7.8 isikliku kasutusdiguse vdi kinnisasjale kanalisatsiooni- ja veetoru ehitamist,
omamist ja kasutamist vdimaldavast notariaalsest kokkuleppest tulenevate
diguste Idppemisel kinnistu omaniku ndudel kanalisatsiooni- ja veetoru #ra
vedama. Kui digustatud isik ei ole tdhtajaks rajatist dra vedanud, korraldab
kinnistu omanik rajatise lammutamise ja maa-ala heakorrastamise digustatud
isiku kulul;

3.1.7.9 ndustuma kinnistule teiste reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmisel
nende kandmisega kinnistusraamatusse kidesolevas punktis nimetatud isikliku
kasutusdigustega samale jdrjekohale selle eest tasu ndudmata;

3.1.7.10 maksma isikliku kasutusdiguse kogu kestvuse aja eest tasu 26 krooni ja
50 senti, mis moodustab isikliku kasutusdiguse alale vastava
maksustamishinnast aasta kohta 0,53 krooni enne isikliku kasutusdiguse
seadmise lepingu ja asjadiguslepingu s6lmimist;

31711 kinnistu voi kinnisasja omaniku esitatud arvete tihtajaks mittetasumisel
maksma viivist 1 % maksmata summalt iga viivitatud pieva eest;

3.1.8  kinnistu ja kinnisasja omanik kohustub:

3.1.8.1 hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab kanalisatsiooni- ja veetoru
sihipdrast kasutamist;

3.1.8.2 jargima kanalisatsiooni- ja veetoru kaitsevdondi alal seadustest ja muudest
digusaktidest tulenevaid kitsendusi ning ndudma seda ka isikutelt, kelle kasuks
on seatud kinnistule piiratud asjadigus voi kellel on lepingust tulenev digus
kinnistu kasutamiseks voi kinnistul t6dde teostamiseks;

3.1.8.3 voimaldama tasuta juurdepddsu mehhanismidega kanalisatsiooni- ja veetoru
ehitamiseks, teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks;

3.1.8.4 teavitama &igustatud isikut kinnistu voi kinnisasja valitseja muutmisest, teiste
reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmisest ja kinnistu vdi kinnisasja
voorandamisest;

3.1.8.5 kinnistu koormamisel teiste reaalservituutide ja isiklike servituutidega vdi
kanalisatsiooni- ja veetoru ehitamist, omamist ja kasutamist vdimaldava
notariaalse kokkulepe sdlmimisel teavitama isikuid, kelle kasuks kinnistu
koormatakse kiesolevas punktis nimetatud isikliku kasutusdiguse seadmise
tingimustest ja kanalisatsiooni- ja veetoru ehitamist, omamist ja kasutamist
vdimaldavast notariaalse kokkuleppe tingimustest.



3.2 isikliku kasutusdiguse vOib enne tidhtaega kinnistusraamatust kustutada Gigustatud
isiku ja kinnistu omaniku kokkuleppel.

3.3  AS Famar Projekt tasuda isikliku kasutusdiguse seadmisega seotud kulud (notaritasu ja
riigiloiv).

3.4 Narva linnapeal Tarmo Tammiste’l, isikukood 36208175216, linna nimel kirjutada alla
punktis 3.1. nimetatud lepingule.

3.5 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil teha korraldus
teatavaks AS-le Famar Projekt.

3.6 Kanda reaalservituut kinnistusraamatusse.

4. Rakendussiitted
4.1 Kdesolev korraldus joustub seaduses sitestatud korras.

4.2 Korraldust on vdimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu J&hvi kohtumajas 30 pdeva jooksul
arvates Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemise pdevast.
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