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Hoonestusõiguse lepingu muutmine
1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KÄIK

Narva linna ja OÜ IV Invest Development (registrikood 11129843, asukoht  Kreenholmi 23-37, Narva) sõlmisid 26.09.2005 notariaalselt tõestatud hoonestusõiguse seadmise lepingud, reaalkoormatise seadmise lepingud, ostueesõiguse seadmise lepingud ja asjaõiguslepingud (notariaalregistri nr 7866 ja nr 7870) maa-aladele aadressidel Daumani 4b, Narva (katastritunnus 51104:001:0016, maa pindala 19 751 m2, sihtotstarve – 100% üldkasutatav maa) ja Daumani 4c, Narva (katastritunnus 51104:001:0014, maa pindala 10 530 m2, sihtotstarve – 100% üldkasutatav maa). OÜ IV Invest Development kavatses ehitada nimetatud maa-aladele tasulise autoparkla ja suvekohviku. 

Narva Linnavalitsuse korraldustega 19.09.2007 nr 1282-k, 07.11.2007 nr 1692-k, 19.09.2007 nr 1283-k ja 07.11.2007 nr 1693-k anti OÜ-le IV Invest Development nõusolek Daumani 4b ja  Daumani 4c maa-alade hoonestusõiguse võõrandamiseks OÜ-le Arendus-Invest, kes võttis endale kõik hoonestusõiguse seadmise lepingus ettenähtud hoonestaja kohustused, seejuures muudeti hoonestuse eesmärki ning tähtaegu järgmiselt: elamu valmisehitamine tähtajaks 31.12.2013). Vastavasisulised hoonestusõiguse müügilepingud, lepingu muutmise lepingud ja asjaõiguslepingud sõlmiti 13.12.2007 (Narva notar Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 12764 ja nr 12 766).

Narva Linnavalitsuse 22.05.2008 korraldustega nr 648-k ja 649-k anti osaühingule Arendus-Invest (registrikood 11188550, asukoht Tallinna mnt 22-M1, Nаrva) nõusolek nimetatud kinnistute hoonestusõiguse võõrandamiseks osaühingule CASTNIX INVEST (registrikood 11444148, asukoht Narva mnt 13, Tallinn), kes võttis endale kõik eelnevates lepingutes ettenähtud kohustused. Sellekohane hoonestusõiguste müügileping, asjaõigusleping ja kinnistamisavaldus sõlmiti 09.06.2008 (Narva notar Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 6398). Hoonestusõiguse lepingu esemeks on Narvas aadressidel A.Daumani 4b ja A.Daumani 4c asuvad kinnistud. Hoonestusõiguse aastatasud on vastavalt 378,67 eurot ja 201,96 eurot, kokku 580,63 eurot.
Narva Linnavolikogu 03.03.2011. a otsusega nr 40 kehtestati Ancis Daumani tn 4b ja Ancis Daumani tn 4c maa-alade detailplaneering. Sellest lähtuvalt teostati katastrimõõdustööd, mille alusel kinnitati Narva Linnavolikogu 26.05.2011 otsusega nr 79 Ancis Daumani tn 4b ja Ancis Daumani 4c kinnistute piiride muutmine ja määrati maa sihtotstarbed järgmistele moodustavatele kruntidele: 

1. Rahu põik 2 pindalaga 2216 m2, üldkasutatav maa (017; Üm),  

2. Rahu põik 4 – pindalaga 3877 m2, elamumaa (001; E), 

3. Rahu põik 6  pindalaga 4597 m2, ärimaa (002; Ä) 50 %, ühiskondlike ehitiste maa (016; Üh) 50 %,  

4. Rahu põik 8 pindalaga 4315 m2, ärimaa (002; Ä) 50 %, ühiskondlike ehitiste maa (016; Üh) 50 %,  

5. Rahu põik 10 pindalaga 6206 m2, ühiskondlike ehitiste maa (016; Üh),  

6. Ancis Daumani tn 4c pindalaga 4903 m2, üldkasutatav maa (017; Üm), 

7. Rahu põik L1 pindalaga 1232 m2, transpordimaa (007; L),  

8. Kangelaste põik L1 pindalaga 2900 m2, transpordimaa (007; L). 

07.01.2015 kanti nimetatud maa-alad maakatastrisse. Kinnistusraamatu kannete muutmiseks on vaja teha vastavad muudatused hoonestusõiguse lepingus. 
23.10.2015 pöördus OÜ Castnix Invest linna poole korduva  taotlusega (varasemad pöördumised olid 28.03.2011, 04.05.2011, 05.09.2011, 03.04.2015), milles väljendab oma valmidust sõlmida  notariaalselt kinnitatud muudatus endiste aadressidega Daumani 4В ja Daumani 4С maatükkide hoonestusõiguse muutmiseks nii, et lepingu esemeks oleksid kõik loodud uued kinnistud (Rahu põik 2, Rahu põik 4, Rahu põik 6, Rahu põik 8, Rahu põik 10, Rahu põik L1, Kangelaste põik L1, Daumani 4C) ning et hoonestaja kohustusteks ehitamisel oleksid Narva Hooldekodu, parkimisplatsi ja juurdesõiduteede planeerimine ja ehitamine

Seoses maa sihtotstarvete muutmisega muutub hoonestusõiguse aastatasu järgmiselt:

Rahu põik 2 – 42,50 eurot, Rahu põik 4 – 234,00 eurot, Rahu põik 6 – 618,00 eurot, Rahu põik 8 – 579,75 eurot, Rahu põik 10 – 119,00 eurot, Rahu põik L1 – 37,60 eurot, Kangelaste põik  L1 – 88,80 eurot, A.Daumani 4c – 94,00 eurot, kokku 1813,65 eurot.
Narva Linnavolikogu 27.08.2015 määruse nr 26 „Narva linna omandis olevale kinnisasjale hoonestusõiguse seadmise kord“ § 36 lg 2 kohaselt on hoonestamata kinnisasja puhul hoonestusõiguse aastatasu suurus sõltuvalt katastriüksuse sihtotstarbest järgmine:

 1) ärimaa puhul – 10% maa maksustamishinnast;

 2) tootmis- või transpordimaa puhul - 8% maa maksustamishinnast;

 3) muude katastriüksuse sihtotstarvete puhul - 5% maa maksustamishinnast.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet teeb ettepaneku muuta hoonestusõiguse lepingut alljärgnevalt:

· Asendada 09.06.2008 hoonestusõiguste müügilepingus, asjaõiguslepingus ja kinnistamisavalduses (Narva notari Tatjana Boitsova ametitoimingute raamatu registri nr 6398) lepingu esemed - kinnistud A. Daumani 4b, Narva (katastritunnus 51104:001:0016, pindala 19751 m2, sihtotstarve – üldkasutatav maa 100%, kinnistusraamatu registriosa 87309) ja A. Daumani 4c, Narva (katastritunnus 51104:001:0014, pindala 10530 m2, sihtotstarve – üldkasutatav maa 100%, kinnistusraamatu registriosa 87409) nende jagamisel moodustatud kaheksa kinnistuga ning kehtestada lepingu esemeks olevate kinnistute hoonestusõiguse tasu alljärgnevalt: 
	Jrk nr
	Aadress

(Narva linnas)
	Üld-pind

m2
	Katastritunnus
	Sihtotstarve
	Maatüki maksusta-mishind,

eurodes
	% maa maksus-tamis-hinnast
	Hoones-tusõiguse aastatasu, eurodes

	1
	A. Daumani tn   4с
	4 903
	51101:001:0186
	Üldkasutatav maa 100%
	1 880,00
	5%
	94,00

	2
	Kangelaste põik L1
	2 900
	51101:001:0188
	Transpordimaa 100%
	1 110,00
	8%
	88,80

	3
	Rahu põik          L1
	1 232
	51101:001:0187
	Transpordimaa 100%
	470,00
	8%
	37,60

	4
	Rahu põik           2
	2 216
	51101:001:0181
	Üldkasutatav maa 100%
	850,00
	5%
	42,50

	5
	Rahu põik           4
	3 877
	51101:001:0182
	Elamumaa 100%
	4 680,00
	5%
	234,00

	
	
	
	
	Ärimaa 50%;
	
	10%
	

	6
	Rahu põik           6
	 4 597
	51101:001:0183
	Ühiskondlike ehitiste maa 50%
	8 240,00 
	5%
	618,00

	
	
	
	
	Ärimaa 50%;
	
	10%
	

	7
	Rahu põik           8
	 4 315
	51101:001:0184
	Ühiskondlike ehitiste maa 50%
	7 730,00 
	5%
	579,75

	8
	Rahu põik         10
	6 206
	51101:001:0185
	Ühiskondlike ehitiste maa 100%
	2 380,00
	5%
	119,00


· Lugeda hoonestaja ehituskohustusteks Narva Hooldekodu, parkimisplatsi ja juurdesõiduteede planeerimist ja ehitamist.  
· Kehtestada järgmised hoonestusõiguse tingimused:
· hoonestusõiguse tähtaeg - 50 aastat hoonestusõiguse tekkimisest;
· 1. etapp - detailplaneeringu projekti esitamine kinnitamiseks Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile tähtajaks 31.12.2009. Detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise korraldamine hoonestaja kulul;
· 2. etapp – ehitusprojekti koostamine ja esitamine Arhitektuuri ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks tähtajaks 31.12.2010;

· 3. etapp – hooldekodu valmisehitamine tähtajaks 31.12.2013;

· 4. etapp – parkimisplatsi ja juurdesõiduteede valmisehitamine tähtajaks 31.12.2015;

· Hoonestusõiguse aastatasu mittetasumisel või mittetähtaegsel tasumisel maksab hoonestaja tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud päeva eest.

· Iga etapi ja ehituse tähtaegade mittetäitmisel või mittetähtaegsel täitmisel maksab hoonestaja trahvi 5 (viie) hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta hoonestajat endale võetud kohustuste täitmisest.

Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul 18.11.2015 (protokoll nr 13) otsustati nõustuda Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti ettepanekuga.
2. ÕIGUSLIKUD ALUSED 

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lõike 1 punkti 2 kohaselt linnavalitsus lahendab ja korraldab kohaliku elu küsimusi, mis volikogu määruste või otsustega on pandud täitmiseks valitsusele.

Narva Linnavolikogu 27.08.2015 määruse nr 26 “Narva linna munitsipaalomandis olevale kinnisasjale hoonestusõiguse seadmise kord” (edaspidi kord) § 36 lg 2 alusel hoonestusõiguse aastatasu suuruse määrab linnavalitsus tulenevalt maa maksustamishinna määrast.

Korra § 47 alusel viimase lause kohaselt juhul, kui täitmise käigus on mõne hoonestusõiguse seadmise lepingu punkti täitmine oluliselt raskendatud, võib poolte kokkuleppel ja linnavolikogu otsustuse alusel lepingutingimusi muuta mitte rohkem kui kaks korda, järgides antud Korras sätestatud nõudeid, või hoonestusõigus lõpetada. Antud juhul soovib OÜ CASTNIX INVEST lepingutingimusi muuta.  
Korra § 59 lg 1 alusel hoonestusõiguse seadmise lepingu muutmise otsustab ametiasutuse ettepanekul linnavolikogu.

Korra § 59 lg 2 alusel kui muudetakse hoonestusõigusega koormatud kinnisasja pindala, sihtotstarvet või ehitusõigust, muudetakse sellele vastavalt ka hoonestusõiguse aastatasu ning hoonestaja ehituskohustust.
3. Otsus

3.1. Asendada 09.06.2008 hoonestusõiguste müügilepingus, asjaõiguslepingus ja kinnistamisavalduses (Narva notari Tatjana Boitsova ametitoimingute raamatu registri nr 6398) nimetatud lepingu esemed A. Daumani 4b, Narva, (katastritunnus 51104:001:0016, pindala 19751 m2, sihtotstarve – üldkasutatav maa 100%, kinnistusraamatu registriosa 87309) ja A. Daumani 4c, Narva, (katastritunnus 51104:001:0014, pindala 10530 m2, sihtotstarve – üldkasutatav maa 100%, kinnistusraamatu registriosa 87409) kaheksast alljärgnevast maatükist koosnevate lepingu esemetega:

	Jrk nr
	Aadress

(Narva linnas)
	Üld-pind

m2
	Katastritunnus
	Sihtotstarve
	Maatüki maksusta-mishind,

eurodes

	1
	A. Daumani tn 4с
	4 903
	51101:001:0186
	Üldkasutatav maa 100%
	1 880,00

	2
	Kangelaste põik L1
	2 900
	51101:001:0188
	Transpordimaa 100%
	1 110,00

	3
	Rahu põik          L1
	1 232
	51101:001:0187
	Transpordimaa 100%
	470,00

	4
	Rahu põik           2
	2 216
	51101:001:0181
	Üldkasutatav maa 100%
	850,00

	5
	Rahu põik           4
	3 877
	51101:001:0182
	Elamumaa 100%
	4 680,00

	
	
	
	
	Ärimaa 50%;
	

	6
	Rahu põik           6
	 4 597
	51101:001:0183
	Ühiskondlike ehitiste maa 50%
	8 240,00 

	
	
	
	
	Ärimaa 50%;
	

	 7
	Rahu põik           8
	 4 315
	51101:001:0184
	Ühiskondlike ehitiste maa 50%
	7 730,00 

	8
	Rahu põik         10
	6 206
	51101:001:0185
	Ühiskondlike ehitiste maa 100%
	2 380,00


3.2.  Kehtestada lepingu esemeks olevatele kinnistutele järgmine hoonestusõiguse aastatasu: 

· Daumani tn 4с - 94,00 eurot,

· Kangelaste põik L1 - 88,80 eurot,

· Rahu põik L1 - 37,60 eurot,

· Rahu põik 2 - 42,50 eurot,

· Rahu põik 4 - 234,00 eurot,

· Rahu põik 6 - 618,00 eurot,

· Rahu põik 8 - 579,75 eurot,

· Rahu põik 10 - 119,00 eurot.

3.3.  Lugeda hoonestaja ehituskohustusteks Narva Hooldekodu, parkimisplatsi ja juurdesõiduteede planeerimist ja ehitamist. 

3.4.   Kehtestada järgmised hoonestusõiguse tingimused:
3.4.1. hoonestusõiguse tähtaeg - 50 aastat hoonestusõiguse tekkimisest arvates.
3.4.2. 1. etapp - detailplaneeringu projekti esitamine kinnitamiseks Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile tähtajaks 31.12.2009. Detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise korraldamine hoonestaja kulul.
3.4.3. 2. etapp – ehitusprojekti koostamine ja esitamine Arhitektuuri ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks tähtajaks 31.12.2010.

3.4.4. 3. etapp – hooldekodu valmisehitamine tähtajaks 31.12.2013.
3.4.5. 4. etapp – parkimisplatsi ja juurdesõiduteede valmisehitamine tähtajaks 31.12.2015.

3.4.6. Hoonestusõiguse aastatasu mittetasumisel või mittetähtaegsel tasumisel maksab hoonestaja tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud päeva eest.

3.4.7. Iga etapi ja ehituse tähtaegade mittetäitmisel või mittetähtaegsel täitmisel maksab hoonestaja trahvi 5 (viie) hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta hoonestajat endale võetud kohustuste täitmisest.

3.5.  Käesoleva otsuse punktis 3.1 nimetatud kinnisasjade hoonestusõiguse lepingu muutmisega seotud tasud (notari tasud ja riigilõivud) tasub OÜ CASTNIX INVEST.
3.6.  Volitada linnapead Tarmo Tammiste’t allkirjastama Narva linna nimel hoonestusõiguse lepingu muutmise leping.
4. Rakendussätted
4.1. Korraldus  võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul haldusakti teatavakstegemisest

4.2. Korraldus jõustub seadusega sätestatud korras. 

Aleksandr Jefimov
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Hoonestusõiguse lepingu muutmine

 

 

Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

 

 

1.  Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist hoonestusõiguse lepingu muutmiseks vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 

 

2.  Volitada Narva Linnavalitsuse liige Georgi Ignatovi’t antud küsimust Narva Linnavolikogu istungil ette kandma.

 

 

 

 

Tarmo Tammiste 





Ants Liimets

Linnapea                                                                        
Linnasekretär
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