NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 07.11.2007 nr 1695-k

Narvas Voidu tn 2 asuva Kinnistu 26.01.2004 iiiirilepingu nr 1/408-d
muutmine ning kinnistusraamatusse iiiirilepingu kohta miirke tegemine
(Osaiihing GENEVA)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

Narva Linnavalitsusele ning Linnavara- ja Majandusametile lackus OU-lt GENEVA,
registrikood 10338183, juhatuse liige Jevgeni Fjodorov, 2 taotlust;

I. 21.06.2007 taotluses palutakse muuta Narvas Voidu tn 2 asuva kinnistu 26.01.2004
dtirilepingut nr 1/408-d, ja nimelt tdiendada diirilepingut punktiga, mis reguleerib
linnavarasse tehtud investeeringute kompenseerimist iiiirilepingu |dppemisel linna
siiiil voi algatusel, s.o iitirnikust sdltumatutel pohjustel.

OU GENEVA kasutab Narvas Vdidu tn 2 asuvat 3-korruselist hoonet koos iimbritseva
territooriumiga jérgmiselt:
- hoonet kasutatakse kultuuri-meelelahutuskeskusena;
- fddrilepingu tihtaeg kuni 26.01.2039.a.;
- difiritasu 1000 krooni kuus;
- linnavarasse investeeringute tegemine 23 000 000 krooni ulatuses esimese 10 aasta
jooksul.

Uun!epmg niieb ette 2 voimalust ditirilepingu 10ppemiseks titirnikust sdltumatutel pShjustel:

1) Utrileandjal on oigus Leping igal ajal 6 (kuue) kuulise etteteatamistihtajaga
erakorraliselt iiles elda, kui Narva linnal tekib Lepingu eseme jirele ettenfigematul
pohjusel vajadus (iiiirilepingu p 9.6);

2) Uiirnikul on digus 2 (kahe) kuulise etteteatamisega Leping erakorraliselt iiles Selda, kui
Utirnikul ei ole v&imalust Lepingu eset Utirileandjast siiiilise tegevuse vdi tegemata
jdtmise tdttu kasutada, voi kui Ulirileandja tahtlikult vai raske hooletuse tttu rikub teisi
temale Lepingust tulenevaid kohustusi olulisel miidiral ega kdrvalda rikkumist Utirniku
poolt antud tiiendava tihtaja jooksul (iiiirilepingu p 9.8).

Lepingu iilesiitlemisel iitirileandja poolt lepingu p 9.6 ja/vdi p 9.8 alusel on diirnikul Gigus
saada  hilvitust investeerimiskohustuse tiitmise raames iiirileandjaga eelnevalt
kooskdlastatud investeeringute eest ulatuses, mille vdrra on lepingu eseme viirtus
nimetatud kulutuste tottu oluliselt suurenenud, kui neid ei ole vdimalik lepingu eset
kahjustamata eraldada. Hiivituse summa miiratakse kindlaks Uiirileandjaga kooskdlastatud
ja dokumentaalselt tdendatud kulutuste alusel, millest arvatakse maha amortisatsioonikulum
2% aastas hoonetelt ja 15-30% aastas rajatistelt ja inventarilt (lepingu p 6.12).

OU GENEVA pohjendab oma avaldust sellega, et teeb linnavarasse investeeringuid
pikaajaliste pangalaenude arvelt. Seepiirast vdib tekkida olukord, kus linna algatusel voi il
iitirilepingu 16ppemise hetkel kannab OU GENEVA olulist kahju, nimelt laenuintresside
tasumine, viljamaksed toGtajatele seoses koondamisega ning diirilepingus ettendhtud



investeeringute amortisatsioonikulum, mille suurus lepingu Idppemise hetkel vaib mitte
vastata investeeringute tegelikule seisundile.

Seoses sellega tegi OU GENEVA ettepaneku muuta (iirilepingut selliselt, et tal oleksid
suuremad garantiid investeeringute kompenseerimiseks {iirilepingu 18ppemisel linna
algatusel voi siiiil.

Linnavara- ja Majandusameti ning OU GENEVA vahel toimunud libirisikimiste kiigus
leppisid pooled kokku muuta dirilepingut, ja nimelt tdiendada iirilepingut punktiga 6.12'
Jargmises sonastuses: ,Kui Lepingu [8ppemise hetkel on ilmne, et Lepingu p. 6.12 toodud
korras méératud huvnuse suurus on oluliselt viiiksem kui Lepingu eseme tegelike parenduste
suurus, on Utirnikul digus omal kulul tellida Utirileandjaga eelnevalt kooskdlastatud
eksperdilt ekspertiis tehtud parenduste tegelike kulude hindamiseks. Ekspertiisiakt on
aluseks hilvituse suuruse midramisel tingimusel, et ekspertiisiaktis méidratud parenduste
summa ei {ileta Lepingu p-des 6.6 ja 6.7 toodud korras Ulirileandja poolt aktsepteeritud
investeeringute mahu”.

26.01.2004 iiirilepingu nr 1/408-d muutmise kiisimust arutati Narva Linnavalitsuse
linnavarakomisjoni 02.11.2007 tstung:l (protokoll nr 12) ning otsustati tiiendada 26.01.2004
iitirilepingut nr 1/408-d punktiga 6.12" eeltoodud sonastuses.

2. 10.09.2007 taotluses taotleb OU GENEVA Kinnitusraamatusse mirke tegemist
Narvas Vdidu tn 2 asuva kinnistu 26.01.2004.a iiiirilepingu nr 1/408-d kohta.

OU GENEVA pdhjendab oma taotlust iiiirilepingu punktiga 8.1:

wLepingu eseme omandidiguse iilekandmisel voi Lepingu eseme koormamisel piiratud
asjadigusega jédb Leping kehtima uue omaniku suhtes vdi isiku suhtes, kelle kasuks on
Lepingu ese piiratud asjadigusega koormatud. Lepingu eseme uus omanik voi isik, kelle
kasuks on Lepingu ese koormatud piiratud asjadigusega, kohustub lubama Utirnikul
Lepingu eseme kasutamist vastavalt Lepingule. Selle tagamiseks kohustuvad Pooled 3
(kolme) kuu jooksul Lepingu eseme kinnistusraamatusse kandmisest arvates koostama ja
esitama avalduse kinnistusametile kinnistusraamatusse Lepingu kohta miirke tegemiseks.
Poolte avalduse ja miirke kandmisega seonduvad kulud kannab Utirnik”.

Narvas Vdidu tn 2 asuv kinnistu kanti kinnistusraamatusse 09.07.2007 katastritunnusega
51102:005:0038, omanikuna on kinnisturaamatusse kantud Narva linn.

Kinnistusraamatusse 26.01.2004 iiirilepingu nr 1/408-d kohta miirke tegemist arutati Narva
Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 02.11.2007 istungil (protokoll nr 12) ning otsustati teha
kinnistusraamatusse vastay mérge.

Samuti otsustati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 02.11.2007 istungil esitada
OU GENEVA avalduste osas vastuvdetud otsused Narva Linnavalitsuse istungile korralduse
vastuvdtmiseks.

2. OIGUSLIKUD JARELDUSED

Voladigusseaduse § 7 kohaselt peavad vdlgnik ja volausaldaja kdituma teineteise suhtes hea
usu pohimdttest lihtuvalt.

Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 138 15ike 1 kohaselt tuleb tsiviildiguste teostamisel ja
kohustuste tditmisel toimida heas usus ja Idike 2 keelab diguste teostamise selliselt, et diguse
teostamise eesmiérgiks on kahju tekitamine teisele isikule.



Voladigusseaduse § 286 Idike 1 kohaselt kui iitirilepingu Idppemisel ilmneb, et asja viirtus
on iifirileandja ndusolekul tehtud parenduste vdi muudatuste tottu oluliselt suurenenud, véib
liirnik nduda selle eest moistlikku hiivitist.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Idike | punkti 2 kohaselt linnavalitsus
lahendab ja korraldab kohaliku elu kiisimusi, mis volikogu mééruste vdi otsustega voi valla
vdi linna pShimédrusega on pandud tditmiseks valitsusele.

Narva Linnavolikogu 17.03.2005.a méiirusega nr 14/52 kinnitatud “Linnavara kasutusse
andmise korra” punktile 57 kohaselt juhul, kui lepingu tditmise kdigus on mdne
kasutuslepingu punkti tditmine oluliselt raskendatud, vdib poolte kokkuleppel ja Narva
linnavalitsuse otsustuse alusel lepingutingimusi muuta.

VOS § 324 16ike 1 kohaselt Gifirnik vdib nduda kinnistusraamatusse iiiirilepingu kohta miérke
tegemist. Sama paragrahvi loike 2 kohaselt kinnistusraamatusse kantud miirge tagab, et
kinnisasja igakordne omanik v&i isik, kelle kasuks kinnisasja piiratud asjadigusega
koormatakse, peab lubama iiirnikku kinnisasja vastavalt iiirilepingule kasutada ja uuel
omanikul ei ole digust {iiirilepingut vastavalt VOS § 323 siitestatutele iiles Gelda.

Kuna VOS § 323 Ig 1 kohaselt iiiiritud asja vodrandamise vdi koormamise tdttu voib uus
iitirileandja titirilepingu kolme kuu jooksul iiles telda ning sama paragrahvi 16ike 2 kohaselt
vastutab eelmine asja omanik sel juhul lepingu I6ppemisega Giirnikule tekkinud kahju eest,
siis otstarbeks teha kinnistusraamatusse {iirilepingu kohta mirke, et tagada Narva linna
lepingujdrgsete kohustuste téitmist.

3. OTSUS

3.1, Tdiendada Narvas Vdidu tn 2 asuva linnavara 26.01.2004 iiiirilepingut nr 1/408-d
punktiga 6.12' jirgmises sdnastuses: ., Kui Lepingu I6ppemise hetkel on ilmne, et
Lepingu p. 6.12 toodud korras migratud hiivituse suurus on oluliselt vdiksem kui
Lepingu eseme tegelike parenduste suurus, on Utirnikul 8igus omal kulul tellida
Utirileandjaga eelnevalt kooskdlastatud eksperdilt ekspertiis tehtud parenduste
tegelike kulude hindamiseks. Ekspertiisiakt on aluseks hiivituse suuruse mééramisel
tingimusel, et ekspertiisiaktis médratud parenduste summa ei ileta Lepingu p-des
6.6 ja 6.7 toodud korras Ulirileandja poolt aktsepteeritud investeeringute mahu”.

3.2. Esitada avaldus kinnistusraamatusse miirke tegemiseks OU-ga GENEVA
26.01.2004 sdlmitud Narvas Voidu tn 2 asuva kinnistu diirilepingu nr 1/408-d
kohta.

3.3. Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha korraldus teatavaks
0U-le GENEVA ning teha kdik vajalikud toimingud korralduse punktides 3.1, 3.2
nimetatud otsuste tiitmiseks.

4. RAKENDUSSATTED
4.1 Korraldus joustub seadusega sitestatud korras

4.2 Korraldust vaib vaidlustada Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajas 30 péeva jooksul
arvates Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavaks tegemise péevast.
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