NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 28.11.2007 nr 1812-k

Projekteerimistingimuste miéramine
(Rakvere tn.31 iiksikelamu ja sauna piistitamine ning
olemasoleva eramu laiendamine ilma detailplaneeringut koostamata)

Vastavalt Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Idikel punktile 2, Ehitusseaduse §19
loikele 3, Planeerimisseaduse § 3 Idike 2 punktile 2, Planeerimisseaduse § 9 15ike 10 punktile 2
ning Narva Linnavolikogu 09.02.2006 miidrusele nr 6 “Narva Linnavalitsuse
projekteerimistingimuste ilma detailplaneeringuta médramise delegeerimise digus”™

ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

26.09.2007 a. taotles OU Astravia, registreeritud registrikoodi 11048955 all, asukoht Narva,
Kerese 3-309, mille esindajana tegutseb hiirra Farhat Gusseinov, Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-
ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Rakvere tn.31 iksikelamu ja sauna
plistitamiseks ning olemasoleva eramu laiendamise ehitusprojekti koostamiseks ilma
detailplaneeringut koostamata. Narva linnas Rakvere tn.31 asuv kinnistu, pindalaga 1399.,0 m°,
kuulub OU Astravia'le vastavalt viljavottele kinnistusraamatust.

OIGUSLIKUD JARELDUSED

Ehitusseaduse §19 ldikele 3 kohaselt projekteerimistingimused on ehitise arhitektuursed ja
ehituslikud tingimused, mis méiratakse ehitisele kohaliku omavalitsuse korraldusega.
Planeerimisseaduse § 3 1dike 2 punktile 2 kohaselt detailplaneeringu koostamine on kohustuslik
linnades olemasolevate hoonete, vilja arvatud iksikelamu, suvila ja aiamaja ning nende
kérvalhooned, maapealsest kubatuurist iile 33 protsendi suuruse laiendamise ja selle ehitusprojekti
koostamise aluseks. Seoses millega kohalik omavalitsus vdib lubada ilma detailplaneeringut
koostamata liksikelamu rekonstrueerimise ehitusprojekti koostamist.

Planeerimisseaduse § 9 1dike 10 punktile 2 kohaselt Kohalik omavalitsus voib lubada ilma
detailplaneeringut koostamata olemasoleva hoonestuse vahele jadvale tihele krundile tiksikelamu
ehitusprojekti koostamist ja piistitamist, kui uue iiksikelamu projekteerimisel ja ehitamisel
jirgitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispShimdtteid ning projekteerimistingimused
kooskdlastatakse naaberkinnistute omanikega.

Narva Linnavolikogu 09.02.2006 mi#ruse nr 6 “Narva Linnavalitsuse projekteerimistingimuste
ilma detailplaneeringuta mésramise delegeerimise Jigus” kohaselt on Narva Linnavolikogu
delegeerinud  Narva  Linnavalitsusele  diguse ~ madrata  Uksikelamu  ehitusprojektide
projekteerimistingimused ilma detailplaneeringuta.

OTSUS
Magrata projekteerimistingimused Rakvere tn.31 iiksikelamu ja sauna plistitamiseks ning

olemasoleva eramu laiendamise ehitusprojekti koostamiseks ilma detailplaneeringut koostamata
jdrgnevalt:



1. ULDANDMED
1.1 Tellija, krundi omanik OU Astravia

Kerese 3-309, 20301 Narva

1.2 Asukoht, algandmed Narva linn, Rakvere tn.31
Olemasoleva eramu ehitisalune pindala: 77,0 m>
Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa

1.3 Projekteerimistingimused on kehtivad 2 aastat alates korralduse jdustumisest.

1.4 Projekteerimistingimuste koostamise alus

1.4.1 Projekteerimistingimuste taotlus 26.09.07.a avaldus nr.1558/1-11,

Farhat Gusseinov — juhatuse liige.
1.4.2 Ehitusseadus, Planeerimisseadus, Narva linna ehitusméaarus

1.4.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

2. PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmérgiks on olemasoleva eramu rekonstrueerimine koos laiendamisega,
iiksikelamu ja sauna ehitamine ilma detailplaneeringut teostamata, samuti olemasoleva Kuuri
lammutamine.

3. ULDNOUDED

3.1 Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest,
normdokumentidest ja juhenditest, sealhulgas:
- Narva Linnavolikogu kinnitatud 30.11.2006.a. méérus nr.48 ,Narva linna ehitusméirus™;
- Eesti Standard EVS 865-1:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti
seletuskiri™;
- Eesti Standard EVS 865-2:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: Pohiprojekti
ehituskirjeldus™;
- Eesti Standard EVS 811: 2006 ,.Hoone ehitusprojekt™;
- Majandus- ja Kommunikatsiooniministri kehtestatud 27.12.2002.a. méérus nr 70 ,,Nouded

chitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile™;
- Majandus- ja Kommunikatsiooniministri kehtestatud 24.12.2002.a. méérus nr 69 ,,Ehitise
tehniliste andmete loetelu®.

3.2 Projekt (selle osad) peab olema koostatud vdi kontrollitud projekteerimises pideva vastutava
spetsialisti poolt (Ehitusseadus §18 1dige 4 punkt 1).

3.3 Projekti koostamisel kasutada tdest tehnovorkudega digitaalset geodeetilist krundi alusplaani
tipsusega M 1:500 mis on kooskdlastatud peageodeedi poolt.

3.4 Projekt peab olema heaks kiidetud kdigil ehitusseadusega ettendhtud juhtudel.

3.5 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele.

3.6 Viljastatud projekteerimistingimused lisada projekti kausta.

3.7 Esitada Arhitektuuri-ja planeerimise osakonnale eskiisprojekt kooskdlastamiseks. Igale
hoonele esitada vihemalt 2 arhitektuurilahendust ning viahemalt 2 viirvilahendust igale
arhitektuurilahenduse variandile parima tulemuse saavutamiseks.



4. ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

4.1 Hooned paigutada krundile risti vdi paralleelselt Rakvere tn.31 kinnistu tdnavapoolse piiriga.

4.2 Ehitusjoone kaugus Rakvere tn.31 kinnistu tdnavapoolsest piirist: olemasolev (3,0 m).

4.3 Tagada normatiivsed ehitiste vahelised tuleohutuskujad.

4.4 Krundi maksimaalne tiisehitus: 30-40 % (arvutus n#idata asendiplaanil).

4.5 Lubatud ehitiste arv krundil: kuni 4.

4.6 Uute ehitiste arv krundil: 2 (iiksikelamu + saun).

4.7 Rekonstrueeritava ja projekteeritava elumajade suurim lubatud maapealsete korruste arv: 2.

4.8 Sauna suurim lubatud maapealsete korruste arv: 1.

4.9 Projekteeritavate hoonete katusekalle: viilkatus.

4.10 Projekteeritavate elumajade katuseharja maksimaalne kdrgus maapinnast: kuni 10,0 m.

4.11 Lubatud suurim sauna kdrgus maapinnast: kuni 5,0 m.

4.12 Arhitektuur: kaasaegne, esteetiline, piirkonna elukvaliteeti parandav.

4.13 Uksikelamute ja sauna arhitektuur ja vilisviimistlus peavad harmoneeruma teineteisega.
Kujunev kompleks peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.

4.14 Vilisviimistlus: mitte kasutada plekki. Kasutada kombineeritud virvilahendusi.
Vilisviimistluse ja virvilahenduse pass esitada projekti koosseisus. Palkmajade
projekteerimise korral vooderdada hoone vooderdusmaterjaliga.

4,15 Katusekatte materjal: tuldtdkestav, vastavalt ehitusmaterjalide ja-toodete terviseohutuse
nduetele. Mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale.

4.16 Elumajade fassaadide soojustamine: vastavalt soojustehnilistele arvutustele.

4.17 Siseviimistlus: vajadusel lahendada eraldi projekti osana.

4.18 Piirded ja parkimiskohad: lahendada Rakvere tn.31 krundi piires.

4.19 Piirded: tdnavapoolne piire lahendada kdrgusega 1,5 m sobilikuna piirkonna miljédsse ning
hoonega kooskdlas olevaks. Piire peab olema aZzuurne. Piirde tiiiip: dekoratiivpiire koos
kaunistavate elementidega, puitpiire, vorkpiire, aiapaneelid jne. Esitada piirde vaade ja
tehnilised néitajad (rajatise ehitisalune pind, kdrgus, pikkus).

4.20 Kruntidevaheliste piirde rekonstrueerimine on lubatud vaid naaberkruntide omanike
ndusoleku alusel (Asjadigusseadus § 151. Piirirajatis).

4.21 Haljastus: pdhimdtteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus néidata asendiplaanil.
Kovakattega pind ei tohi protsentuaalselt iiletada haljastatavat pinda.

4.22 Likvideeritavad puud niidata asendiplaanil. M#irata likvideeritavate puittaimede liigiline
kuuluvus ning nende haljastuslik viirtus.

4.23 Teed ja juurdepddsud: kdvakate, teekattekivid, teekatteplaadid, murukivi voi puistkate.

4.24 Jaitmekditlus: lahendada projekti mahus, nédidates asendiplaanil, priigikonteiner soovitavalt
piirata dekoratiivsete elementidega.

4.25 Vilisvalgustus: lahendada sissepiésudel.

4.26 Asendiplaan: ndidata tinava ehitusjoon ja hoonestuse kohad, ehitiste mddtmed, kaugus
lahimate piiride ja ehitisteni, tehnovdrgud, pinnakatted, lammutatavad ehitised, lahendada
viljasdit krundilt, anda parkimise lahendus.



4.27 Projekti koosseisus esitada lisaks:
- elumaja inventeerimisplaan,
- lammutatavate seinte plaan,
- porandate plaan ja I5iked,
- uute seinte spetsifikatsioon ja Idiked,
- avade tditmise plaan,
- viirvivaated koos virvikoodidega,
- akende ja uste eksplikatsioon,
- teekatete pdhimatteldiked,
- pohilised pinnakatete toode mahud,
- keskkonnakaitsemeetmed ja tuleohutusmeetmed jne.

5. INSENERTEHNILISED ERITINGIMUSED

51 Hoone siseruumide tehnosiisteemide projekteerimine: vajadusel esitada insener-tehnilised
osad Eesti Standardiga ettendhtud mahus, vastavalt ehitusprojekti staadiumile.

59 Hoone varustamine vilisvorkudega: vajadusel esitada vilistrasside téoprojektid. Kasutada
eraldi kausta (tiitelleht, seletuskiri, trassi plaan, montaaZzi skeem, sdlmed, materjalide
tellimisspetsifikatsioon, pikiprofiil, katete taastamine jne.) Eriosadele taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskolastada vastavate vorguvaldajatega.

6. ERITINGIMUSED

Esitada tarindite tehnilise seisukorra ekspertiis, vilja selgitades teise korruse juurdeehitamise
vdimalused. Otsus lisada projekti kausta.

7. KOOSKOLASTUSED

7.1 Ida-Eesti Paistekeskuse Narva Keskkomando.

7.2 Linnavara ja-Majandusameti kommunaalmajanduse osakond (tdnavapoolse piire, uue
juurdepiisu ja vilisvorkude projekteerimise korral, viirtuslike puude likvideerimise korral)

7.3 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

8. MAAKASUTUS

Viljaspool krunti projekteerimise puhul teostada maakasutuse vormistamine teenindusmaana.
Seletuskirjas esitada viide maakasutuse kohta ja lisada maakasutamise digust tdendav dokument.

9. RAKENDUSSATTED

9.1 Kohustada OU Astravia't, registreeritud registrikoodi 11048955 all, enne projekteerimist
kooskdlastama naaberkinnistute omanikega projekteerimistingimusi Rakvere tn.31
iiksikelamu ja sauna piistitamiseks ning olemasoleva eramu laiendamise ehitusprojekti
koostamiseks ilma detailplaneeringut koostamata (ehitiste kdrgused, ehitiste vahelised
tuleohutuskujad, kruntidevaheline piirdeaed).

9.2 Korraldus jdustub teatavaks tegemisest.

9.3 Korralduse voib vaidlustada Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajas 30 paeva jooksul arvates
korralduse teatavakstegemisest.

Tarmo Tammiste Ants Liimets
Linnapea Linnasekretir



