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SELETUSKIRI
1. ULDOSA

Planeeritav maa-ala asub Narva linnas, Vanalinna linnaosas, aadressil Lavretsovi tn 7a. Maa-

ala tildpindala on ca 0.3 ha. Kehtiva Narva linna iildplaneeringu jargi on antud ala krundi

maakasutuse sihtotstarbeks drimaa.

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused ja liihtedokumendid

Topo-geodeetiline alusplan Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Amet, M 1:500, 21.12.1998 a..

Lahteseisukohtade koostamise alused on Planeerimisseadus, Narva linna
tildplaneering.

Detailplaneering  vormistatakse ~ Keskkonnaministeeriumi poolt vélja antud
soovituslike tingmaérkide alusel (ET-2 0104-0174).

Maakasutuse juhtfunktsioonid vastavalt kehtivale iildplaneeringule (Planeerimisseadus
§ 81g3p3).

Lubatud/keelatud ehitise kasutamise otstarbed maéédratakse vastavalt kehtivale
iildplaneeringule. Planeeringu teksti koostamisel juhinduda EV Planeerimisseaduse
terminoloogiast.

Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused: lahendada vastavalt Eesti
Standardile EVS 809-1:2002.

Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovorkude

projektid.

1.2 Kirjavahetus

Planeeringu kéigus toimunud kirjavahetus ja dokumendid asuvad lisade kaustas.

1.3 Detailplaneeringu eesmiirgid

ehitusdiguse médramine.

aadressil Lavretsovi tn 7a, Narva linn planeeritava iihiskasutatava hoone asupaiga
madramine.

litkluskorralduse (juurdepddsude ja parkimise), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse
kiisimuste lahendamine

tehnovorkude asukohtade miidramine
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1.4 Detailplaneeringu tellijad ja koostajad
Tellija/omanik: TU INKERI
Reg.nr. 10133127
aadress: Oru tn 11-M1, 20203 Narva linn
tel.: 3572626, 35 60665
e-post: inkeri2004@mail.ru

Projekti koostaja: TU INKERI
Reg.nr. 10133127
aadress: Oru tn 11-M1, 20203 Narva linn
tel.: 3572626, 35 60665
e-post: inkeri2004@mail.ru

Objekti asukoht: Lavretsovi tn 7a, Narva linn, lda-Virumaa
Katastriliksuse tunnus: 51101:002:0109

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Narva linnas lda-Virumaal, Vanalinn linnaosas, aadressil Lavretsovi
tn 7a, Vabaduse tn ja Lavretsovi tn ristmiku pdhja poolt. Narva linna iildplaneeringus on
késitletav ala midratud drimaa/teemaa.

Lavretsovi tn 7a detailplaneeringu kinnistu paikneb ajaloolis-arhitektuurse vaartusega maa-
alal.

Lavretsovi tdnav (varem Valge tdnav) on Narva linna vana linna keskuse maa-ala osa.
Kéesoleval ajal asub siin vana linna osa piiriliin. Novembri 2015.a arheoloogilised uuringud
nditavad, et enne Teist Maailmasdda oli tdnavale ehitatud puidust ja kivist ehitised, sealhulgas
Lavretsovi tn 7a planeeritav maa-ala. All on toodud pildid Narva vana fondist. Hiljem suurem
osa ehitistest olid havitatud, kaasa arvatud need, mis paiknesid kisitletaval maa-alal. Aja
jooksul tdnav oli hoonestatud ja muutis vilisilme. Kédesoleval momendil on kinnistu tiihi ning
moodustab tdnava hoonestuse liini katkestuskohta Hariduse tn ja Tuleviku tn piirides ja ei

moodusta visuaalset terviklikkust.

TU INKERI Reg.nr. 10133127
Aadress: Oru tn 11-M1, 20203 Narva Litsentsi nr. EP-10133127-0001
Telefon: +372 3572626, +372 5692260
E-post: inkeri2004@mail.ru
5/14


mailto:inkeri2004@mail.ru
mailto:inkeri2004@mail.ru

Eskiisi ettepanek T66 nr.: DP-02/2016
Lavretsovi tn 7a maa-ala detailplaneering Kuupéev: 12.04.2016

Fww oy - ‘ -~

A Vaade Hariduse ja Vabaduse tn ristumiskohale lddnest

Piki Lavretsovi ja Vabaduse tdnavat on olemas elumajade viike arv, pohiliselt dri- ja
iildkasutatava otstarbega hooned, nendest on hotellid ja toitlustuskohad. Ehitatud hooned
selles vana linna osas moodustavad ndukogude aegne, Rootsi ja Saksamaa arhitektuuristiilide
kokkusobivuse puhvertsooni.

Pinna reljeef planeceritava kinnistu rajoonis on rahulik. Erinevus maapinna korgusmaérkides

on alates 29.83 kuni 30.74. Kinnistul on vana asfalt ja on olemas muruplats. Samuti on ka
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korghaljastus, eclkdige tammed. Heakorrastust maa-alal ei ole. Olemasolevaid hooneid ja
rajatiseid maa-alal ei ole kdesoleval momendil.

Umbrust risustavaid objekte maa-alal pole kunagi olnud.

Léhim tuletdrjehiidrant paikneb raadiuses 150 m Hariduse tianaval (HOO026).
Ehitusgeodeetilised uuringud: projekti alusplaaniks on Topo-geodeetiline alusplaan Narva

Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet, M 1:500, 21.12.1998 a.

Eodom e

A Planeeritava maa-ala olemasolev olukord. Vaade Puskini tn poolt.
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A Planeeritava maa-ala olemasolev olukord.Vaade Lavretsovi tn poolt.

A Planeeritava maa-ala olemasolev olukord. Kinnistusisene vaade
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Eskiisi ettepanek T66 nr.: DP-02/2016
Lavretsovi tn 7a maa-ala detailplaneering Kuupéev: 12.04.2016

2.1 Maa-ala tehnilised andmed

Kinnistu aadress: Narva linn, Lavretsovi tn 7a
Kinnistu omanik: TU INKERI

Katastriiiksuse tunnus: 51101:002:0109
Registriosa: 3939309

Katastriliksuse pindala: 3089 m?

Krundi sihtotstarve: Arimaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

2.2 Planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslik analiiiis ja funtksionaalse seosed
Planeeritav maa-ala asub Narva linnas, Vanalinn linnaosas, aadressil Lavretsovi tn 7a.
Kinnistu paikneb Vabaduse tn ja Lavretsovi tn ristmiku pdhja poolt. Hoonestus on eriilmeline
ja rajatud erinevatel aegadel. Kéesoleval ajal sissepdds krundile teostatakse Lavretsovi tn
poolt. Olemasolev juurdesdidutee on asfaltbetoonkattega. Vaadeldava ala pinnakateteks on
valdavalt asfaltbetooni, betoonkatte ning killustikkatte kombineeritud pinnastruktuur.
Planeerimise valdkond piirneb ldines kahesuunalise teega (transpordimaa sihtotstarve)
(51101:002:0103). Pg&hjas piirneb kinnistu parkimisalaga (transpordimaa sihtotstarve)
Hariduse tn T1 pind 0.23g (51101:002:0112). Ida poolt piirneb krunt (drimaa sihtotstarve)
Lavretsovi tn 9a pind 0.14g (51101:002:0118), Lavretsovi tn 9 pind 0.16g (51101:002:0066),
Lavretsovi tn 7 pind 0.03g (51101:002:0023) maa-aladega. Planeerimise valdkond piirneb
16unas kahesuunalise teega (transpordimaa sihtotstarve) (51101:002:0105).

Planeerimise kinnistu voimaldab kittesaadavamat liiklust nii transpordi, kui ka jalakéijate
jaoks. Uhistranspordi libisdit tagatakse modda Hariduse téinavat kahesuumalise liiklusega.
Olemasolevad iihistranspordi peatused paiknevad planeeritud maa-alast mitte kaugel, umbes
150 m.

3. DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

3.1 Planeeritud krundi tehnilised néitajad

Kéesolev detailplaneering on koostatud kehtestatud 19.04.2012.a. nr 55 Hariduse, Vabaduse,
Lavretsovi ja Vestervalli tdnavatega piirneva ala detailplaneering, olemasoleva

linnahoonestuse arvestusega.

Katastritiksuse tunnus: 51101:002:0109

Katastritiksuse pindala: 3089 m?
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Eskiisi ettepanek T66 nr.: DP-02/2016

Lavretsovi tn 7a maa-ala detailplaneering Kuupéev: 12.04.2016
Projekt. ehitisealune pind: kuni 800 m?

Max. tdisehitusprotsent: kuni 30%

Teede ja platside protsent: 27%

Muruplatsi protsent: 43%

Normatiivne/planeeritav parkimiskohtade arv: 8/10

Hoone tuleohutusklass TP-1

Krundi olemasolevad piire ei ole muudetud. Detailplaneeringuga on ette néhtud iiks uus
hoone. Maa-ala liiklusskeem on muudetud planeeritava hoone arvestusega. Projekteeritaval

alal on tagatud voimalused puuetega inimeste liiklemiseks.

3.2 Arhitektuursed nouded hoonetele

Projekteerimiskinnistu hdlmab Vabaduse tn ja Lavretsovi tn kirde ristumiskoha, linna vana
osa piiril. Maa-ala paikneb kunagise Fama bastioni vall-seljaku kiilje all. Varem olnud reljeef
ja mitteregulaarne ténavate hoonestus moodustasid aja jooksul tithermaa, mis killustab
vanalinna hooned. Detailplaneeringu projektiga pakutakse vidikese hotelli ehitamist, mis
taiiendab Lavretsovi tn ja Vabaduse tn iildhoonestust. Hotelli arhitektuur sobib orgaaniliselt
vana linna osas moodustatud ndukogude aegne, Rootsi ja Saksamaa arhitektuuristiilide
puhvertsooniga kokku. Bastioni seina ja vall-seljaku paiknemiskoht on hoone kompositsiooni
aluseks kinnistul. Linnaehituslik lahendus ja kinnistu funktsionaalne tsoneerimine on
koostatud viljakujunenud hoonestuse arhitektuursete ja planeerimislahenduste ja maa-ala
perspektiivse arenduse arvestusega. Samuti projekteerimisel on jérgitud linna vana osa hdid
ehitustavasid. Hoone ei ole rajooni kompositsiooliseks keskuseks.

Hotelli ehitamisega kinnitatakse ja laiendatakse selles kohas Lavretsovi tn tihiskondlikud ja
administratiivsed funktsioonid. limub vallikraavi hekorrastuse perspektiiv Fama Ja Triumph
vahel, mis teeb teda atraktiivsemaks elanike ja turistide jaoks.

Planeeritava hoone asupaik krundil on lahendatud projekteerimise sanitaar- ja
tulekaitsenormide arvestusega.

Jélgides viljakujunenud ehitustava ei ole otstarbekas ehitada korgemaid kui 12 meetrilisi
hooneid. Uushoonestus peab antud alal ilmestama olemasolevat hoonestust nii valiskujunduse
kui ka paigutuse osas ja jatma piisavalt rohealasid krundile. Oluline on sdilitada

maksimaalselt olemasolevat vairtuslikku kdrghaljastust.
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Eskiisi ettepanek
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T66 nr.: DP-02/2016
Kuupéev: 12.04.2016

Hoone tehnilised andmed:

Ehitise tehnilised niitajad Projektlahend
Ehitisealune pind kuni 800 m?
Minimaalne korruste arv 1
Maksimaalne korruste arv 3

Korgus 12m

Pikkus kuni 58 m
Laius kuni 15 m

Jéigastavate ja piirdekonstruktsioonide

materjal

Raudbetoon, Kivi

vaikeplokk, tellis, klaas, puitprofill.

Vahe- ja katuslagede materjal

Raudbetoon

Vilisseina materjal

Raudbetoon, viikeplokk, tellis

Katusekatte materjal

Metallprofiil

Vilisviimistluse materjal

Kivi, betoon, krohv, klaas

Veevarustuse liik

Tsentraalne

Elektrivarustus

220V, 380 V

Kanalisatsiooni liik

Tsentraalne

Kiittestisteemi litk

Tsentraalne

Kiitte liik Vesikiite
Liftide arv 1
Hoone eluiga 60 aastat

3.3 Planeeritav liikluskorraldus, teed ja parkimise p6himotted

Sissesoit krundile teostatakse kahesuunaliselt teelt Lavretsovi tn poolt. Jalakiijate juurdepads

krundile on olemas Lavretsovi tn ja VVabaduse tn poolt. Teede, autoparkla ja platside kate —

teeplaat.

Arvutus parkimiskohtade kohta:

Ehitise Norm. arvutus Normatiivne Planeeringus ettendhtud
otstarve parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
krundil
Hotell Ehitise asukoht — P=A*N 10 p/koht
vahevoond 1/300 2 175*1/300=8 p/koht (neist 1 puuetega
inimestele)
TU INKERI Reg.nr. 10133127
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Eskiisi ettepanek T66 nr.: DP-02/2016
Lavretsovi tn 7a maa-ala detailplaneering Kuupéev: 12.04.2016

Arvutuslik parkimiskohtade arv : P = A * N (P — parkimiskohtade arv, A — suletud
bruttopind, N — parkimiskohtade normatiiv).

Parkimiskorralduse arvutuse aluseks on EVS Linnatdnavad 843:2003.

3.4 Planeeritav haljastus ning heakorra pohimotted

Huumusmuld kéidelda vastavalt alal sédéstlikult. Projekteerimise etapis lahendada haljastus
eraldi haljastuslahendusega arvestades ala suurust ei ole vajalik koostada eraldi haljastuse
projekti. Ehitusprojektis esitada tehnilised lahendused olemasolevate kinnistu dirsete
lehtpuude kasvutingimuste tagamiseks ehitustoode ajal ja médrata uushaljastuse paiknemine
ning selle liigiline koosseis. Ehitusprojektis esitada tehnilised lahendused olemasolevate
kinnistu dérsete lehtpuude kasvutingimuste tagamiseks ehitustoode ajal.

Kinnistu olemasolev kdrge hekk koosneb lehtpuudest, mis on valdavas enamuses tammed. On
olemas ka pajupddsas.

Kinnistu pohjapoolsesse ossa jddb vairtuslik korghaljastus, mida peab maksimaalselt
sdilitama. Puud on valdavalt tammed.

Kinnistul kasvavate puude arv — 15 tk. Planeeritakse likvideerida 4 tk. (sh 2 pajupddsast).
Planeeringuga séilitatakse olemasolevad silmapaistvad puud kinnistu piiride déres.

Hoone maa-ala heakorrastuse- ja haljastusega on ette ndhtud:

- uute konniteede rajamine, katedekoratiivne plaat, betoonist ddrekivi paigaldamine;

- madalhaljastuse rajamine;

- muruplatside taastamine pérast ehitustoid.

Detailplaneeringuga ei ole ette ndhtud reljeefi muutmine. Maa-ala varustatakse priigiurnidega.

Jadtmete kogumiseks on projekteeritud betoonkattega plats krundi edela osas.

4. TEHNOVORGUD JA RAJATISED
Uhendused linna insenervorkudega teha vastavalt vdrguvaldajate tehnilistele tingimustele.

Planeeritava hoone jaoks on tehtud jargmised insenervorkude ithendused.

4.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Tehnilised tingimused AS NARVA VESI C/2085-1 ot 21.08.2014.

4.2 Elektrivarustus

Tehnilised tingimused nr. NEV/34741-1 27.08.2014 VKG ELEKTRIVORGUD OU.

TU INKERI Reg.nr. 10133127
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Eskiisi ettepanek T66 nr.: DP-02/2016
Lavretsovi tn 7a maa-ala detailplaneering Kuupéev: 12.04.2016

4.3 Soojusvarustus

Tehnilised tingimused nr. 1-12/89-2 25.08.2014 AS NARVA SOOJUSVORK. Soojusvdrkude
liitumispunktid: soojuskamber TK-22-6-3 (51101:002:0103).

4.4 Vilisvalgustus

Maa-ala vilisvalgustus ja hoone arhitektuuriline altvalgustus on projekteeritud fassaadidel.

5. TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritava hoone tulepiisivuse klass TP 1. Detailplaneeringus on arvestatud normatiivsete
hoonetevaheliste tuleohutuskujadega ja need on tagatud. Hoone chitusprojektis médrata
paistemeeskonnale pédstetoode tegemiseks piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud péédstevahenditega (minimaalsed 3,5 meetri laiused tugevdatud aluspinnaga
juurdepddsuteed kandevdimega 25 tonni, hidaviljapiddsuna kasutatava akna v4i rodu juurde).
Vajalik tulekustutusvesi on kéttesaadavplaneeringus téhistatud tuletdrjehiidrantidest Vabaduse
tanaval.  Sisetulekustutusvesi  lahendatakse  chitusprojektis  vastavalt  kehtivatele
normatiividele. Tuletdrje veevarustus on eraldi toodud tehnovorkude all tuletorjeveevarustuse
punktis.

Projekteeritaval krundil on iiks sissesdit. Tuletdrje veevotukoht on olemasolevast

tuletorjehiidrandist HO026 Hariduse tn, raadiuses 150 m.

6. KESKKONNAKAITSE

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka
ei ole kavandatud keskkonnaohtlike rajatisi ja tegevusi.

Olmejaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse ning korraldada
nende regulaarne dravedu. Priigikonteinerite tdpsed asukohad selguvad ehitusprojekti kaigus
kuid need peavad olema suletavad ning on soovitatav paigaldada betoonalusele. Territooriumi
korrashoiu eest vastutab samuti maaomanik.

Kuivord planeeritavate tegevuste tulemusena ei teki keskkonnale ohtlikke jddtmeid, siis
jaatmetekke analiilisi koos jddtmekavaga ei ole teostatud. Kruntidel toimuv tegevus peab
arvestama Eesti Vabariigi kehtivaid keskkonnakaitse norme ning méérusi.

Sorteeritud jadtmed vedada konteinerite kasutamisega lepingu jargi firma-vedajaga, vastavalt

kehtivale Jadtmeseadusele, selleks on ette ndhtud betoonplats ja juurdepddsud autotranspordi

jaoks.
TU INKERI Reg.nr. 10133127
Aadress: Oru tn 11-M1, 20203 Narva Litsentsi nr. EP-10133127-0001

Telefon: +372 3572626, +372 5692260
E-post: inkeri2004@mail.ru
13/14



Eskiisi ettepanek T66 nr.: DP-02/2016
Lavretsovi tn 7a maa-ala detailplaneering Kuupéev: 12.04.2016

Ehitusjddatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse ning korraldada
nende regulaarne dravedu lepingu jargi firma-vedajaga.

Autode pesemine maa-alal ei ole ette nahtud.

7. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vihendavate abindude valikul on ldhtutud dokumendist EVS 809-1:2002
«Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur», osa 1: Linnaplaneerimine.
Planeeritav kinnistu paikneb véljakujunenud poliifunktsionaalses hoonestuskeskkonnas,
respekteerides olemasolevaid sotsiaalseid ja materiaalseid struktuure. Kuritegevuse
ennetamise juhtstrateegiateks on: kuritegevuse sihtmérgi eemaldamine, korrashoid, jarelvalve,
reeglid ja kommunikatsioon. Juhtimisstrateegiate eesmérk on toetada ja julgustada vahetu
jérelvalve ning omanikutunde teket omanike ja kiilaliste seas.

Planeeritav kinnistu on piiratud osaliselt &ri-ning tootmishoonetega, osaliselt tinava ja
rohealaga.

Planeeringuga nihakse ette kinnistu vélisvalgustus. Kinnistu véiksusest tulenevalt saab tagada
kogu hooviala ja hoone sissepddsude iihtlase valgustatuse pimedal ajal. Istutatavad pddsad ja
muu haljastus ei tohi luua pimedaid tsoone ja andma vdimalusi varjumiseks. Ala
korrastamisega luuakse eeldused piirkonna turvalisuse ja ohutuse kasvuks.

Atraktiivne tdnavate planeering, konniteed, haljasalad ja tinavamdobel ning korrashoiu korge
tase suurendavad heaolutunnet, luues mulje jarelvalvest ja vihendavad seega hirmu. Hea
vaade thiskasutatavatele aladele akendest ja selge, hésti valgustatud tdnav vdhendavad
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, vigivalla, autodega seonduva kuritegevuse ja
stititamise riske. Haljastuse projekteerimise ldhtuda sellest, et ei tekiks kurjategijatele

varjumisvoimalusi.

8. PLANEERINGU KETESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJAUDE
HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasaarvatud haljastust)
el ehitamise ega kasutamise kédigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb

vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt.
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