NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 14.12.2016.a nr 1359-k

Projekteerimistingimuste kinnitamine
(1. Joe tn 6 tihepereelamu rekonstrueerimine ja laiendamine ilma detailplaneeringut koostamata)

1. ASJTAOLUD JA MENETLUSE KAIK

25.06.2013. a. Egor Pesotskiy (1. Jde tn 6 krundi omanik) sai ehitusloa nr 24641 eramu
rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks. Vastavalt ehitusloale on lubatud maht 263 m’ ja
chitisealune pind 140 m’. Vastavalt kooskdlastatud ehitusprojektile krundi tiisehitusprotsent:
34% (sellest eramu - 23%). Ehitamise kdigus tekkis vajadus projektlahenduse muutmises hoone
teise korruse ehitamise eesmérgiga. Selleks 02.11.2016. a. taotles (taotlus nr 11014/1-14) Egor
Pesotskiy =~ Narva  Linnavalitsuse  Arhitektuuri-  ja  Linnaplaneerimise = Ametilt
projekteerimistingimusi 1. J6e tn 6 iihepereelamu rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks.
Uhepereelamu glaneeritakse orienteeruvate gabariitidega (ehitisealune pindala 140 m®, korgus
8m, maht 650m”).

Riigildiv projekteerimistingimuste véljastamise eest on tasutud 26.10.2016.

Vastavalt Planeerimisseaduse § 125 Igikele 1 detailplaneeringu koostamine on ndutav linnades,
alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku:

1) hoone plistitamiseks;

2) olemasoleva hoone laiendamiseks iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust,

3) olulise avaliku huviga rajatise, nditeks staadioni, golfiviljaku, laululava, motoringraja véi muu
olulise avaliku huviga rajatise piistitamiseks;

4) olulise ruumilise m&juga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoht on
valitud tildplaneeringuga.

Vastavalt Plancerimisseaduse § 125 I6ikele 5 kohaliku omavalitsuse {iksus vdib lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale
tihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna vdljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi,

2) tldplaneeringus on médratud vastava ala tildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine v&i
laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus méadratud muude tingimustega.

1. J&e tn 6 piirkonna suurim hoone, mis sobitub mahuliselt ja otstarbelt on Rakvere tn 9 krundil
asuv eramu mahuga 1112m’ (esimese korruse puhtast pdrandast poéningu soojusisolatsioonini).
Lahtudes eeltoodust kohalik omavalitsus v&ib lubada detailplaneeringut koostamata 1. Jde tn 6
iihepereelamu laiendamist juhul, kui iihepereelamu maht on 1112m’ (esimese korruse puhtast
porandast p66ningu soojusisolatsioonini) vdrreldav maht.

1. J&e tn 6 krundi sihtotstarve on elamumaa 100%. Narva Linnavolikogu 24.01.2013. a otsusega
nr 3 kehtestatud Narva linna iildplaneeringuga on 1. J3e tn 6 maakasutuse sihtotstarbeks
maédratud vdikeelamumaa. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri — ja Linnaplaneerimise Amet on
seisukohal, et ithepereelamu rekonstrueerimine ja laiendamine ei ole Narva linna
tildplaneeringuga vastuolus, kuna kinnistu sihtotstarvet (elamumaa) ei muudetaks.



Projekteerimistingimuste eelndu 07.11.2016. (kiri nr 1-13.1/4517) on saadetud tihitud kirjaga
viljastusteatega naaberkruntide (1. Joe tn 8 ja Rakvere tn 9) omanikele arvamuse avaldamiseks.
Igor Maslov (1. Joe tn 8 krundi omanik) sai kirja kétte 15.11.2016. Ljudmila Fomindhh (Rakvere
tn 9 krundi kaasomanik) sai kirja kitte 16.11.2016. Sergei Leitsinger (Rakvere tn 9 krundi
kaasomanik) sai kirja kétte 14.11.2016. Irina TSertkova (Rakvere tn 9 krundi kaasomanik) sai
kirja kétte 24.11.2016. Andrei Dmitrijev (Rakvere tn 9 krundi kaasomanik) sai kirja kitte
23.11.2016. Maria GontSarova (Rakvere tn 9 krundi kaasomanik) sai kirja kétte 01.12.2016.
Seisuga 05.12.2016. naaberkrundi omanikelt ei lackunud vastuviiteid ega ndusolekuid koostatud
projekteerimistingimuste eelndu kohta.

Vastavalt Ehitusseadustiku § 31 ldikele 6 kui kooskdlastaja voi arvamuse andja ei ole kiimne
péeva jooksul projekteerimistingimuste eelndu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud
vO1 arvamust avaldanud ega ole taotlenud téhtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste
eelndu kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskolastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi
projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses el ole sétestatud teisiti.
01.12.2016. projekteerimistingimuste eelndu on kooskdlastatud Maria Gontsarovi poolt (kiri nr
12215/1-12.1).

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Planeerimisseaduse § 125 Idike S punkti 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse iiksus voib
lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata
piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele
jadvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobis mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi ning {ildplaneeringus on méidratud vastava ala iildised kasutus- ja
ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused,
ning echitise pistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus médratud
muude tingimustega.

2.2 Narva linna ehitusmaédruse § 3 16ike 3 kohaselt linnavalitsus annab linnavalitsuse poolt
méddratud Narva linna Ametiasutuse (edaspidi Ametiasutus) ettepanekul seaduses sétestatud
juhtudel loa detailplaneeringut koostamata hoone ehitusprojekti koostamiseks, krundi
sihtotstarbe muutmiseks, mitmete hoonetega krundi jaotamiseks nende hoonete omanike
vahel mitmeks krundiks.

2.3 Ehitusseadustiku §28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse
tiksus, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

2.4 Narva linna echitusmédruse § 22 1dike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab
korraldusega Linnavalitsus.

3. OTSUS
Kinnitada projekteerimistingimused 1. Jde tn 6 {iihepereelamu rekonstrueerimiseks ja
laiendamiseks ilma detailplaneeringut koostamata.

3.1 ULDANDMED

3.1.1.Kinnistusraamatu andmed: katastritiksuse tunnus 51104:004:0043, pindala 600 m’.
3.1.2.Ehitisregistri andmed:

eramu, ehr kood 118007303, 1 korrus, ehitisealune pind 91m? .

kuur, ehr kood 118007304, 1 korrus, ehitisealune pind 24m” .

kasvuhoone, ehr kood 220451799, 1 korrus, ehitisealune pind 37m?

kasvuhoone kiitteruum, ehr kood 220451798, 1 korrus, ehitisealune pind 7m’

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK
Projekti koostamise eesmérgiks on 1. J3e tn 6 ithepereelamu rekonstrueerimine ja laiendamine.



3.3 ULDNOUDED, ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED
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Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest,
normdokumentidest ja juhenditest, sealhulgas:

- Ehitusseadustikuga ehitusprojektile esitatavad nouded;

- Narva Linnavolikogu 30.11.2006.a. kinnitatud mé4rus nr.48 ,Narva linna
ehitusmadrus”;

- Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsusega nr 3 kehtestatud Narva Linna iildplaneering;
- Eesti Standard EVS 865-1:2013 ,,Ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti
seletuskiri”;

- Eesti Standard EVS 811: 2012 ,,Hoone ehitusprojekt”;

- Eesti Standard EVS 907:2010 ,,Rajatise ehitusprojekt™;

- Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2002/91/EU ehitiste energiatdhususe kohta®
ning teised asja puudutavad digusaktid.

Esitada situatsiooniskeem.

Projekti koostamisel kasutada Ametiasutuse geodeesia- ja maakorralduse osakonna
spetsialisti poolt kooskdlastatud geodeetilist krundi alusplaani tdpsusega M 1:500, kus on
esitatud andmed koostaja kohta (ettevotja nimi, litsentsi nr, t66 nr, mdddistamise aeg).
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja kaartide
laadimise spetsialisti poolt kooskdlastatud geodeetiline krundi alusplaan (mitte vanem kui
2 aastat vastavalt Narva Linnavalitsuse 13.08.2014. a md&édruse nr 25 “Geodeetiliste
moddistus- ja uurimistoode tegemise kord” § 9 punktile 1) esitada projekti lisana.
Asendiplaanil esitada tabel: ,,Ehitiste eksplikatsioon”. Eraldi esitada tabel: ,,Vilisvorkude
eksplikatsioon® ning kinnistu tehnilised nditajad. Asendiplaanil ndidata tdnava ehitusjoon,
ehitiste asukohad ja mddtmed, kaugused ldhimate piiride ja ehitisteni, lammutatavad
ehitised, parkimiskohad, juurdepddsud avalikult kasutatavale teele, sisse- ja véljasdit
krundilt, tehnovdrgud, pinnakatted, priigikonteineri asukoht jne. Anda hoone vertikaalne
sidumine. Lahendada sadevee dravool (sadevett mitte juhtida kdrvalasuvatele kruntidele).
Hoone(te) vérvivaated esitada mootkavas 1:100 vdi  1:50. Vaadetel néidata
peasissepddsude detaillahendused, vaadete tdhistused, akende ja uste vérvitoonid,
valisviimistluse materjalid, vérvikoodid, vérvikataloogi nimetus jne. Metallosade
vérvitoonid esitada RAL kataloogi jérgi.

Projekti koosseisus esitada lisaks:

- projekteeritavate pdrandate ja seinte ning hoone(te) olulisemate sdlmede
konstruktsioonid koos nende 15igetega,

- projekteeritavate akende ja uste spetsifikatsioon.

Eelneva ehitusprojekti asendiplaan ning ehitiste joonised, mis kajastavad
projekteerimiseelseid seaduslikul alusel pustitatud ehitisi ja rajatud konstruktsioone,
Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada
ehitusprojekti lisadena.

Vajadusel esitada lammutatavate ehitiste loetelu, lammutustdéde korraldamise kirjeldus,
lammutusjddtmete kava koos kéitluskohtade madramisega.

Esitada ehitiste tehnilised néditajad vastavalt Majandus- ja taristuministri 05.06.2015
madrusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused®.

Esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood. Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid
esitada vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a mdéérusele nr 51 , Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu”.

Projekti  koosseisus esitada spetsialistide originaalallkirjad ja  ametiasutuse
originaalkooskdlastused. Digitaalallkirja kasutamisel esitada allkirjastatud digikonteiner
CD-vdi DVD -plaadil.

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis
heakskiidu saamiseks. Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811:2012
»Hoone ehitusprojekt”. Eskiisi ja kaaskirja voib esitada e-postile: info@narvaplan.ee.
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Projekt (paberkandjal esitamise juhul - kahes eksemplaris ning CD- v&i DVD- plaadil;
digitaalselt - EHRIi stisteemi kaudu) tuleb esitada ehitusloa taotluse ja/véi ehitusteatisega.
Paberkandjal esitamise juhul iiks projekti eksemplar jaib Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile arhiveerimiseks.

Viljastatud projekteerimistingimused lisada projekti kausta.

Ehitusala: 1. J6e tn 6 krundi piirides, mitte iiletada véljakujunenud tinavajoont.
Laiendatav hoone: tihepereelamu.

Laiendatava hoone maksimaalne maht: 1112 m® (esimese korruse puhtast porandast
pd6ningu soojusisolatsioonini) vorreldav maht. Ehitusprojekti seletuskirjas esitada maht
esimese korruse puhtast pdrandast pdéningu soojusisolatsioonini ja ehitise maapealse osa
ning maa-aluse osa mahtude summa.

Krundi maksimaalne tédisehitus: 34% (sellest 23% iiksikelamu).

Arhitektuur: piirkonna hoonestuslaadile sobiv, piirkonna arhitektuurset kvaliteedi
parandav. Juurdeehitatavate hoonete arhitektuur ja vélisviimistlus peavad harmoneeruma
olemasolevate hooneosade ja kdrvalasuvate hoonetega. Soovitavalt eelistada naturaalseid
materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk). Soovitavalt viltida
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (plastvoodrid, plastaknad jms.)
Uhepereelamu:

maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast harjajooneni: 8,5 m;

Hoonete paiknemine kinnistul peab vastama sanitaar- ja tuleohutusnduetele ning
arvestama  Asjadigusseadusest tulenevaid kinnisomandi kitsendusi.

Vajadusel piirete rajamine. Piirete lubatud kdrgus: 1,5 m. Tdnavapoolsed rajatised peavad
olema kooskdlas hoonega ning lahendatud sobilikuna piirkonna miljéosse. Piirded
peavad reeglina olema azuursed (nt dekoratiivpiire koos kaunistavate elementidega,
vorkpiire, aiapaneelid vm, mittesoovitatav kasutada augustatud/siledast teraslehest piiret
ja profiilplekki). Esitada piirde vaade ja tehnilised niitajad (rajatise ehitisalune pind,
korgus, pikkus). Vaatele tuleb mérkida piirde vdrvitoon ja védrvikood. Piirde betoonaluse
projekteerimise puhul esitada vundamendiosa 13ige. Piirde plaanil ndidata piirdeaia ja
selle postide asukohad, postide vahelised mddtmed. Koik piirded peavad lumeliikkamise
tagamiseks asuma ténava poolses kiiljes teedekatte servast minimaalselt 2m kaugusel.
Kruntidevaheliste piirete asukohad kooskdlastada naaberkruntide omanikega juhul, kui:
-_piire rajatakse naaberkruntide piiril.

- piirde teenindamiseks tuleb kasutada naaberkrundi territooriumi.

Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada naabrite digusi ja huve. Vaidluste viltimiseks ja
tulevase ehitisega kiilgnevate kinnisasjade omanike diguste kaitse tagamiseks
kooskdlastada projekteeritavate ehitiste asukoht ja kdrgused naaberkinnisasjade
omanikega, kui ehitis projekteeritakse naaberkrundile ldhemale kui 5,0 m.
Naaberkinnistute omanike diguste ja huvide kaitseks tuleks projektis dra ndidata ka
lumepuhastamine katuselt, vihma- ja sulavee dravool, piirde korrashoid.

Haljastus: pShimdtteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus ndidata asendiplaanil.
Haljastatud pind peab moodustama krundi tildpindalast vdhemalt 50%.

Piirded ja parkimiskohad lahendada 1. J6e tn 6 krundi piirides. Hoone projekteerimisel ja
krundiplaani koostamisel tuleb arvestada, et kiilalisparkimine on korraldatud nii, et
sellega ei suleta tdnavaid voi ei takistata tdnava liiklust

Lubatud transpordi juurdepéés: 1. J&e tdnavalt. Teed ja juurdepdésud: nt kdvakate,
teekattekivid, teekatteplaadid, murukivi.

Segaolme- ja kompostitavate jddtmete kditlemine: vastavalt Narva
jaatmehoolduseeskirjale.

Hoone siseruumide tehnostisteemide projekteerimine: vajadusel esitada insener-tehnilised
osad Eesti Standardiga ettendhtud mahus, vastavalt ehitusprojekti staadiumile.




3.3.28 Hoone varustamine vélisvorkudega: vajadusel esitada vilistrasside t6dprojektid.
Kasutada eraldi kausta (tiitelleht, seletuskiri, trassi plaan, montaazi skeem, sélmed,
materjalide tellimisspetsifikatsioon, pikiprofiil, katete taastamine jne.) Eriosadele taotleda
tehnilised tingimused ja projektid kooskdlastada vastavate vérguvaldajatega.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kiesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 13.12.2021 a.

4.2 Korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

43 Korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi esitada
kaebuse Tartu Halduskohtu J8hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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