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Projekteerimistingimuste kinnitamine
(Paul Kerese tn 40k biiroo- ja tootmishoone piistitamine
ilma detailplaneeringu koostamata)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

01.04.2017. a taotles (linnavalitsuse dokumendiregistris nr 3804/1-14) OU Estate Developers,
registrikood 11254494, Narva Linnavalitsuselt projekteerimistingimusi Paul Kerese tn 40k
biiroo- ja tootmishoone piistitamiseks ilma detailplaneeringu koostamata. Kavandatakse ka 2,0 m
korguse piirdeaia paigaldamist, Paul Kerese tn 40k ja Paul Kerese tn 40n territooriumile
asfaltbetoonist platside rajamist ning Paul Kerese ténava poolsete sisse- ja véljasditude
véljaehitamist.

Taotluse lisadena on esitatud asendiplaani eskiis, hoone vaated, tootmistehnoloogia kirjeldus.
OU Estate Developers esitas ka garantiikirja ,,Paul Kerese tinav L5° kinnistu osalise
rekonstrueerimise projekteerimise, finantseerimise, ehitamise kohta Paul Kerese tdnava poolsete
sisse- ja viljasditude véljaehitamiseks. Projekteerimistingimuste taotluse ldbivaatamise eest
riigildiv on tasutud.

Vastavalt asendiplaanil toodud andmetele uue hoone ehitisealune pind on 362,0 m* Planeeritav
maht maapinnast kuni katuse kdrgeima jooneni on 2 100 m’. Planeeritav k&rgus maapinnast kuni
katuse korgeima jooneni on 8,0 m. Tehnilised néitajad on orienteeruvad ning kuuluvad
tdpsustamisele edaspidises projekteerimise etapis. Hoone kasutamise otstarbed on btiroohoone ja
tootmishoone.

Vastavalt  kinnistusraamatust  véljavottele Paul Kerese tn 40k  (katastritunnusega
51106:001:0085) ning Paul Kerese tn 40n (katastritunnusega 51106:001:0259) ‘tootmismaa
kuulub OU-le Estate Developers. Narva Linnavolikogu 24.01.2013. a otsusega nr 3 kehtestatud
Narva linna iildplaneeringuga on Paul Kerese tn 40k ja Paul Kerese tn 40n maakasutuse
sihtotstarbeks méératud tootmismaa.

Planeerimisseaduse § 125 16ike 5 punktide 1 ja 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse tiksus vib
lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada
voi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jédvale
kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui: ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning
tildplaneeringus on médratud vastava ala ildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning chitise pistitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus méiratud muude tingimustega.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet on seisukohal, et Paul Kerese tn
40k biiroo- ja tootmishoone piistitamine ei ole Planeerimisseaduse ja Narva linna
tildplaneeringuga vastuolus, kuna hoonestus sobituks mahuliselt ning otstarbelt piirkonna
viljakujunenud keskkonda (limbruses asuvad Paul Kerese tn 42 administratiiv- _J;a tootmishoone
(maht 9 563 m®), Paul Kerese tn 40  administratiivhoone (maht 4 482 m”) ning kinnistu

sihtotstarvet (tootmismaa) ei muudetaks.

Paul Kerese tn 40k ja Paul Kerese tn 40n kinnistute iimber on p&hjas Paul Kerese tn 40a
tootmismaa, ld4nes Paul Kerese tn 42 drimaa, 1dunas Paul Kerese tidnav, idas Paul Kerese tn 40a



tootmismaa ja Paul Kerese tn 40 tootmismaa. Narva linna iildplaneeringu seletuskirja punkti
2.2.2 kohaselt hooneid ei tohi piistitada krundi piirile [dhimale, kui 5,0 m. Kaugused Paul Kerese
tn 40k uue hoone vundamendist kuni naaberkruntide piirideni on 5,0 m — 26,0 m, mis on
vastavuses Narva linna {ildplaneeringus sétestatuga.

Vastavalt esitatud tootmistehnoloogia kirjeldusele kavandatakse tootmishoones jirgmised
tootmistegevused: terasplekki mehhaaniline Idikamine, sileplekist profiilide painutamine,
plekksepatddd ja valmis plekitoodete ladustamine.

Biiroo- ja tootmishoone ehitamisega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Samuti ei kuulu kavandatav tegevus KeHIS § 6 15ikes 2 ja
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 mééruses nr 224 “Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu” nimetatud tegevuste
hulka. Seega puudub otsustajal kohustus eelhinnangu ldbiviimiseks.

Léhtudes eeltoodust voib kohalik omavalitsus lubada ilma detailplaneeringut koostamata hoone
plistitamist ning selleks ehitusprojekti koostamist.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Planeerimisseaduse § 125 16ike 5 punktide 1 ja 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse tiksus voib
lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata
piistitada vdi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele
jadvale kinnisasjale {ihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui: ehitis sobitub mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi ning {ldplaneeringus on médratud vastava ala tildised kasutus- ja
ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused,
ning chitise pistitamine v&i laiendamine ei ole vastuolus ka {ildplaneeringus médratud
muude tingimustega.

2.2 Narva linna ehitusmédruse § 3 18ike 3 kohaselt linnavalitsus annab linnavalitsuse poolt
médratud Narva linna Ametiasutuse ettepanekul seaduses sétestatud juhtudel loa
detailplaneeringut koostamata hoone ehitusprojekti koostamiseks, krundi sihtotstarbe
muutmiseks, mitmete hoonetega krundi jaotamiseks nende hoonete omanike vahel mitmeks
krundiks.

2.3 Ehitusseadustiku §28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse iiksus,
kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

2.4 Narva linna ehitusmiiruse §22 1dike 1 kohaselt projekteerimistingimused Kkinnitab
korraldusega Linnavalitsus.

3. OTSUS

Kinnitada projekteerimistingimused Paul Kerese tn 40k biiroo- ja tootmishoone plistitamiseks
ilma detailplaneeringu koostamata jargnevalt:

3.1 ULDNOUDED, ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED
3.1.1 Ehitusprojekti osa (edaspidi: projekt) koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate
seaduste, mééruste, projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:
- Ehitusseadustik;
- Narva Linnavolikogu 24.01.2013. a otsusega nr 3 kehtestatud Narva linna
tldplaneering;
- Narva Linnavalitsuse 13.08.2014. a médrus nr 25 “Geodeetiliste mddodistus- ja
uurimistoode tegemise kord”;
- Eesti Standard EVS 811:2012 ,,Hoone ehitusprojekt™;
- Eesti Standard EVS 907:2010 ,,Rajatise ehitusprojekt”;
- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad”.



3.1.2 Asendiplaani koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni
toeselt kajastav, sh tehnovdrgud) digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan
tdpsusastmega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevdtja nimi, litsentsi
nr, t66 nr, moddistamise aeg). Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud Narva
Linnavalitsuse ~Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametis. Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja kaartide laadimise spetsialisti
poolt kooskdlastatud geodeetiline krundi alusplaan (mitte vanem kui 2 aastat vastavalt
Narva Linnavalitsuse 13.08.2014. a mdéédruse nr 25 “Geodeetiliste mdddistus- ja
uurimistoode tegemise kord” § 9 punktile 1) paberkandjal esitada projekti lisana. Niiteks
krundi alusplaani fragment A4 formaadis koos spetsialisti templiga.

3.1.3 Projekteerijal votta tehnovdrkude kaitsevoondite valdajatelt ja maaomanikelt ndusolek
ehitustoode labiviimiseks.

3.1.4 Projekt kooskolastada Paul Kerese tn 40k ja Paul Kerese tn 40n kinnistute omanikuga.

3.1.5 Tehnovorkude valdajate poolt véljastatud kehtivad tehnilised tingimused, Narva
Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta, kooskdlastuste
koondtabel esitada projekti lisadena.

3.1.6 Ehitiste tehnilised nditajad (sh projekteeritavad vélisvérgud) esitada vastavalt Majandus-
ja taristuministri (edaspidi: MTM) 05.06.2015. a méérusele nr 57 ,, Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused “. Soovitavalt vormistada tabelite abil. Tabelid
esitada seletuskirja lisadena.

3.1.7 Esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood vastavalt MTM 02.06.2015. a médrusele
nr 51 , Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

3.1.8 Esitada Arhitektuuri- ja planeerimise osakonnale kooskdlastamiseks hoone eskiis. Esitada
vdhemalt 2 hoone vérvilahenduse varianti. Eskiisi ja kaaskirja voib esitada e-postile:
info@narvaplan.ee.

3.1.9 Peale eskiisi kooskolastamist esitada EHR siisteemi kaudu Ehitusseadustiku lisas 1
toodud ndutavad dokumendid.

3.1.10 Situatsiooniskeem: kasutada ortofotot Maa-ameti kardiserverist.

3.1.11 Asendiplaan esitada mddtkavas 1:500 v&i 1:250. Asendiplaanil esitada lisaks tabel:
,Projekteeritavate ehitiste eksplikatsioon” (sh projekteeritavad vilisvorgud) ning kinnistu
tehnilised nditajad. Asendiplaanil ndidata projekteeritava ala piirid, ehitiste asukohad ja
mddtmed, kaugused 1dhimate piiride ja ehitisteni, likvideeritavad ehitised, likvideeritavad
puud, olemasolevad ja projekteeritavad vélisvorgud, parkimiskohad, juurdepdis avalikult
kasutatavale teele, sisse- ja viljasdit krundilt, transpordi liiklussuunad jne. Médratleda
pinnakatted. Mé#drata krundi tdisehituse % ning haljastuse %. Esitada likvideeritavate
puude loetelu.

3.1.12 MTM 08.06.2015. a médruses nr 62 ,,Nouded ehitusprojekti ekspertiisile” sétestatud juhul
esitab Paul Kerese tn 40k omanik projekti sdltumatu ekspertiisi.

3.1.13 Esitada chitusgeoloogiliste uurimistééde andmed. Nimetada hoonet kandev pinnasekiht
ldhtudes ehitusgeoloogilistest tingimustest. Projekti lisana esitada ehitusgeoloogiliste
uurimistddde aruanne.

3.1.14 Hoone virvivaated esitada modtkavas 1:100. Vaadetel ndidata valisviimistluse ja
vérvilahenduse pass, viited koos vélisviimistluse passi numbritega, vaadete téhistused
jne. Vilisviimistluse ja vérvilahenduse passis esitada vélisviimistluse materjalide
nimetused ja vérvikoodid, vérvikataloogi nimetus. Metallosade vérvitoonid esitada RAL
kataloogi jérgi.

3.1.15 Joonistel esitada projekteeritava ala piirid.

3.1.16 Lubatud hoonete arv krundil: 1.

3.1.17 Lubatud hoone korruselisus: 2.

3.1.18 Lubatud hoone korgus: 8,0 m + 5% (tehniliste niitajate tdpsustamiseks ja
korrigeerimiseks konstruktiivse lahenduse véljatootamisel)

3.1.19 Lubatud hoone maht maapinnast kuni katuse kdrgeima jooneni: 2 100 m® + 5% (tehniliste
néitajate tdpsustamiseks ja korrigeerimiseks konstruktiivse lahenduse véljatostamisel).
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3.1.20 Arhitektuurne lahendus peab olema esinduslik, kdrgetasemeline, kaasaegne ning majuma
»esteetiliselt puhastatuna”. Fassaadilahendused peavad olema esteetiliselt vaadeldavad
koikidel vaadetel.

3.1.21 Transpordi juurdepéds krundile: Paul Kerese tinavalt.

3.1.22 Lubatud teekatted: teekattekivid ja asfalt.

3.1.23 Parkimine lahendada Paul Kerese tn 40k ja Paul Kerese tn 40n kinnistute piirides. Eskiisi
seletuskirjas ning edaspidise projekteerimise etapiga koostatavas seletuskirjas esitada
hoone kasuliku pinna spetsifikatsioon (kasutamise otstarbed, koodid ning kasulikud
pinnad) ning parkimiskohtade arvutus, ldhtudes Eesti Standardist EVS 843:2016
“Linnatédnavad”. Arvutuses esitada ehitise liigid, suletud brutopinnad, ehitise asukoht,
parkimisnormatiivid. Ehitise asukohaks vétta ,,Linnakeskus, linna klass 1.

3.1.24 Kinnistusiseste teede rekonstrueerimise ja parkimiskohtade rajamise korral esitada
kinnistusiseste teede konstruktiivsed ristprofiilid ning vertikaalplaneerimise joonis.
Soovitavalt esitada tee ehitusprojekt.

3.1.25 Projekteerida Paul Kerese tidnava poolsed sisse- ja viljasdidud. ,,Paul Kerese tdnav L5
kinnistu osaliseks rekonstrueerimiseks esitada vastava tegevusala piadeva spetsialisti poolt
koostatud tee ehitusprojekt. Tee ehitusprojekt peab vastama MTM 02.07.2015. a médruse
nr 82 ,,Tee ehitusprojektile esitatavad nduded” peatiikile nr 4 ,, Tee-chitusprojektile
esitatavad nduded pohiprojekti staadiumis®. Asendiplaanil nédidata eraldi joonega
véljaspool krunti asuv ala, mis projekteeritakse kokkuleppe alusel Narva
Linnavalitsusega. Esitada lisatingmaérk, néiteks kriipskakspunktjoon, koos selgitusega:

,» Viljaspool krunti asuv ala, mis projekteeritakse kokkuleppe alusel Narva
Linnavalitsusega”. Projekti lisana esitada garantiikiri ,,Paul Kerese tdnav L5 kinnistu
osalise rekonstrueerimise projekteerimise, finantseerimise, ehitamise kohta Paul Kerese
tdnava poolsete sisse- ja viljasditude viljaehitamiseks.

3.1.26 Puude likvideerimise korral méérata likvideeritavate puittaimede liikide loetelu. Néha
ette vadrtuslikumate puude asendusistutus. Esitada istutatavate puude liikide loetelu.

3.1.27 Lubatud piirdeaia kdrgus: kuni 2,0 m. Ténavapoolne piire peab olema aZuurne. Mitte
kasutada augustatud/siledast teraslehest piiret ning profiilplekki. Kruntidevaheliste piirete
kdrgused ja tiiiibid kooskdlastada naaberkruntide omanikega. Esitada piirde vérvivaade,
tehnilised niitajad (ehitisealune pind, korgus, pikkus), vérvitoon, vérvikood,
vundamendiosa 15ige. Piirde plaanil ndidata piirdeaia ja selle postide asukohad, postide
vahelised mo&tmed.

3.1.28 Jadtmete kiitlemine: vastavalt Narva jddtmehoolduseeskirjale.

3.1.29 Muud nduded: vastavalt projekti tellija l4hteiilesandele, Ehitusseadustiku, Narva linna
tildplaneeringu nduetele, Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, méadruste, standardite ning
kohaliku omavalitsuse poolt vastuvdetud digusaktide nouetele.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kiesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 18.04.2022. a.

4.2 Korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4.3 Korralduse peale v3ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sitestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi esitada
kaebuse Tartu Halduskohtu J8hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sitestatud korras 30 péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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