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Narvas Kadastiku tn T1, Kadastiku tn J2, Kadastiku tn T5 asuvate erateede avalikuks kasutamiseks määramine ja tee-aluse maa piiratud asjaõigusega koormamine
1. Asjaolud ja menetluse käik

SA Ida-Virumaa Tööstusalade Arendus (registrikood 9003841, edaspidi ka SAIVTA) esitas 11.10.2016. a Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile taotluse alljärgnevate sihtasutuse omandis olevate teede määramiseks avalikult kasutatavateks teedeks:

1) Kadastiku tänav T1, katastritunnus: 51106:001:0246 (transpordimaa 100%, pindalaga 18306 m2, koormatud isikliku kasutusõigus tehnovõrgu või rajatise seadmiseks Osaühingu VKG ELEKTRIVÕRGUD, registrikood 10855041, kasuks. Tähtajatu isiklik kasutusõigus elektripaigaldiste omamiseks ja majandamiseks vastavalt 07.11.2013 lepingule, mida on muudetud 18.06.2014 ning nimetatud lepingute lisadeks olevatele plaanidele. Koormatud isikliku kasutusõigusega aktsiaseltsi Eesti Gaas, registrikood 10178905, kasuks. Tähtajatu isiklik kasutusõigus maagaasitorustiku osa majandamiseks 18.08.2016. a lepingu lisaks oleval plaanil näidatud asukohas. 18.08.2016 asjaõiguslepingu alusel sisse kantud 5.09.2016.)

2) Kadastiku tänav J2, katastritunnus: 51106:001:0203 (transpordimaa 100%, pindalaga 9090 m2)
3) Kadastiku tänav T5, katastritunnus: 51106:001:0204 (transpordimaa 100%, pindalaga 9577 m2, koormatud isikliku kasutusõigus tehnovõrgu või rajatise seadmiseks Osaühingu VKG

ELEKTRIVÕRGUD, registrikood 10855041, kasuks. Tähtajatu isiklik kasutusõigus elektrivõrgu majandamiseks kasutusõiguse alal vastavalt 07.09.2012 sõlmitud lepingule, mida on muudetud 18.07.2013 ja 06.03.2014 sõlmitud lepingutega, ning vastavalt nimetatud lepingute lisaks olevatele plaanidele.).
Taotluse põhjenduste kohaselt on SAIVTA eespoolnimetatud kõvakattega teed nõuetekohaselt välja ehitanud 2013. aastal, tegemist on suure avaliku huviga teedega, kuna teede ääres asuvad mitmed tootmis- ja logistikaettevõtted, Narva linna elanikud liiguvad ettevõtetesse tööle jalgsi, sõiduautode ja ühistranspordiga. SAIVTA ei soovi saada tee kasutamise eest hüvitist.
Teede korrashoiuga seoses on SAIVTA 2016. a kandnud alljärgnevad kulud:

- Tänavavalgustus – 1155 eurot,
- Lumekoristus – 525 eurot,
- Teepeenarde niitmine – 975 eurot,
- Teede puhastus – 100 eurot.

SAIVTA Narva tööstuspargis asuvatelt  ettevõtetelt  laekus 2016. aastal  Narva linna  eelarvesse  255 000 eurot  tulumaksu.
Küsimust arutati 09.11.2016. a toimunud Narva Linnavalitsuse  linnavarakomisjoni koosolekul (protokoll nr 14), kus otsustati:

1. Teha Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri ja Linnaplaneerimise Ametile ettepanek sõlmida SA-ga Ida-Virumaa Tööstusalade Arendus leping Narvas aadressil Kadastiku tänav T1, katastritunnus: 51106:001:0246,  Kadastiku tänav J2, katastritunnus: 51106:001:0203, Kadastiku tänav T5, katastritunnus: 51106:001:0204, paiknevate teede avalikuks kasutamiseks.

2. Mitte nõustuda teede üleandmisega Narva linna omandisse.
Lähtudes OÜ N&V lepingulistest hindadest (“Narva linna tänavate aastaringne hooldus 2015-2018”) on Kadastiku T1, Kadastiku J2, Kadastiku T5 teede (üldpind 16586 m2, teine hooldustase) korrashoiutööde maksumus alljärgnev:

	Hooajaline korrashoid (äärekivideta teed)


	Kuus
	Aastas

	1. Talvine korrashoid – 16.11–31.03  (4,5 kuud)
	663.44
	2985,48

	2. Hooajavaheline korrashoid -  01.04–30.04 ja 1.10–15.11  (2,5 kuud)
	132,69
	331,72

	3. Suvine korrashoid  -  01.05–30.09   (5 kuud)
	165, 86
	829,30


                                                                  Kokku                                               4 146,50
Seoses Narva ametiasutuste struktuuride ümberkorraldamisega tegutseb alates 01.01.2017. a Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet (alus: Narva Linnavolikogu 17.11.2016. a määrus nr 25) ning ühes sellega läksid Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti varade osakonna põhiülesanded üle Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile.

2. Õiguslikud alused

Narva Linnavolikogu 21.06.2005 määrusega nr 20/57 kehtestatud „Linnavara eeskirja“ (edaspidi Linnavara eeskiri) § 8 kohaselt linna kasuks seatud teise isiku kinnisasja koormamisel piiratud asjaõigusega kohaldatakse kehtiva seadusandluse ja kohaliku omavalitsuse õigusaktide sätteid. Seejuures puuduvad muud Narva linna õigusaktid või linnavara eeskirja sätted, mis reguleerivad linna kasuks teise isiku omandis olevale kinnistule servituudi seadmist. 
Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 94 lg 1 järgi määrab eratee avalikuks kasutamiseks riik või eratee asukoha kohalik omavalitsus. EhS § 94 lg 2 kohaselt eratee avalikuks kasutamiseks määramiseks peab riigil või kohalikul omavalitsusel olema õigus teealuse maa kasutamiseks tulenevalt piiratud asjaõigusest. Kui maa omanik ei ole nõus leppima kokku piiratud asjaõiguse seadmises, on riigil või kohalikul omavalitsusel asjaõiguse omandamiseks õigus taotleda sundvalduse seadmist.

Linnavara eeskirja § 35 kohaselt, kui asjaga seotud varalised õigused on oluliselt väiksemad kaasnevatest kohustustest võtab linnale tasuta üleantavate asjade ja varaliste kohustuste osas otsuse vastu linnavolikogu. Tasuta üleantava vara hindamise korraldab Linnamajandusamet. 
3. Otsus
3.1. Nõustuda isikliku kasutusõiguse seadmisega Narva linna (edaspidi ka õigustatud isik) kasuks avalikes huvides, s.o avalikult kasutatava teena kasutamiseks SA Ida-Virumaa Tööstusalade Arendus omandis olevatele kinnistutele alljärgnevatel tingimustel:

1) Kadastiku tänav T1 (katastritunnus: 51106:001:0246, transpordimaa 100%, pindalaga 18306 m2, koormatud isikliku kasutusõigusega VKG ELEKTRIVÕRGUD, registrikood 10855041, kasuks. Tähtajatu isiklik kasutusõigus elektripaigaldiste omamiseks ja majandamiseks vastavalt 07.11.2013 lepingule, mida on muudetud 18.06.2014, ning nimetatud lepingute lisadeks olevatele plaanidele. Koormatud isikliku kasutusõigusega aktsiaseltsi Eesti Gaas, registrikood 10178905, kasuks. Tähtajatu isiklik kasutusõigus maagaasitorustiku osa majandamiseks 18.08.2016. a lepingu lisaks oleval plaanil näidatud asukohas. 18.08.2016 asjaõiguslepingu alusel sisse kantud 5.09.2016), 

2) Kadastiku tänav J2, katastritunnus: 51106:001:0203 (transpordimaa 100%, pindalaga 9090 m2).

3) Kadastiku tänav T5, katastritunnus: 51106:001:0204 (transpordimaa 100%, pindalaga 9577 m2, koormatud isikliku kasutusõigus tehnovõrgu või rajatise seadmiseks Osaühing VKG

ELEKTRIVÕRGUD, registrikood 10855041, kasuks. Tähtajatu isiklik kasutusõigus elektrivõrgu majandamiseks kasutusõiguse alal vastavalt 07.09.2012 sõlmitud lepingule, mida on muudetud 18.07.2013 ja 06.03.2014 sõlmitud lepingutega, ning nimetatud lepingute lisaks olevatele plaanidele).

3.1.1. Isikliku kasutusõiguse alad kinnistutel: 

· Kadastiku tänav T1 kinnistul on isikliku kasutusõiguse ala kinnistu piires;

· Kadastiku tänav J2 kinnistu isikliku kasutusõiguse alaks on kinnistu osa pindalaga 2357,36 m2, mis on otsuse lisaks oleval plaanil tähistatud viirutusega;

· Kadastiku tänav T5 - kinnistu isikliku kasutusõiguse alaks on kinnistu osa pindalaga 3413,90 m2, mis on otsuse lisaks oleval plaanil tähistatud viirutusega;

3.1.2.  isiklik kasutusõigus seatakse tähtajatult;
3.1.3.  isiklik kasutusõigus on tasuta; 
3.1.4.  isikliku kasutusõiguse alade valdus antakse SA Ida-Virumaa Tööstusalade Arendus poolt  Narva linnale (Linnamajandusametile) üle üleandmise-vastuvõtmise aktiga 2 päeva jooksul notariaalselt tõestatud isikliku kasutusõiguse lepingu sõlmimise päevast arvates;

3.1.5.  õigustatud isikul on õigus kasutada isikliku kasutusõiguse aladel paiknevaid teid ööpäevaringselt piiramatu arv kordi avalikult kasutatava teena, st teel võivad jalgsi ja jalgrattaga liigelda ööpäevaringselt piiramatu arv kordi kõik isikud vastavalt liikluskorraldusele;

3.1.6. kinnistute koormamisel kasutusõigustega teiste sarnaste objektide jaoks tehakse vastav kanne kinnistusraamatusse käesolevas otsuses nimetatud isikliku kasutusõigusega ühele ja samale järjekohale ning õigustatud isik annab käesolevaga oma tagasivõetamatu nõusoleku kinnistusraamatusse vastavate kannete tegemiseks.
3.1.7. Õigustatud isik kohustub:

3.1.7.1. remontima isikliku kasutusõiguse aladel paiknevaid teid;
3.1.7.2. kasutama isikliku kasutusõiguse alasid heaperemehelikult ja vastavalt nende otstarbele;
3.1.7.3. hoidma isikliku kasutusõiguse aladel paiknevad teed alaliselt heas seisukorras aastaringselt vastavalt Narva linna heakorra eeskirjale ning kandma nimetatud töödega seotud kulud.
3.1.7. Kinnisasjade omanik kohustub:

3.1.7.1. hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab isikliku kasutusõiguse alade sihipärast kasutamist;

3.1.7.2. kinnisasjade koormamisel piiratud asjaõigustega teavitama isikuid, kelle kasuks kinnisasi koormatakse, käesolevas otsuses nimetatud isiklikust kasutusõigusest.
3.1.7.3. järgima teede kaitsevööndi alal seadustest ja muudest õigusaktidest tulenevaid kitsendusi ning nõudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on seatud kinnistule piiratud asjaõigus või kellel on lepingust tulenev õigus kinnistu kasutamiseks või kinnistul tööde teostamiseks;
3.1.7.4. võimaldama tasuta juurdepääsu mehhanismidega teede majandamiseks;
3.1.7.5. teavitama õigustatud isikut kinnistu omaniku muutumisest, teiste reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmisest ja kinnistu võõrandamisest;

3.1.7.5. kinnistu koormamisel teiste reaalservituutide ja isiklike servituutidega või tehnorajatiste ehitamist, omamist ja kasutamist võimaldava notariaalse kokkuleppe sõlmimisel teavitama isikuid, kelle kasuks kinnistu koormatakse, käesolevas punktis nimetatud isikliku kasutusõiguse seadmise tingimustest ja teede ehitamist, omamist ja kasutamist võimaldava notariaalse kokkuleppe tingimustest.
3.2. Määrata avalikuks kasutamiseks SA Ida-Virumaa Tööstusalade Arendus omandis olevatel kinnistutel: Kadastiku tänav T1 (katastritunnus: 51106:001:0246, transpordimaa 100%, pindalaga 18306 m2), Kadastiku tänav J2, katastritunnus: 51106:001:0203 (transpordimaa 100%, pindalaga 9090 m2) ning Kadastiku tänav T5, katastritunnus: 51106:001:0204 (transpordimaa 100%, pindalaga 9577 m2) paiknevad teed.
3.3. Sõlmida SA-ga Ida-Virumaa Tööstusalade Arendus (registrikood 9003841) notariaalselt tõestatud asjaõigusleping korralduse punktis 3.1 nimetatud kinnistute koormamiseks isikliku kasutusõigusega Narva linna kasuks ning taotleda isikliku kasutusõiguse kandmist kinnistusraamatusse. 
3.4. Volitada linnapead Tarmo Tammiste’t allkirjastama leping Narva linna nimel.
3.5. SA Ida-Virumaa Tööstusalade Arendus kannab isikliku kasutusõiguse seadmisega seotud kulud (notaritasu ja riigilõiv).
4. Rakendussätted

4.1. Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil teha korraldus teatavaks SA-le Ida-Virumaa Tööstusalade Arendus.
4.2. Volikogu otsus jõustub seadusega sätestatud korras.

4.3.  Käesolevat otsust võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul haldusakti teatavakstegemisest.

  

 

Aleksandr Jefimov

Esimees

Lisad: 1. Kadastiku tänav T1 kinnistule seatava isikliku kasutusõiguse ala asukoha ja piiride  skeem/plaan;
2. Kadastiku tänav J2 kinnistule seatava isikliku kasutusõiguse ala asukoha ja piiride skeem/plaan;
3. Kadastiku tänav T5 kinnistule seatava isikliku kasutusõiguse ala asukoha ja piiride skeem/plaan.
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Narvas Kadastiku tn T1, Kadastiku tn J2, Kadastiku tn T5 asuvate erateede avalikuks kasutamiseks määramine ja tee-aluse maa piiratud asjaõigusega koormamine
 

 

Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

 

 

1. Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist „Narvas Kadastiku tn T1, Kadastiku tn J2, Kadastiku tn T5 asuvate erateede avalikuks kasutamiseks määramine ja tee-aluse maa piiratud asjaõigusega koormamine“ vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 
 

2. Volitada Narva Linnavalitsuse liiget Georgi Ignatov´it antud küsimust ette kandma Narva Linnavolikogu istungil.

 

 

 

 

Tarmo Tammiste
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Ants Liimets 
Linnasekretär
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