ARAKIRI

NARVA NOTAR TATJANA BOITSOVA

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

2889

KOKKULEPE KINNISTUTE JAGAMISES jA OMANDI ULEANDMISES
RAHASUMMA HOIUSTAMISE AVALDUS
KINNISTU TAGASIOSTUOIGUSEGA VOLAOIGUSLIK MUUGILEPING
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Kéesoleva notariaalakti koostas ja tdestas Narva notar Tatjana Boitsova asendaja Jelena
Pidvysotskiy, tegutsedes notari iilesannetes, 29.09.2017 (kahekiimne iiheksandal septembril
kahe tuhande seitsmeteistkiimnendal) aastal notaribiiroos asukohaga Aleksander Puskini tn
17, Narva linn, Eesti Vabariik ning selles notariaalaktis osalejad on

Sihtasutus Ida-Virumaa Toostusalade Arendus, registrikood 90003841, asukoht

Keskviljak 4, J6hvi linn, Ida-Viru maakond, e-posti aadress johvi@ivia.ee, mille esindajana
tegutseb volikirja alusel Vadim Orlov, isikukood 37208113720, kelle isikusamasus on

tuvastatud PPA andmebaasi alusel,

Ekostep Grupp ou, registrikood 10309218, asukoht Tallinna mnt 48-32, Narva linn, Ida-
Viru maakond, e-posti aadress info@ekostep.ee, mille esindajana tegutseb registrikaardile
kantud juhatuse liige Dmitri Platonov, isikukood 38009163723, kelle isikusamasus on
tuvastatud PPA andmebaasi alusel,

Narva linn, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Viru Maakond, e-posti aadress narvalv@narva.ee,
mille esindajana tegutseb linnapea Tarmo Tammiste, isikukood 36208175216, kes on akti
toestajale tuntud.

Sihtasutus Ida-Virumaa Tédstusalade Arendus edaspidi nimetatud Miiiija,
Ekostep Grupp OU edaspidi nimetatud Ostja,

Narva linn edaspidi nimetatud Omanik,

Miiijja ja Ostja edaspidi koos nimetatud Lepingupooled.

Juriidiliste isikute Sihtasutuse Ida-Virumaa Té&stusalade Arendus ja Ekostep Grupp OU
andmed ja digusvdime, sh juhatuse liikmete esindusdigus, on akti tdestaja poolt kontrollitud
notariaalakti tdestamise pieval Tartu Maakohtu registriosakonna keskandmebaasi andmete
alusel (vastav péring on tehtud e-notari infosiisteemi kaudu).

Omaniku esindaja avaldas, et ta valdab nii eesti kui ka vene keelt ning loobus notariaalakti
ettelugemist akti tdestaja poolt. Kuna Vadim Orlov ja Dmitri Platonov nende endi teateil ei



valda piisavalt eesti keelt, kuid valdavad vene keelt, selgitas akti tdestaja neile Gigust nduda
notariaalakti kirjaliku tlke eesti keelest vene keelde koostamist. Uhtlasi on akti tdestaja poolt
selgitatud, et vastavalt keeleseaduse § 12 Ig 4 kannab t6lke kulud eesti keelt mittevaldav isik.
Vadim Orlov ja Dmitri Platonov on notariaalakti kirjalikust tdlkest loobunud ja taotlenud
notariaalakti suulist tdlkimist eesti keelest vene keelde akti tdestaja poolt.

Vadim Orlov’i esindusdigus on kontrollitud notariaalakti tdestajale esitatud volikirja
originaali alusel (volikirja kehtetuks tunnistamise teate puudumine on kontrollitud Ametlike
Teadaannete elektronandmebaasi alusel (vastav pdring on tehtud e-notari infosisteemi

kaudu)).

Lepingupooled sdlmivad lepingu alljiirgnevas:

1. LEPINGUPOOLTE KINNITUSED
Lepingupooled kinnitavad, et

1.1. nad omavad koiki digusi kiesoleva lepingu sdlmimiseks ning kdesoleva lepingu
sdlmimisel juhinduvad nad Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest;

1.2. nad on akti tdestajale teatavaks teinud koik Lepingu Esemega seotud nendevahelised
kokkulepped;

1.3. nad on tutvunud kiiesoleva lepingu sdlmimise aluseks olevate dokumentide sisuga ja
aktsepteerivad neid tiielikult ega soovi tiiendavate dokumentide muretsemist,
notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude tiiendavat kontrollimist akti
tdestaja poolt;

14. nad annavad nousoleku viia kiesoleva lepingu kooskdlla kinnistuskohtuniku
" ettekirjutusega ning volitavad akti tdestajat tegema kdesolevas lepingus hilisemad
vajalikud tdiendusi, parandusi ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda
Lepingupoolte kokkuleppeid ega too enesega kaasa Lepingupoolte jaoks
tahtevastaseid tagajérgi;

1.5. notariaalakti punktis 2.9. nimetatud dokumendid on neile kiesoleva notariaalakti
sdlmimisel esitatud #rakirjadena, nad on nendega tutvunud, nende sisu on neile teada
ning nad loobuvad nimetatud dokumentide ettelugemisest, tolkimisest ning
kdesolevale lepingule lisamisest.

Miiiija esindaja kinnitab, et
1.6. Lepingu Ese on Miiiija seaduslikus omandis, valduses ja kasutuses;

1.7. lepingu punktis 2 toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud. Lepingu Eseme
suhtes on ldpetatud maakatastri menetlus nr 17040309207, mille kohaselt on
moodustatud katastritiksus 51101:001:0761, asukohaga Ida-Viru maakond, Narva linn,
Tehase tn 36 (sihtotstarbe tootmismaa 90%, drimaa 10%, pindala 5386 m?), kuid
Lepingu Esemele ei ole veel uut kinnistusraamatu registriosa avatud;

1.8. kuni kiesoleva lepingu solmimiseni ei ole iilalnimetatud Lepingu Eset kellelegi
voorandatud ega koormatud piiratud asjadigustega, Lepingu Eset pole arestitud, selle



1.3

1.10.

1.12.

Ll

1.14.

1:13;

1.16.

117,

1.18.

1.19.

1.20.

121,

kohta ei ole vaidlust (s.h kohtulikke vaidlusi) tekkinud, samuti puuduvad asjaolud,
millega kaasneks Lepingu Eseme kisutamise keeld (kohtu- v6i muu riigiasutuse
otsuse tagajirjel), samuti ei ole lepinguid Lepingu Eseme vdérandamiseks ega
koormamiseks sdlmitud;

Lepingu Eset ei ole koormatud Miiiija ega kolmandate isikute digustega, sealhulgas
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega nagu
néiteks iiiri-, rendi- v8i muud kasutuslepingud;

Lepingu Eseme valdamise, kasutamise ega kisutamise suhtes ei kehti Miiijjale
teadaolevalt muinsuskaitse- ja looduskaitsealaseid ega muid piiranguid;

Lepingu Esemel ei ole Miiiijale teadaolevaid varjatud puudusi, millest Miiiija ei ole
Ostjale teatanud ja mida viimane ei saanud mérgata iilevaatuse teostamisel;

Lepingu Esemel ei ole Miiiijale teadaolevaid varjatud puudusi, millest Miitija ei ole
Ostjale teatanud ja mida viimane ei saanud mirgata iilevaatuse teostamisel; Kinnistu
oluliseks osaks oleva maatiikkiga, ka elukeskkonnaga tervikuna ei ole mingeid
eritunnuseid ega puudusi, mille fikseerimist k#esolevas lepingus Miiija peaks

vajalikuks;
Lepingu Ese on hoonestamata;

Lepingu Ese on moodustatud plaani- vdi kaardimaterjalide alusel. Piirid on looduses
tihistamata;

Lepingu Esemele juurdepidds toimub avalikus kasutuses olevate tdnavate kaudu,
juurdepais Lepingu Esemele ei ole raskendatud;

Lepingu Esemel ei paikne kolmandatele isikutele kuuluvaid maapealseid vdi maa-
aluseid tehnovdrke ega —rajatisi;

Lepingu Esemel ei ole keskkonnareostust, samuti ei ole tehtud Miilijale Lepingu
Esemega seoses sellealaseid ettekirjutusi;

Miiiija ei oma volgnevusi Lepingu Eseme haldamise ja kasutamisega seotud maksete,
sh maamaksu, tasumise osas;

Miilija on d&igusvBimeline é&riithing ning Miilja suhtes ei ole algatatud
pankrotimenetlust ega esitatud pankrotihoiatust, samuti ei ole algatatud Miiiija
likvideerimismenetlust, ei ole teda maksevdimetuks kuulutatud;

kidesoleva lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kéik ettevdttesisesed
ndusolekud ja heakskiidud on saadud (akti tdestajale on esitatud vastavasisuline
Sihtasutuse Ida-Virumaa Todstusalade Arendus ndéukogu otsus);

tema volitused on kehtivad, neid ei ole Miiiija poolt tagasi vdetud ega kehtetuks
kuulutatud ja tal on olemas koik digused kiesoleva lepingu sdlmimiseks Miiiija nimel
lepingus toodud tingimustel
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1.23.

1.24.

125,

1.26.

1.27.

1.28.

129,

2.1.

Ostja esindaja Kinnitab, et

Ostja on Lepingu Eseme iile vaadanud, samas on Miiiija Ostjale esitanud ka
sellekohase dokumentatsiooni, sealhulgas maakatastris registreeritud katastriiiksuse
plaani, ning eelnimetatud andmetele tuginedes, on Ostja teadlik Lepingu Eseme
seisukorrast, suurusest ja piiridest;

Ostja on tutvunud koigi kéesolevas lepingus nimetatud Lepingu Eset puudutavate
asjaoludega ning sdlmib lepingu eeldusel, et eelnimetatud asjaolud ja Miiiija poolt
antud kinnitused on oiged. Ostja soovib Lepingu Eseme osta eesmirgiga kasutada
seda sihtotstarbe kohaselt ja peab eelnimetatud asjaolusid ja Miilija antud kinnitusi
seda eesmirki silmas pidades lepingu s6lmimiseks piisavaks;

Ostja on digusvdimeline &ritihing ning Ostja suhtes ei ole algatatud pankrotimenetlust
ega esitatud pankrotihoiatust, samuti ei ole algatatud Ostja likvideerimismenetlust, ei
ole teda maksevaimetuks kuulutatud;

tema volitused on kehtivad, neid ei ole Ostja poolt tagasi voetud ega kehtetuks
kuulutatud ja tal on olemas k&ik digused kéesoleva lepingu s6lmimiseks Ostja nimel
lepingus toodud tingimustel;

tal on olemas k&ik vajalikud ndusolekud ja kooskdlastused kéesoleva lepingu
solmimiseks;

Ostja on teadlik punktis 1.7. nimetatud asjaolust, ei pea seda Lepingu Eseme
puuduseks ega oma selle asjaolu osas Miiiijale pretensioone.

Omaniku esindaja kinnitab, et

lepingu s6lmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kdik ndusolekud ja heakskiidud
on saadud: Narva Linnavalitsuse poolt on 22.02.2017 tehtud korraldus nr 189-k
(lepingu lisa nr 1) ja Narva Linnavalitsuse poolt on 08.03.2017 tehtud korraldus nr

225-k (lepingu lisa nr 2);

tema esindusdigus on kehtiv ning ta on digustatud kiesoleva lepingu sdlmimiseks
Omaniku nimel.

2. KINNISTUSRAAMATU SEIS
KOKKULEPE KINNISTUTE JAGAMISES jA OMANDI ULEANDMISES
KINNISTAMISAVALDUS

Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr 56550 all on
kantud kinnistu (edaspidi nimetatud Kinnistu 1), koos selle oluliste osadega ja
péraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri registriosa andmed

on:

Ijagu

Katastritunnus: 51101:001:0149

Sihtotstarve: Transpordimaa 100%

Asukoht: Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tinav L6
Pindala: 14368 m2

I jagu



2.2.

2.3.

2.4.

Omanik:

IIY jagu

Koormatised ja kitsendused:
IV jagu

Hiipoteegid:

Narva linn r-L_‘J-

kehtivad kanded puuduvad

kehtivad kanded puuduvad

Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr 53650 all on
kantud kinnistu (edaspidi nimetatud Kinnistu 2), koos selle oluliste osadega ja
péraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri registriosa andmed

on:

I jagu
Katastritunnus:
Sihtotstarve:

Asukoht:

Pindala:

II jagu

Omanik:

III jagu

Koormatised ja kitsendused:
IV jagu

Hiipoteegid:

51101:001:0151
Transpordimaa 100%

Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tinav T6
6292 m2

Narva linn
kehtivad kanded puuduvad

kehtivad kanded puuduvad

Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr 3824909 all on
kantud Kkinnistu (edaspidi nimetatud Kinnistu 3), koos selle oluliste osadega ja
péraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri registriosa andmed

on:

I jagu
Katastritunnus:
Sihtotstarve:

Asukoht:
Pindala:
II jagu
Omanik:

III jagu

Koormatised ja kitsendused:
IV jagu

Hiipoteegid:

51105:002:0044
Tootmismaa 100%

Ida-Virumaa, Narva linn, Tiigi tn 2p
45450 m2

Sihtasutus  Ida-Virumaa Tosstusalade  Arendus

(registrikood 90003841)
kehtivad kanded puuduvad

kehtivad kanded puuduvad

Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr 3825909 all on
kantud Kinnistu (edaspidi nimetatud Kinnistu4), koos selle oluliste osadega ja
paraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri registriosa andmed

on:

I jagu
Katastritunnus:
Sihtotstarve:
Asukoht:
Pindala:

II jagu
Omanik:

III jagu

Koormatised ja kitsendused:
IV jagu

Hiipoteegid:

51105:002:0043
Tootmismaa 100%

Ida-Virumaa, Narva linn, Elektrijaama tee 20
13,45 ha

Sihtasutus Ida-Virumaa Toostusalade  Arendus

(registrikood 90003841)
kehtivad kanded puuduvad

kehtivad kanded puuduvad

5
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2.8.

Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr 58050 all on
kantud Kkinnistu (edaspidi nimetatud Kinnistu5), koos selle oluliste osadega ja
péraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri registriosa andmed
on:

I jagu

Katastritunnus: 51101:001:0148
Sihtotstarve: Transpordimaa 100%
Asukoht: Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tinav L7
Pindala: 12763 m2

II jagu

Omanik: Narva linn

III jagu

Koormatised ja kitsendused: kehtivad kanded puuduvad
IV jagu

Hiipoteegid: kehtivad kanded puuduvad

Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr 3825809 all on
kantud kinnistu (edaspidi nimetatud Kinnistu 6), koos selle oluliste osadega ja
paraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri registriosa andmed
on:

Ijagu

Katastritunnus: 51106:001:0166

Sihtotstarve: Tootmismaa 100%

Asukoht: Ida-Virumaa, Narva linn, Elektrijaama tee 22

Pindala: 96668 m2

II jagu

Omanik: Sihtasutus Ida-Virumaa  Toostusalade  Arendus
(registrikood 90003841)

III jagu

Koormatised ja kitsendused: kehtivad kanded puuduvad

IV jagu

Hiipoteegid: kehtivad kanded puuduvad

Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr 3825509 all on
kantud kinnistu (edaspidi nimetatud Kinnistu7), koos selle oluliste osadega ja
paraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri registriosa andmed
on:

I jagu

Katastritunnus: 51106:001:0172

Sihtotstarve: Tootmismaa 100%

Asukoht: Ida-Virumaa, Narva linn, Vana-Joala tee 21

Pindala: 192847 m2

II jagu

Omanik: Sihtasutus Ida-Virumaa  Toostusalade  Arendus
(registrikood 90003841)

III jagu

Koormatised ja kitsendused: kehtivad kanded puuduvad

IV jagu

Hiipoteegid: kehtivad kanded puuduvad

Kiesoleva lepingu punktides 2.1.-2.7. nimetatud kinnistute kohta toodud andmed on akti
tdestaja eelnimetatud elektroonilistes andmebaasides kontrollinud kéesoleva lepingu
tdestamise paeval infostisteemi e-notar kaudu (kinnistusraamat).



2.9. Miiiija ja Omanik on vastavalt Narva Linnavalitsuse 22.02.2017 korraldusele nr 189-k
(lepingu lisa nr 1), Narva Linnavalitsuse 08.03.2017 korraldusele nr 225-k (lepingu
lisa nr 2) ja Maakatastri menetlusele nr 17040309207 otsustanud 16petada kiesoleva
lepingu punktides 2.1.-2.7. nimetatud kinnistud ning avada kinnistusraamatus uued

registriosad jargmises koosseisus:

2.9.1) Katastritunnus
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.2) Katastritunnus
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kolvikuline koosseis

2.9.3) Katastritunnus
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.4) Katastritunnus
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.5) Katastritunnus
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Ka&lvikuline koosseis

2.9.6) Katastritunnus
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kolvikuline koosseis

2.9.7) Katastritunnus
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.8)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.9)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Ka&lvikuline koosseis

2.9.10)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

51101:001:0764

Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 34
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

11991 m?

51101:001:0765

Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 32
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

22156 m?

51101:001:0771

Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 22
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

6290 m?

51101:001:0773

Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 18
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

6973 m?

51101:001:0775

Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 14
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

6809 m?

51101:001:0780

Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 23
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

11714 m?

51101:001:0800

Ida-Viru maakond, Narva linn, Vana-Joala tee T4
Transpordimaa 100%

6101 m?

Katastritunnus 51101:001:0802
Ida-Viru maakond, Narva linn, Vana-Joala tee T5
Transpordimaa 100%

3234 m?
s.h. ehitiste alune maa 440 m?
Katastritunnus 51101:001:0753

Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 52
Arimaa 100%
3067 m?

Katastritunnus 51101:001:0754
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 50
Arimaa 70% Tootmismaa 30%

4341 m?



e

&

o

ug

2oy /8
(Iep 94{‘

So ]@p

U(Ie 7

2.9.11)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kolvikuline koosseis

2.9.12)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.13)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.14)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kolvikuline koosseis

2.9.15)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.16)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

K&lvikuline koosseis

2.9.17)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.18)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kolvikuline koosseis

2.9.19)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.20)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Ka&lvikuline koosseis

2.9.21)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Ka&lvikuline koosseis

Katastritunnus 51101:001:0755
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 48
Arimaa 70% Tootmismaa 30%

4910 m?

Katastritunnus 51101:001:0756
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 46
Arimaa 70% Tootmismaa 30%

10067 m?

Katastritunnus 51101:001:0759
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 40
Arimaa 70% Tootmismaa 30%

6002 m?

Katastritunnus 51101:001:0758
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 42
Arimaa 70% Tootmismaa 30%

7085 m?

Katastritunnus 51101:001:0760
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 38
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

25016 m?

Katastritunnus 51101:001:0767
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 30
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

5486 m?

Katastritunnus 51101:001:0768
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 28
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

5839 m?

Katastritunnus 51101:001:0769
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 26
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

6986 m?

Katastritunnus 51101:001:0770
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 24

Tootmismaa 90% Arimaa 10%
6262 m?

Katastritunnus 51101:001:0772
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 20

Tootmismaa 90% Arimaa 10%
6313 m?

Katastritunnus 51101:001:0774
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 16
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

11615 m?



2.9.22)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Ko&lvikuline koosseis

2.9.23)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

K&lvikuline koosseis

2.9.24)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kolvikuline koosseis

2.9.25)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kolvikuline koosseis

2.9.26)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kolvikuline koosseis

2.9.27)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.28)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.29)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kd&lvikuline koosseis

2.9.30)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kolvikuline koosseis

2.9.31)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.32)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Ka&lvikuline koosseis

Katastritunnus 51101:001:0776
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 12
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

7088 m?

Katastritunnus 51101:001:0777
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 10
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

6474 m?

Katastritunnus 51101:001:0778
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 11
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

19048 m?

Katastritunnus 51101:001:0779
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 17
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

5527 m?

Katastritunnus 51101:001:0781

Ida-Viru maakond, Narva linn, Vana-Joala tee 11
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

11082 m?

Katastritunnus 51101:001:0782
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase th 27
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

21826 m?

Katastritunnus 51101:001:0783
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 29
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

13952 m?

Katastritunnus 51101:001:0784
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 31
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

8783 m?

Katastritunnus 51101:001:0785
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 33
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

8060 m?

Katastritunnus 51101:001:0786
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 39
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

8930 m?

Katastritunnus 51101:001:0790
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 41
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

9590 m?



2.9.33)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kolvikuline koosseis

2.9.34)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

K&lvikuline koosseis

2.9.35)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Ké&lvikuline koosseis

2.9.36)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.37)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.38)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.39)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Koélvikuline koosseis

2.9.40)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.41)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Ko&lvikuline koosseis

2.9.42)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kolvikuline koosseis

2.9.43)
Aadressiandmed
Sihtotstarve

Pindala

Kalvikuline koosseis

2.9.44)

Katastritunnus 51101:001:0791
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 43
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

9175 m?

Katastritunnus 51101:001:0792
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 45
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

9696 m?

Katastritunnus 51101:001:0793
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 47
Tootmismaa 90% Arimaa 10%

11766 m?

Katastritunnus 51101:001:0794
Ida-Viru maakond,_.Narva linn, Tehase tn 51

Tootmismaa 90% Arimaa 10%
14379 m?

Katastritunnus 51101:001:0795

Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase téinav L7
Transpordimaa 100%

22038 m?

Katastritunnus 51101:001:0796

Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tdnav T7
Transpordimaa 100%

15639 m?

Katastritunnus 51101:001:0797

Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tinav L6
Transpordimaa 100%

22983 m?

Katastritunnus 51101:001:0798

Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tdnav T4
Transpordimaa 100%

27444 m?

Katastritunnus 51101:001:0799
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tdnav J7
Transpordimaa 100%

2596 m?

Katastritunnus 51101:001:0801

[da-Viru maakond, Narva linn, Vana-Joala tee L7
Transpordimaa 100%

7063 m?

Katastritunnus 51101:001:0757
Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 44
Arimaa 70% Tootmismaa 30%

12110 m?

Katastritunnus 51101:001:0761
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Aadressiandmed Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tn 36
Sihtotstarve Tootmismaa 90% Arimaa 10%

Pindala 5386 m?

Kélvikuline koosseis

2.9.45) Katastritunnus 51101:001:0762
Aadressiandmed Ida-Viru maakond, Narva linn, Tiigi tn 2p
Sihtotstarve Tootmismaa 90% Arimaa 10%

Pindala 15648 m?

Kalvikuline koosseis s.h. ehitiste alune maa 648 m?

2.9.46) Katastritunnus 51101:001:0763
Aadressiandmed Ida-Viru maakond, Narva linn, Tiigi tn 2r
Sihtotstarve Tootmismaa 90% Arimaa 10%

Pindala 14960 m?

Kélvikuline koosseis

2.9.47) Katastritunnus 51101:001:0766
Aadressiandmed Ida-Viru maakond, Narva linn, Tehase tdnav T6
Sihtotstarve Arimaa 100%

Pindala 13320 m?

Kolvikuline koosseis

2.10. Miitija ja Omanik on omandi iileandmises kokkuleppinud ning paluvad kanda kiieoleva

2.11.

3.1

3.2

3.3.

lepingu punktide 2.9.8., 2.9.37. ja 2.9.39. alusel avatavate registriosade teisse Jjakku
omanikuna Narva linn ning kieoleva lepingu punktide 2.9.1.-2.9.7, 2.9.9-2.9.36.,
2.9.38. ja 2.9.40-2.9.47 alusel avatavate registriosade, so kdikide tilejasnud kinnistute,
teisse jakku omanikuna Sihtasutus Ida-Virumaa Tédstusalade Arendus (registrikood
90003841).

Miiiija ja Ostja avaldavad, et Lepingu Esemeks on kiiesoleva lepingu punkti 2.9.44.
alusel tekkiv Kkinnistu katastritunnusega 51101:001:0761 (asukoht: Ida-Viru
maakond, Narva linn, Tehase tn 36, sihtotstarve: tootmismaa 90%; firimaa 10%,
pindala: 5386 m?).

3. RAHASUMMA HOIUSTAMISE AVALDUS Ja KVIITUNG

Ostja palub ning Miiiija lubab hoiustada raha summas 10 508,55 EUR (kiimme tuhat
viissada kaheksa eurot ja 55 senti) Narva notar Tatjana Boitsova notarikontole
nr EE702200221015402197 Swedbank  AS-is.  Nimetatud raha hoiustatakse
notarikontole Lepingu Eseme miiiigihinna osalise tasumise tagamiseks.

Miiiija ja Ostja omavahelisel kokkuleppel hoiustatud raha notarikontolt viljaandmine
toimub notariaalakti tdestaja poolt kolme (3) pangapdeva jooksul arvates kiesoleva
lepingu sdlmimise pdevast Sihtasutus Ida-Virumaa Téostusalade Arendus (SAIVTA)
kontole nr EE391010220109173019 SEB Pank AS-is selgitusega Narva, Kadastiku tn
39a miiiik.

Notariaalakti tdestaja on kontrollinud, et Ostja on Narva notar Tatjana Boitsova
notarikontole nr EE702200221015402197 Swedbank AS-is punktis 3.1. nimetatud
summa iile kandnud ning summa on tdies ulatuses 27.09.2017 laekunud Narva notar
Tatjana Boitsova iilalnimetatud notarikontole. Raha notarikontole kandmise aluseks on
Lepingupoolte kiesoleva lepingu punktis 3.1. toodud avaldus.
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4. LEPINGU ESEME MUUK sA MUUGIHIND

4.1. Miiiija miiib tagasiostudigusega Lepingu Eseme Ostjale hinnaga 42 034,20 EUR
(nelikimmend kaks tuhat kolmkiimmend neli eurot ja 20 senti), edaspidi nimetatud
Miiiigihind, mis sisaldab kiiibemaksu summas 7 005,70 EUR (seitse tuhat viis eurot ja

70 senti).

4.2. Miiigihinnast 10 508,55 EUR (kiimme tuhat viissada kaheksa eurot ja 55 senti) on enne
kiesoleva lepingu sGlmimist hoiustatud notar Tatjana Boitsova notarikontole
or EE702200221015402197 Swedbank AS-is ning Lepingupooled lepivad kokku, et
akti tdestaja edastab hoiustatud raha kolme (3) pangapdeva jooksul arvates kdesoleva
lepingu s8lmimise pédevast Sihtasutus Ida-Virumaa Toostusalade Arendus (SAIVTA)
kontole nr EE391010220109173019 AS-is SEB Pank selgitusega Narva, Tehase tn 36

miitik.

4.3. Miiiigihinnast 31 525,65 (kolmkiimmend iiks tuhat viissada kakskiimmend viis eurot ja
65 senti) kohustub Ostja tasuma Miiiija kontole EE391010220109173019 AS-is SEB

Pank jdrelmaksuga vastavalt jargmisele graafikule:

43.1 10508,55 EUR (kiimme tuhat viissada kaheksa eurot ja 55 senti) hiljemalt
31.12.2017  (kolmekiimne  esimescks detsembriks ~ kahe  tuhande
seitsmeteistkiimnendal) aastal;

432 10508,55 EUR (kiimme tuhat viissada kaheksa eurot ja 55 senti) hiljemalt
30.04.2018 (kolmekiimnendaks aprilliks kahe tuhande kaheksateistkiimnendal)

aastal;

433 10508,55 EUR (kiimme tuhat viissada kaheksa eurot ja 55 senti) hiljemalt
31.08.2018 (kolmekiimne esimeseks  augustiks kahe  tuhande

kaheksateistkiimnendal) aastal.

4.4. Mistahes kiesoleva lepingu punktis 4.3 nimetatud summa tasumisega viivitamisel on
Miiiijal Sigus nduda Ostjalt viivist null koma null kakskiimmend kaks protsenti
(0,022%) tdhtajaks tasumata summalt iga viivitatud péeva eest.

4.5. Miiigihind sisaldab Lepingu Esemeks oleva maatiikki puistamist ja tasandamist ning
liitumist jargnevate kommunikatsioonidega:

4.5.1. vesi, kanalisatsioon - l5htuvalt tarbimisnormist 20-le inimestele;
4.5.2. telefoniside ja internet;
4.53. gaasiseadmed.

5. OMANDI ULEANDMISE EELDUSED JA EELMARKE KINNISTAMINE

5.1. Miiiija ja Ostja lepivad kokku, et s3lmivad asjadiguslepingu Lepingu Eseme omandi
iileandmiseks Miidjalt Ostjale hiljemalt 30.09.2018 (kolmekiimnendaks septembriks
kahe tuhande kaheksateistkiimnendal) aastal.

52. Miija kohustub kuni asjadiguslepingu sdlmimiseni ja Ostja Lepingu Eseme
omanikuna kinnistusraamatutesse kandmiseni kiiesoleva lepingu kehtivusajal ilma

Ostja ndusolekuta mitte s6lmima tehinguid Lepingu Eseme vdorandamiseks
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5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

kolmandatele isikutele ega Lepingu Eseme koormamiseks mistahes kolmandate isikute
digustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate
isikute Gigustega.

Miiijja lubab ja Ostja avaldab soovi kanda kdesoleva lepingu punkti 2.9.44. alusel
avatava registriosa (katastritunnus 51101:001:0761, asukoht: Ida-Viru maakond,
Narva linn, Tehase tn 36) kolmandasse (III) jakku esimesele vabale jdrjekohale
omandidiguse iileandmise nouet tagav eelmiirge Ekostep Grupp OU (registrikood
10309218) kasuks.

Eelmérge tagab Ostja digust saada kéesoleva lepingu tiitmisel Lepingu Eseme, mis on
koormamata kolmandate isikute digustega, omanikuks.

6. TAGASIOSTUOIGUSE SISU JA TINGIMUSED

Tagasiostudigust voib Miiiija teostada ainult Ostja poolt endale kiesoleva lepingu
punktidega 7.1.1.-7.1.2. vdetud kohustuste mittetiitmisel v&i mittenduetekohasel
tditmisel.

Juhul, kui Miiiija soovib teostada tagasiostudigust, siis on Miitija kohustatud sellest
Ostjale teatama hiljemalt 60 (kuuekiimne) kalendripdeva jooksul pdrast Ostjapoolse
lepingu punktides 7.1.1. v3i 7.1.2. sitestatud kohustuste mittetditmist, esitades Ostjale
vastavasisulise notariaalselt tdestatud avalduse. Nimetatud avaldus edastatakse
Lepingus nimetatud Ostja postiaadressile ja loetakse igal juhul Ostja poolt kitte
saaduks hiljemalt viidatud avalduse postitamisele jargneval kolmandal pdeval. Juhul,
kui Miiiija teatab Ostjale tagasiostu teostamise soovist, siis on Ostja pirast Lepingu
eseme omandi iileandmist Miiiijale vabastatud lepingu punktides 7.1.1.-7.1.2
sitestatud kohustuste tditmisest.

Tagasiostuhinnaks on hind, mille eest Lepingu Eseme miiiidi (vt. lepingu p. 4.1.).
Ostjal ei ole digust Miitijalt nduda mingite tdiendavate kulude kompenseerimist (sh
ehitiste maksumust). Tagasiostuhinna on senine Miiiija kohustatud tasuma senisele
Ostjale hiljemalt Lepingu eseme omandi iileandmise asjadiguslepingu tdestamise
hetkeks.

Lepingupooled on kokku leppinud, et tagasiostudiguse tagamiseks kantakse
kinnistusraamatusse esimesele (I) jirjekohale eelmirge. Miilija kohustub andma
eelmirke kustutamiseks ndusoleku iihe (1) kuu jooksul arvates kdigi punktides 7.1.1.-
7.1.2. mirgitud kohustuste tditmist.

Juhul kui Miilija kasutab tagasiostudigust ja on tihtaegselt Ostjale esitanud
vastavasisulise avalduse, on Miilija ja Ostja kohustatud sdlmima asjadiguslepingu
Lepingu eseme omandi iileandmiseks seniselt Ostjalt senisele Miitijale hiljemalt
esimeseks miirtsiks kahe tuhande kahekiimne esimesel aastal (01.03.2021.a.). Senine
Miiiija teatab asjadiguslepingu sdlmimise aja ja koha senisele Ostjale Lepingus
mirgitud senise Ostja postiaadressil vdi e-posti aadressil.

Senine Ostja kohustub tagasiostudiguse teostamise tdhtaja (so kuni 01.03.2021.a.)
jooksul mitte s6lmima tehinguid Lepingu Eseme vddrandamiseks ega koormamiseks
mistahes digustega ega koosseisu muutmiseks (sh iihendamine, jagamine). Juhul kui
senine Ostja on enne senise Miilija poolt tagasiostudiguse teostamist ostetud asja
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7.4,

kdsutanud v&i kui asja on késutatud sundtditmisel vai pankrotimenetluses, on senine
Ostja kohustatud késutamisest tekkinud kolmandate isikute digused kérvaldama.

7. ERITINGIMUSED

Miiiija ja Ostja on kokku leppinud alljirgnevas:

Ostja vdtab endale kédesoleva lepingu sdlmimisega alljargnevad kohustused:

7.1.1. investeerima Lepingu Esemele paiknevate tootmis- ja laohoonete rajamisse

minimaalselt 50 000 (viiskiimmend tuhat) eurot perioodil 01.01.2017.a. kuni
31.12.2020.a. Investeeringuks loetakse kapitalimahutust materiaalsesse p&hivarasse
seoses uue ettevdtja asutamisega, olemasoleva ettevotte laiendamisega, toodete
mitmekesistamisega voi uute toodete/teenuste pakkumisega. Investeeringu hulka
arvatakse ainult igustatud isiku v8i projektis osaleva juriidilise isiku poolt
tehtavad investeeringud, mis on vajalikud Lepingu objektiks oleva maa
omandamiseks; hoonete ja rajatiste rajamiseks, seadmete/sisseseade ostuks ning
tootmise korraldamiseks vajaliku pohivara soetamiseks.

7.1.2. looma investeerimisobjektiga seoses minimaalselt 2 (kaks) uut todkohta perioodil

s

7.3.

7.4.

01.01.2017.a. kuni 31.12.2020.a. Uuteks tddkohtadeks loetakse t&6lepinguid
erinevate isikutega, millelt on jérjestikuse 5 kuu jooksul tasutud sotsiaalmaksu.

Ostja poolt punktides 7.1.1.-7.1.2. ettenzhtud kohustuste mittetditmisel tasub Ostja
Miiijjale leppetrahvi summas 11 676 (iiksteist tuhat kuussada seitsekiimmend kuus)
eurot. Lepingu Esemele seatakse esimesele (I) jirjekohale hiipoteek kiesolevas
punktis nimetatud leppetrahvi summa ja sissendudmiseks eeldatavalt tehtavate kulude
ulatuses. Juhul, kui Ostja tdidab krediidiasutus(te)st vOetavate rahaliste vahenditega
Lepingu punktis 7.1.1. nimetatud kohustust, siis annab Miiiija ndusoleku nimetatud
hiipoteegi jarjekoha muutmiseks selliselt, et krediidiasutus(t)e hiipoteek asub esimesel
Jérjekohal ja Miitija oma teisel jérjekohal.

Ostja poolt punktides 7.1.1.-7.1.2. ettendhtud kohustuste mittetditmisel (so kasvéi iihte
kohustust ei tdideta) vdi mittenduetekohasel tiditmisel (so kasvoi iihe kohustuse
tditmisel ei peeta kohustuse tditmise tingimustest kinni) on Miiiijal &igus teostada
Lepingu Eseme tagasiostudigus hinnaga, millega kinnistu miiiidi. Ostja on kohustatud
tdendama, et ta on tditnud kohustused ja tditnud need Lepingu tingimuste kohaselt.

Miiijja aktsepteerib lepingu p. 7.1.1. nimetatud kohustuse tditmise tdenditena
kirjalikke dokumente (sh maksekorraldused, t66de aktid, Lepingu esemel teostatavate
toode iileandmise-vastuvotmise aktid, fotod, jne) millest nihtub, et (i) Ostja on
Lepingu esemel &iguslikul (so on ehitusluba ja teised ehitamiseks vajalikud
dokumendid/ndusolekud) alusel ehitatavate ehitiste (hooned, rajatised) eest tasunud
kolmandatele isikutele raha ja (ii) nimetatud raha eest on vastavaid ehitisi ehitatud (so
investeeringu véartust hinnatakse ehitusmaksumuse jirgi). Ostja poolt investeeringu
taitmiseks tehtud kulutused peavad olema chitiste funktsioneerimiseks vajalikud ja
sihtotstarbelised. Sama kehtib ka sisseseade/seadmete kohta. Investeeringutega seotud
kulud peavad kajastuma Ostja raamatupidamises. Kuludokumendid peavad vastama

Raamatupidamise seadusele.
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7.3

8.1.

3.2,

AW

92

9.3.

9.4.
9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Miitijal on Gigus kontrollida Ostja poolt Lepingu punktis 7.1. alapunktides fikseeritud
kohustuste tditmist ja nduda tiiendavate tdendite esitamist vastavate kohustuste
tditmise kohta.

8. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE

Lepingupooled avaldavad, et Lepingu Eseme otsene valdus antakse Ostjale iile
kéesoleva lepingu sdlmimise pdeval. Nimetatud téhtpdevaks on Miilija kohustatud
Lepingu Eseme otsese valduse ning Lepingu Eseme péraldisteks olevad dokumendid
Ostjale iile andma ning Ostja on kohustatud otsese valduse vastu v&tma.

Lepingu Eseme otsese valduse iileandmisel allkirjastavad Miitija ja Ostja lihtkirjaliku
tileandmis-vastuvdtmise akti, mis loetakse Ostja poolt antud tiitmise kviitungiks ning
milles mirgitakse valduse iileandmise kuupgev.

9. LEPINGUPOOLTE MUUD KOHUSTUSED NING KOKKULEPPED

Miitija kannab koik Lepingu Esemega seotud kulud kuni otsese valduse tileandmiseni,
tasudes need hiljemalt tihe (1) kuu jooksul arvates valduse tleandmisest ning Ostja
noudmisel esitab Ostjale maksedokumendid, mis tdendavad nimetatud kohustuse
téitmist.

Lepingupooled on kokku leppinud, et juhul kui ilmnevad volgnevused Lepingu Eseme
kasutamisega seotud maksude osas, mis on tekkinud enne otsese valduse tileandmist,
siis selliste kohustuste tditmise eest vastutab Miiiija ning ta kohustub tasuma kaik
ilmnevad vdlgnevused. Ostja eelmirgitud kohustuste tiitmise eest ei vastuta.

Miiiija kohustub mitte halvendama Lepingu Eseme seisundit ajal, mil see on tema
valduses, hoolitsema selle aja jooksul Lepingu Eseme eest ning andma Lepingu Eseme
Ostjale ile seisundis, millises see oli Ostja poolt Lepingu Eseme iilevaatamise
momendil. Lepingu Eseme juhusliku hivimise ja kahjustumise riisiko liheb Ostjale iile
otsese valduse iileandmisel.

Miiiija kohustub kuni kinnisomandi iileminekuni mitte sélmima tehinguid Lepingu
Eseme vddrandamiseks ja/v6i koormamiseks mistahes teiste isikute digustega.

Lepingupooled on kokku leppinud, et kiesoleva lepingu punktis 4.5. nimetatud
kommunikatsioonid rajatakse kuni Lepingu Esemeks oleva maatiiki/krundi piirini.

Miitija kindlustab kommunaalteenuste pakkujatega lepingute s6lmimise vdimaluse
elektrivarustuse-, veevarustuse-, kanalisatsiooni-, gaasivarustuse-, interneti- ja
sideteenustele.

Miitija  aitab  igakiilgselt  Ostjat investeerimisobjekti  rajamisega  seotud
asjaajamistoimingutes Narva Linnavalitsuses ja teistes ametiasutustes.

Lepingupooled kohustuvad vastastikku teatama koigist asjaoludest, mis vdiksid
mdjutada lepingu téitmist.
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10.1.

He

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10. LEPINGUST TAGANEMINE KOHUSTUSTE RIKKUMISEL

Miiiijal on kuni Lepingu Eseme suhtes asjadiguslepingu sdlmimiseni igus
kiesolevast lepingust taganeda, kui:

10.1.1. Ostja ei ilmu vihemalt kahel (2) Miiilja poolt kirjalikult (tdhtkirjaga voi allkirja

vastu vBi e-maili teel) teatatud ajal notaribiiroosse Asjadiguslepingu sdlmimisele
ja Asjadigusleping ji4b seetdttu sGlmimata ja Ostja ei ole Miitijale toendanud
seadusliku takistuse olemasolust.

10.1.2. Ostja on viivitanud kéesoleva lepingu punktis 4.3. nimetatud mistahes summa

tasumisega rohkem kui 60 (kuuskiimmend) kalendripdeva.

Ostjal on kuni Lepingu Eseme suhtes asjadiguslepingu sdlmimiseni digus
kiiesolevast lepingust taganeda, kui:

10.2.1. Miiiija kannab kiesoleva lepingu kehtivusajal kolmandale isikule iile Lepingu

Eseme omandi.

10.2.2. Miiiija koormab Lepingu Eseme kolmanda isiku digusega.
10.2.3. Miiiija ei ilmu vihemalt kahel (2) Ostja poolt kirjalikult (tdhtkirjaga voi allkirja

vastu v6i e-maili teel) teatatud ajal notaribiiroosse asj adiguslepingu sGlmimisele
ja asjadigusleping jadb seetdttu sdlmimata ja Miiiija ei ole Ostjale téendanud
seadusliku takistuse olemasolust.

Kiesolevast lepingust taganemiseks saadab Gigustatud pool kohustatud poolele
notariaalkorras iihepoolse notariaalselt toestatud avalduse, milles mérgib lepingust
taganemise aluse. Lepingust taganemine joustub taganemisavalduse iileandmisel, kuid
mitte hiljem, kui kolmandal pangapdeval arvates taganemisavalduse kittesaamist
vastavalt postiasutuse teatisele.

Kiesolevast lepingust taganemise jdustumisel 15pevad kéesolevast lepingust tulenevad
digused ja kohustused, vilja arvatud need, mis kisitlevad Lepingupoolte digusi ja
kohustusi lepingust taganemisel.

Kui asjadiguslepingu sdlmimine osutub Ostja siiii tottu vdimatuks (sealhulgas
kiesolevast lepingust taganemisel punkti 10.1. alusel) kompenseerib Miiiijale tekitatud
otsese materiaalse kahju. Sellel juhul hiivitab Ostja Miliijale otsesed dokumentaalselt
tdestatud kulud, mis on seotud kiesoleva lepingu sdlmimisega.

Kui Lepingu Eseme suhtes asjadiguslepingu sdlmimine osutub Miiiija siiii tottu
voimatuks (sealhulgas kdesolevast lepingust taganemisel punkti 10.2. alusel) tagastab
Miiiija Ostjale tasutud miitigihinna osa ja kompenseerib Ostjale tekitatud otsese
materiaalse kahju 10 (kiimne) pdeva jooksul arvates lepingu punktis 10.3. nimetatud
taganemisavalduse esitamisest. Sellel juhul hiivitab Mitija Ostjale otsesed
dokumentaalselt tdestatud kulud, mis on seotud kéesoleva lepingu sSlmimisega.

Lepingupooled on kokku leppinud, et koik allesjasnud kéesolevast lepingust

taganemisega ning kiesoleva lepingu 15petamisega seotud tingimused jatavad nad
kokku leppimata kavatsusega jouda neis kokkuleppele tulevikus (lahtised tingimused).
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11.1.

11.2.

11. AKTI TOESTAJA SELGITUSED

Akti tdestaja on Lepingupooltele selgitanud, et

Ostja saab Lepingu Eseme omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte kdesoleva
lepingu sélmimisega. Hiipoteek tekib kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte kdesoleva
lepingu solmimisega ning hiipoteek [0peb kande kustutamisega kinnistusraamatust, milte
tagatava noude Idppemisega. Kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseks on riigildivu
tasumine.

Riigildivuseaduse § 11 lg 3 kohaselt kui toimingu tegemise taotlus esitatakse notari kaudu,
kontrollib notar enne dokumentide edastamist riigildivu vétjale ka riigiloivu tasumist. Kui
taotluse esitaja on jétnud riigildivu tasumata, juhib notar isiku tihelepanu sellele, et riigildivu
tasumata jétmisel on riigildivu votjal digus jdtta taotlus labi vaatamata.

Miiiigihinna tasumise osas

11.3.

11.4.

LL3.

Ostjale on ohtlik miiiigihinna tasumine Miiiijale enne, kui Ostja on kinnisomandi omanikuna
kinnistusraamatusse sisse kantud.

Mitiijale on ohtlik omandi iileandmise asjadiguslepingu sdlmimine enne miitigihinna tdielikku
tasumist, samuti seda, et Lepingu Esemele oleks voimalik miniigihinna tasumata osa tasumise
tagamiseks seada hiipoteek Miiiija kasuks.

Notarikontot on véimalik kasutada selliselt, et enne lepingu sélmimist hoiustatakse miitigihind
notarikontole ning notar viljastab selle Miiijale alles siis, kui Ostja on omanikuna kantud
kinnistusraamatusse; on ohtusid, mis kaasnevad sellega, et miitigihind tasutakse Miiijale
enne, kui Ostja on kinnistu omanikuna kinnistusraamatusse kantud. Vaatamata sellele
soovivad Miiiija ja Ostja sélmida kiesoleva lepingu selles toodud tingimustel.

Miiiigileping

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

L

Vastavalt asjadigusseaduse § 119 peab tehing, millega kohustutakse omandama voi
voéorandama kinnisasja, olema notariaalselt tdestatud. Eelnimetatud vorminduet jdrgimata
tehtud kohustustehing muutub kehtivaks, kui tehingu tditmiseks on solmitud asjadigusleping ja
tehtud vastav kanne kinnistusraamatusse.

Kdesolevasse lepingusse tuleb mdrkida koik Lepingu Eseme miiiigiga seotud kokkulepped.
Vastavalt véladigusseaduse § 11 lg 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt toestatud vormis
sélmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku iildosa
seaduse § 83 lg 1 kohaselt on seaduses sdtestatud vormi jiargimata jdtmise korral tehing
tithine, kui seadusest véi vormi noudmise eesmdrgist ei tulene teisiti.

Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 ja valadigusseaduse § 211 kohaselt peab Miiiija Ostjale
Lepingu Eseme otsese valduse iileandmise ajal iile andma ka Lepingu Eseme pdraldisteks
olevad dokumendid ja Lepingu Eseme valdamiseks, kasutamiseks ja kdsutamiseks vajalikud
dokumendid. Kui Miiijal on huvi jitta dokumendi originaal endale, peab ta Ostjale viimase
néudmisel andma dokumendi originaali asemel drakirja voi viljavotte.

Asja juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko Iliheb Ostjale iile asja iileandmisega
(voladigusseadus § 214 Ig 2).

Voladigusseaduse § 101 lg 1 kohaselt, kui vélgnik on kohustust rikkunud, voib volausaldaja:
1) néuda kohustuse tditmist; 2) oma volgnetava kohustuse tditmisest keelduda; 3) nouda kahju
hivitamist; 4) taganeda lepingust voi delda leping iiles; 5) alandada hinda; 6) rahalise
kohustuse tditmisega viivitamise korral nouda viivist.

Voladigusseaduse § 159 lg 2 kohaselt kaotab kahjustatud pool diguse nduda leppetrahvi, kui
ta viivitamatult pédrast kohustuse rikkumise avastamist teisele lepingupoolele ei teata, et ta

leppetrahvi nduab.

Lepingutingimustele mittevastavus

1112,

11.15.

Voladigusseaduse § 218 lg 1 ja 3 kohaselt vastutab Miiija asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko
iilemineku ajal ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Tarbijalemiitigi puhul vastutab
miliija asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis on olemas asja ostjale iileandmisel,
isegi kui juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko iileminek lepiti kokku varasemaks ajaks.
Miiiija vastutab ka Lepingu Eseme lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib pdrast
Juhusliku hévimise ja kahjustumise riisiko iileminekut Ostjale, kui asja lepingutingimustele
mittevastavus tekkis Miiiija kohustuste rikkumisest tulenevall.

Miiiigilepingu puhul, mille esemeks on kinnisasi voi selle osa, korteriomand voi piiratud
asjadigus, mille osaks on ehitis, voi hooneiihistu litkmesus, ning mis on solmitud majandus-ja
kutsetegevuses tegutseva miiiija ja tarbijast ostja vahel, eeldatakse, et kahe aasta jooksul
ehitise tarbijale iileandmise pdevast arvates ilmnenud lepingutingimustele mittevastavus oli
olemas ehitise iileandmise ajal, kui selline eeldus ei ole vastuolus ehitise voi puuduse
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11.15.

11.16.

11.17.

olemusega. Kdesolevas ldikes sdtestatust tarbija kahjuks kdrvalekalduv kokkulepe on tithine
(voladigusseaduse § 218 Ig 24,

Voladigusseaduse § 220 kohaselt peab Ostja teatama asja lepingutingimustele
mittevastavusest miitijale moistliku aja jooksul pdrast seda, kui ta asja lepingutingimustele
mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama. Tarbijalemiiiigi puhul peab tarbija teatama
asja lepingutingimustele mittevastavusest miitijale kahe kuu jooksul péirast seda, kui ta sai
mittevastavusest teada. Oma majandus- voi kutsetegevuses miiiigilepingu sélminud ostja peab
lepingule mittevastavust sellest teatamisel piisavalt tdpselt kirjeldama. Kui ostja ei teata
miitifale lepingutingimustele mittevastavusest digeaegselt vai ei kirjelda oma majandus- voi
kutsetegevuses solmitud lepingu puhul asja lepingutingimustele mittevastavust piisavalt
tdpselt, ei voi ostja asja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda. Kui teatamata jdtmine
on moistlikult vabandatav, v8ib ostja siiski lepingutingimustele mittevastavusele tuginedes
alandada ostuhinda voi nduda, et miiiija hivitaks tekitatud kahju, vilja arvatud saamata
Jjddnud tulu.

Voladigusseaduse § 221 kohaselt véib Ostja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda
soltumata sellest, et ta asja ille ei vaadanud voi selle lepingutingimustele mittevastavusest
digeaegselt ei teatanud, kui: 1) asja lepingutingimustele mittevastavus on tekkinud miitija
tahtluse véi raske hooletuse tottu; 2) Miitija teadis vai pidi teadma asja lepingutingimustele
mittevastavusest voi sellega seotud asjaoludest ja ei avaldanud seda Ostjale. Miitija ei voi
tugineda kokkuleppele, millega vilistatakse vdi piiratakse ostja Oigusi seoses asja
lepingutingimustele mittevastavusega, kui miiiija teadis voi pidi teadma, et asi
lepingutingimustele ei vasta ja ta sellest ostjale ei teatanud.

Lepingu Eseme lepingutingimustele mittevastavuse korral voib Ostja néuda lepingu tditmisena
Lepingu Eseme parandamist (voladigusseaduse § 108 ja 222), oma kohustuse tditmisest
keelduda (véladigusseaduse § 110), nduda kahju hiivitamist (voladigusseaduse § 115) voi
alandada  miiiigihinda  (voladigusseaduse § 112 ja 224). Kui Lepingu Eseme
lepingutingimustele mittevastavus on oluline lepingurikkumine, voib Ostja lepingust taganeda
(voladigusseaduse § 116 kuni 118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust taganemine
toimuvad avalduse tegemisega teisele lepingupoolele (voladigusseaduse § 112 Ig 2 ja 188 Ig
1)

Vastavalt voladigusseaduse § 222 lg 5 voib Ostja juhul, kui ta nouab digustatult asja
parandamist ja Miiiija ei tee seda mdistliku aja jooksul, asja ise parandada voi lasta seda teha
ning nouda Miitijalt selleks tehtud mdistlike kulutuste hiivitamist.

Aegumine

11.18.

Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 146 on tehingust tuleneva ndude aegumistihtaeg
kolm aastat. Pcrast ndude aegumist voib kohustatud isik keelduda oma kohustuste tditmisest.

Kinnisasja puhul
11.19. Vastavalt asjadigusseaduse § 158 kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal

maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus-
véi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku, norkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist v3i surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmdrgipdiraseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik voi nende ehitamine teises kohas pohjustab
iilemdiciraseid kulutusi. Kui tehnovorgu voi -rajatise ehitamise voi hooldamisega kaasneb
kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdrgu vai -rajatise omanik kohustatud kahju tagajéirjed
kérvaldama voi kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks kdesoleva sdtte
mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja vddrtuse vdihenemist.
Kinnisasja omanik voib nduda tehnovérgu voi -rajatise omanikult tehnovorgu voi -rajatise
iimberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on tehniliselt voimalik ja kinnisasja
omanik hiivitab tehnovorgu voi -rajatise iimberpaigutamisega seotud kulud.

Ehitusteatis
11.20. Ehitusteatisega (ehitusseadustiku § 335) teavitatakse pddevat asutust (kohalik omavalitsus)

1121

elektrooniliselt ehitisregistri kaudu (ehitusseadustiku § 36 Ig 1) ehitamisest enne
ehitustegevuse alustamist. Eelnev teavitamine annab diguse ehitada ehitusteatises kirjeldatud
ehitist. Ehitusteatis tuleb esitada vihemalt kiimme pdeva enne ehitise ehitamise alustamist.
Kui péidev asutus ei teavita ehitusteatise esitajat kiimne pdeva jooksul pdrast ehitusteatise
esitamist vajadusest ehitusteatises esitatud andmete tdiendavaks komtrollimiseks, siis voib
alustada ehitamist (ehitusseadustiku § 36 Ig 2).

Ehitusteatise esitamine on noutav ehitusseadustiku lisas 1 nimetatud ehitiste puhul
(ehitusseadustiku 35 lg 3). Eelkdige on nendeks vithem ohtlikud véi avaliku huvita ehitised.
Lisaks ehitusteatisele tuleb ménedel juhtudel esitada pcdevale asutusele ka ehitusprojekt.
Juhtumid on loetletud ehitusseadustiku lisas 1.
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11.22. Kui ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekt sisaldab ehitisi, mille ehitamisest peab LeP
teavitama, siis asendab ehitusteatist ehitusluba (ehitusseadustiku § 35 lg 5). 11

11.23. Ehitusteatise alusel voib ehitist ehitada kahe aasta jooksul ehitusteatise esitamisest voi
tiiendavate nduete esitamisest voi ehitusprojekti heakskiitmisest arvates (ehitusseadustiku §
37

Ehitusluba

11.24. Ehitusluba (ehitusseadustiku § 38) on kinnitus ehitusloa andjalt, kelleks véib olla nii riik kui
ka kohaliku omavalitsuse iiksus, et ehitamist voib alustada. Ehitusloast tuleneb digus ehitada
ehitusloas ette ndhtud piirides. Ehitusluba on ndéutav ehitusseadustiku lisas 1 kirjeldatud
Juhtudel. Ehitusseadustiku § 45 kohaselt kehtib ehitusluba viis aastat. Kui ehitamisega on
alustatud, siis kehtib ehitusluba kuni seitse aastat ehitusloa kehtima hakkamisest. Pohjendatud
Juhul voib ehitusloa kehtivuseks sctestada pikema tihtaja voi muuta ehitusloa kehtivust.
Ehitamise alustamise pdevaks loetakse esimene ehitusprojektile vastavate toode tegemise
pdev.

Kasutusteatis

11.25. Ehitise kasutamisest tuleb elektrooniliselt ehitisregistri kaudu teavitada pddevat asutust
(kohalik omavalitsus), see annab diguse kasutada kasutusteatises kirjeldatud ehitist véi muuta
selle kasutamise otstarvet (ehitusseadustiku § 47). Kasutusteatis tuleb esitada, kui ehitis on
valmis ja soovitakse asuda ehitist vai selle osa kasutama ning sellega seonduvalt on tdidetud
ehitise kasutamisele esitatavad nouded. Ehitised, mille kasutamiseks on vajalik esitada
kasutusteatis on loetletud ehitusseadustiku lisas 2. Eelkdige on nendeks vihem ohtlikud voi
avaliku huvita ehitised.

11.26. Kasutusteatis tuleb esitada vihemalt 10 pdeva enne ehitise kasutamise alustamist. Kui péidev
asutus ei esita kiimme pdeva jooksul mdrkust tdiendavate nouete esitamise kohta, voib asuda
ehitist kasutama. (ehitusseadustiku § 48). Kasutusteatise alusel véib ehitist kasutada
tahtajatult, kui seaduses ei ole sdtestatud teisiti (ehitusseadustiku § 49).

Kasutusluba

11.27. Kasutusluba antakse, kui valminud ehitise ehitamine vastas ehitusloale ning ehitist on
voimalik kasutada nouete ja kasutusotstarbe kohaselt. Kasutusluba on ndutav ehitusseadustiku
lisas 2 kirjeldatud ehitiste vdi nende kasutamise otstarbe muutmise korral (ehitusseadustiku §
50 Ig 1). Kasutusloa annab kohalik omavalitsuse iiksus, kui seadusega ei ole sditestatud teisiti
(ehitusseadustiku 51 lg 1). Kasutusloaga mddratakse ehitise kasutamise otstarve voi
muudetakse seda. Kasutusloa taotlus ja sellega seonduvad dokumendid esitatakse
elektrooniliselt ehitisregistri kaudu (ehitusseadustiku 52 lg 1). Kasutusloa vdib anda ehitise
osale (osakasutusluba), kui seda osa on voimalik iseseisvalt kasutada. (ehitusseadustiku 50 lg
3). Kasutusluba on tihtajatu, kui kasutusloas ei sdtestata teisiti (ehitusseadustiku § 56).

Energiamiirgis

11.28. Energiamdrgisega toendatakse vastavust energiatohususe miinimumnouetele. Energiamdrgis
annab infot projekteeritava véi olemasoleva hoone projekteeritud energiavajaduse voi
tegeliku energiatarbimise kohta (ehitusseadustiku § 66 Ig 1).

11.29. FEhitusseadustiku § 67 lg 2 kohaselt hoone vii selle eraldi kasutatava osa tasu eest
védrandamisest voi kasutusse votmisest huvitatud isikule peab véimaldama energiamdrgisega
tutvuda. Energiamdrgis voi selle koopia antakse lepingu solmimisel iile hoone voi selle eraldi
kasutatava osa omandajale voi kasutusse votjale. See ndue on tdidetud, kui energiamdirgisega
on voimalik tutvuda ehitisregistris.

11.30. Ehitusseadustiku § 68 Ig 1 sdtestatud, et energiamdrgis peab olema paigaldatud kiilastajate
Jaoks kergesti margatavale ja ndhtavale kohale hoones, milles:

1)  onm suletud netopind rohkem kui 500 ruutmeetrit ja mida kiilastavad rahvahulgad,;
2) riigi- voi kohaliku omavalitsuse asutuse voi muu avalik-Gigusliku asutuse valduses on
rohkem kui 250 ruutmeetrit suletud netopinda ja mida isikud sageli kiilastavad.

Maamaks

11.31. Vastavalt maamaksuseaduse § 8 Ig 1 tekib maamaksukohustus jooksva aasta 1. jaanuaril ja
maksuteade vdljastatakse isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete
kohaselt kinnisasja omanik, hoonestaja véi kasutusvaldaja.

11.32. Vastavalt maamaksuseaduse § 7 lg 1 ja Ig 2 kuni 64-eurone maamaks mis tahes kohaliku
omavalitsuse iiksuses asuvalt maalt tasutakse 31. mdrtsiks. Maamaksust, mis iiletab 64 eurot,
tasutakse 31. mdrtsiks vahemalt pool, kuid mitte vihem kui 64 eurot. Ulejddnud osa
maamaksust tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks. Maksu- ja Tolliamet valjastab maksumaksjale
maksuteate tasumisele kuuluva maamaksu summa kohta hiljemalt 15. veebruariks.
Maamaksuteade on haldusakt, millele rakendatakse maksukorralduse seaduses maksuotsuse
kohta sdtestatut, kui seaduses ei ole sdtestatud teisiti. Maamaksuseaduse § 7 lg 3 kohaselt
maamaksu el mddrata ja maksuteadet ei viljastata, kui maksusumma on alla 5 euro.
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Lepingu kajastatud andmete diguslik tihendus.

11.33. Kinnistusraamatusse kantud andmete digsust eeldatakse. Ehitisregistri andmetel on
informatiivne ja statistiline tihendus. Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka muid
kitsendusi ja kaardil kajastatud kitsendus voib tegelikkuses mitte eksisteerida. Kitsenduste
selgitamiseks tellib kitsendusi péhjustava objekti omanik vajadusel katastrimoadistamise.
Rahvastikuregistrisse kantud elukoha aadress ei anna isikule digust kasutada aadressijdrgset
vuumi  elukohana, kui puudub ruumi kasutamise Gigus seaduses sdtestatud alustel
(asjadigusseadus § 30, chitusseadus § 56, maakatastriseaduse § 12 ja 19.1; rahvastikuregistri
seaduse § 48).

12. LEPINGU REGISTREERIMINE

12.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud iihes originaaleksemplaris, mida hoitakse
notar Tatjana Boitsova biiroos.

12.2. Lepingupoolte ndudmisel tdestamisseaduse § 52 alusel kiesoleva notariaalakti
koostamise pdeval viljastab akti tdestaja Miilijale ja Ostjale akti drakirjad
paberkandajal, mis tdestamisseaduse § 48 kohaselt asendavad digustoimingutes
notariaalakti originaali. Lepingu digitaalne 4rakiri on Lepingupooltele kittesaadav
riigiportaalis www.eesti.ee.

12.3. Vastavalt toestamisseaduse §-le 53 Ig 1 notariaalakti tdestaja esitab lepingu
digitaaldrakirja kinnistusosakonnale.

12.4. Akti tdestaja on maakatastriseaduse § 20" g 2 kohaselt kohustatud kiimne péeva
jooksul alates tehingu t3estamisest esitama maakatastri pidajale diendi tehingu kohta.

13. LOPPSATTED

13.1. Notari tasu rahasumma hoiustamisel 6,50 eurot (tehinguvaartus 10 508,55 eurot,
Notari tasu seaduse § 22, 29 lg 3 p 1). Notari tasu tehingu tdestamisel 232,50
(148,20+84,30) eurot (tehinguvaartus 42 034,20 eurot, Notari tasu seaduse § 3 lg 2,22
ja23p2,31p11h.

13.2. Notari tasu kokku 239,00 eurot, kiibemaks 47,80 eurot, kokku 286,80 eurot.
Eelnimetatule lisandub #rakirjade valmistamise tasu ning digitaalse #rakirja
viljastamise tasu (notari tasu seaduse § 351g 1 p2, §311g15).

Kiesoleva lepingu solmimisega seotud notari tasuvad Miiija ja Ostja. Notaril on 0igus
notariaalakti drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada.

13.3. Riigilsiv miérke kandmisel 12,00 eurot (tehinguvédrtus 42 034,20 eurot,
Riigildivuseaduse §§ 74, 78, 361).

Kdiesoleva lepingu kinnistamise riigiloivu tasub Ostja. Riigildivu tasumata jitmisel on
riigiloivu vétjal igus jdtta taotlus l¢ibi vaatamata.
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Kéesolev notariaalakt on Lepingupooltele akti tdestaja poolt suuliselt télgitud eesti keelest
vene keelde, sisu ja diguslikud tagajirjed selgitatud. Notariaalakt antud enne heakskiitmist
Lepingupooltele libivaatamiseks ning seejérel nende poolt heaks kiidetud ja akti toestaja
Juuresolekul omakéeliselt alla kirjutatud.

Ees- ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)
Ees- ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)
Ees- ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)

Akti téestaja allkiri ja notari pitsat
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NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 22,02.2017.a nr 189-k

Elektrijaama tee 18, Elektrijaama tee 20, Elektrijaama tee 22,
Tiigi tn 2p, Vana-Joala tee 4, Vana-Joala tee 21, Tehase tinay Te,
Tehase tinav L6 ja Tehase tiinav L7 kinnistute jagamine ja vahetamine

1. Asjaolud ja menetluse kiik

Narva Linnavolikogu 20.11.2014 otsusega nr 134 on kehtestatud Kulgu t66stusala detailplaneering, mis
ndeb ette uute kruntide moodustamiseks Elektrijaama tee 18 (51105:002:0045), Elektrijaama tee 20
(51105:002:0043), Elektrijaama tee 22 (51106:001:01 66), Tiigi tn 2p (51105:002:0044), Vana-Joala tee 4
(51106:001:0169), Vana-Joala tee 21 (51106:001:0172), Tehase tinav T6 (51101:001:0151), Tehase
tanav L6 (51101:001:0149) ja Tehase tdnav L7 (511 01:001:0148) kinnisasjade jagamist ja vahetamist.
Vastavalt Tartu Maakohtu kinnistusosakonna andmetele on Elektrijaama tee 18, Elektrijaama tee 20,
Elektrijaama tee 22, Tiigi tn 2p, Vana-Joala tee 4, Vana-Joala tee 21 kinnistute omanik Sihtasutus Ida-
Virumaa T&6stusalade Arendus (registrikood 90003841), Tehase tinav T6, Tehase tinav L6 ja Tehase
tdnav L7 omanik Narva linn.

Kuna kruntide jagamisel ja vahetamisel tekivad uued katastriiiksused, siis kohalik omavalitsus peab oma
otsusega méérama moodustatavatele katastriiiksustele koha-aadressi ja maa sihtotstarbe.

Ida-Virumaa To0stusalade Arendus sihtasutuse juhatuse liige Teet Kuusmik esitas 06.02.2017 Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja Linnaplaneerimise Ametile avalduse (dok.registri nr 1354/1-12.3), milles
palub kinnitada kruntide piiride vahetamise/muutmise, eesmirgiga moodustada Katastriiiksused vastavalt
detailplaneeringule. Moodustatavate katastriiiksuste plaanid edastas Narva linnavalitsusele TELG MK
osaiihingu maamddtja Toomas Lepp .

Lahtuvalt VV 23.10.2008 médrusega nr 155 kinnitatud *Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende
midramise kord* miirab moodustatavate kruntide maa sihtotstarbe kohalik omavalitsus oma otsusega
maakatastriseaduse §-s 18 sitestatud alustel.

2. Oiguslikud alused

2.1 Maakorraldusseaduse §3 I6ike | kohaselt kuulub maakorralduse ldbiviimine linna territooriumil
kohaliku omavalitsuse pidevusse;

2.2 Maakatastriseaduse  §18 13ike 2 kohaselt planeerimisseaduses sitestatud detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral méidrab kohalik omavalitsus katastriiiksuse sihtotstarbe kehtestatud
detailplaneeringu alusel;

2.3 Narva Linna ehitusmédruse §3 15ike 3 alusel annab Linnavalitsus linnavalitsuse poolt méasratud
Narva linna Ametiasutuse ettepanekul seaduses sétestatud juhtudel loa detailplaneeringut koostamata
hoone ehitusprojekti koostamiseks, krundi sihtotstarbe muutmiseks, mitmete hoonetega hoonestatud
krundi jaotamiseks nende hoonete omanike vahel mitmeks krundiks.

2.4 Ruumiandmete seaduse §54 Idike [ jirgi on koha-aadressi miirajaks kohalik omavalitsus ja §55
I5ike | kohaselt teeb aadressitoimingud ning asjakohased otsused koha-aadressi misraja omal
algatusel.

2.5 Narva Linnavolikogu 20.03.2014.a mddruse nr 8 “Ruumiandmete seadusest tulenevate iilesannete
delegeerimine” §1 alusel delegeeritakse Narva Linnavalitsusele ruumiandmete seaduse §54 |ike 1,
§55 Idigete 1 ja 4 ning §61 I3ike | punktis 4 kohaliku omavalitsuse ja kohaliku omavalitsuse iiksuse
pidevusse antud kiisimuste lahendamine ja otsustamine.

3. Otsus

Kinnitada Narva Linnavolikogu 20.11.2014 otsusega nr 134 kehtestatud Kulgu tdostusala
detailplaneeringu ja katastriiiksuste plaanide alusel Narva linnas Elektrijaama tee 18, Elektrijaama tee 20,
Elektrijaama tee 22, Tiigi tn 2p, Vana-Joala tee 4, Vana-Joala tee 21, Tehase ténav T6, Tehase tinav L6 ja
Tehase tinav L7 kinnistute jagamine/vahetamine ning vastavalt detailplaneeringu positsioonile mairata
moodustatavatele kruntidele:

3.1 Pos.l, aadress — Tehase tn 52, sihtotstarve — drimaa (002; A);

3.2 Pos.2, aadress — Tehase tn 50, sihtotstarve — drimaa (002; A) 70%, tootmismaa (003; T) 30%;

3.3 Pos.3, aadress — Tehase tn 48, sihtotstarve — drimaa (002; A) 70%, tootmismaa (003; T) 30%;

3.4 Pos.4, aadress — Tehase tm 46, sihtotstarve — drimaa (002; A) 70%, tootmismaa (003; T) 30%;

3.5 Pos.5, aadress ~ Tehase tn 44, sihtotstarve — drimaa (002; A) 70%, tootmismaa (003; T) 30%;



3.6 Pos.6, aadress — Tehase tn 42, sihtotstarve — drimaa (002; A) 70%, tootmismaa (003; T) 30%;
3.7 Pos.7, aadress — Tehase tn 40, sihtotstarve — drimaa (002; A) 70%, tootmismaa {003; T) 30%;
3.8 Pos.8, aadress — Tehase tn 38, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.9 Pos.9, aadress — Tehase tn 36, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.10 Pos.10, aadress — Tiigi tn 2p, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, &rimaa (002; A) 10%;
3.11 Pos.11, aadress — Tiigi tn 2r, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, rimaa (002; A) 10%;
3.12 Pos.12, aadress — Tehase tn 34, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.13 Pos.13, aadress — Tehase tn 32, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.14 Pos.l4, aadress — Tehase ténav T6, sihtotstarve — drimaa (002; A);

3.15 Pos.15, aadress — Tehase tn 30, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.16 Pos.16, aadress — Tehase tn 28, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, #rimaa (002; A) 10%;
3.17 Pos.17, aadress — Tehase tn 26, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.18 Pos.18, aadress — Tehase tn 24, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.19 Pos.19, aadress — Tehase tn 22, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.20 Pos.20, aadress — Tehase tn 20, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
321 Pos.21, aadress — Tehase tn 18, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.22 Pos.22, aadress — Tehase tn 16, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.23 Pos.23, aadress — Tehase tn 14, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.24 Pos.24, aadress — Tehase tn 12, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, 4rimaa (002; A) 10%;
3.25 Pos.25, aadress ~ Tehase tn 10, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.26 Pos.26, aadress — Tehase tn 11, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.27 Pos.27, aadress ~ Tehase tn 17, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.28 Pos.28, aadress ~ Tehase tn 23, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.29 Pos.29, aadress — Vana-Joala tn 11, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, 4rimaa (002; A) 10%;
3.30 Pos.30, aadress — Tehase tn 27, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.31 Pos.31, aadress — Tehase tn 29, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.32 Pos.32, aadress — Tehase tn 31, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.33 Pos.33, aadress — Tehase tn 33, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.34 Pos.34, aadress — Tehase tn 39, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.35 Pos.35, aadress — Tehase tn 41, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.36 Pos.36, aadress — Tehase tn 43, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.37 Pos.37, aadress — Tehase tn 45, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.38 Pos.38, aadress — Tehase tn 47, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.39 Pos.39, aadress — Tehase tn 51, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa (002; A) 10%;
3.40 Pos.45, aadress — Vana-Joala tn 4, sihtotstarve — {ildkasutatav maa (017; Um);

3.4]1 Pos.46, aadress — Vana-Joala tn 3, sihtotstarve — iildkasutatav maa (017; Um);

3.42 Pos.T1, aadress — Tehase tdnav L7, sihtotstarve — transpordimaa (007; L);

3.43 Pos.T2, aadress — Tehase tdnav T7, sihtotstarve — transpordimaa (007; L),

3.44 Pos.T3, aadress — Tehase tinav L6, sihtotstarve — transpordimaa (007; L),

3.45 Pos.T4, aadress — Tehase tédnav T4, sihtotstarve — transpordimaa (007; L);

3.46 Pos.TS, aadress — Tehase tdnav J7, sihtotstarve — transpordimaa (007; L);

3.47 Pos.T6, aadress — Vana-Joala tinav T4, sihtotstarve — transpordimaa (007; L);

3.48 Pos.T7, aadress — Elektrijaama tdnav T5, sihtotstarve — transpordimaa (007; L);

3.49 Pos.T8, aadress — Elektrijaama ténav T4, sihtotstarve — transpordimaa (007; L);

3.50 Pos.T9, aadress — Vana-Joala tdnav L7, sihtotstarve — transpordimaa (007; L);

3.51 Pos.T10, aadress — Vana-Joala tinav T5, sihtotstarve — transpordimaa (007; L);

3.52 Pos.T15, aadress — Vana-Joala tinav J 1, sihtotstarve — transpordimaa (007; L).

4. Rakendussiitted
4.1 Korraldus joustub seadusega sétestatud korras;
4.2 Kéesoleva korralduse peale v&ib esitada Narva Linnavalitsusele vdide haldusmenetluse seaduses

sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pievast v3i esitada kaebuse
Tartu Halduskohtu J8hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras 30 pdeva
Jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Tarmo Tammiste éi OQ/&/

Linnapea Ants Liimets
Linnasekretir
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NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS"

Narva 08.03.2017 nr 225-k
Narva Linnavalitsuse 22.02.2017
korralduse nr 189-k muutmine

1.Asjaolud ja menetluse kiik

22.02.2017 vastuvdetud Narva Linnavalitsuse korralduse nr 189-k punktides 3.29, 3.40, 3.41,
3.47, 3.48, 3.49, 3.50, 3.51 ja 3.52 avastati viga — "tee" asemele on kirjutatud "tdnav", seoses
sellega vajab korraldus muutmist.

2.0iguslikud alused

2.1 Haldusmenetluse seaduse §64 15ik 1 sitestab, et kiesoleva jao sitteid kohaldatakse
haldusakti kehtetuks tunnistamisele haldusorgani poolt. Kehtetuks tunnistamise kohta sétestatut
kohaldatakse ka haldusorgani poolt haldusakti muutmise ja haldusakti kehtivuse peatamise
suhtes.;

2.2 Haldusmenetluse seaduse § 68 ldike 2 kohaselt haldusakti kehtetuks tunnistamise
(muutmine) otsustab haldusorgan, kelle pédevuses oleks haldusakti andmine kehtetuks
tunnistamise ajal.

3.0tsus
Muuta Narva Linnavalitsuse 22.02.2017 korralduse nr 189-k punkti 3.29, 3.40, 3.41, 3.47, 3.48,

3.49, 3.50, 3.51 ja 3.52 ning sOnastada see jargnevalt:

3.1 "3.29 Pos.29, aadress — Vana-Joala tee 11, sihtotstarve — tootmismaa (003; T) 90%, drimaa
(002; A) 10%";

3.2 "3.40 Pos.45, aadress — Vana-Joala tee 4, sihtotstarve — iildkasutatav maa (017; Um)";

3.3 "3.41 Pos.46, aadress — Vana-Joala tee 3, sihtotstarve — iildkasutatav maa (017; Um)";

3.4 "3.47 Pos.T6, aadress — Vana-Joala tee T4, sihtotstarve — transpordimaa (007; L)";

3.5 "3.48 Pos.T7, aadress — Elektrijaama tee T5, sihtotstarve — transpordimaa (007; L)";

3.6 "3.49 Pos.T8, aadress — Elektrijaama tee T4, sihtotstarve — transpordimaa (007; L)";

3.7 "3.50 Pos.T9, aadress — Vana-Joala tee L7, sihtotstarve — transpordimaa (007, Ly

3.8 "3.51 Pos.T10, aadress — Vana-Joala tee T35, sihtotstarve — transpordimaa (007; L)";

3.9 "3.52 Pos.T15, aadress — Vana-Joala tee J1, sihtotstarve — transpordimaa (007; L)".

4.Rakendussiitted

4.1 Korraldus jBustub seadusega sétestatud korras;

4.2 Kiesoleva korralduse peale vdib esitada Narva Linnavalitsusele véide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sitestatud korras 30 pieva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

)

Ants Liimets
Linnasekretir

Tarmo Tammiste
Linnapea



ARAKIRJA PEALDIS
29. septembril 2017 .a.

Mina, Narva notar Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Eesti Vabariigis
Narva linnas Puskini tn 17, asendaja Jelena Pidvysotskiy, tegutsedes notari
{ilesannetes, annan vilja kiesoleva esmase #rakirja, mis vastab originaalile
ning tdestamisseaduse § 48 kohaselt asendab digustoimingutes notariaalakti
originaali.

Kiesolevas dokumendis on 15 ndori ja reljeefpitseri abil koidetud lehte.

Notari tasu 4,56 eurot (notari tasu seaduse § 35).
Kidibemaks 0,91 eurot.
Kokku 5,47 eurot.

Isikute loetelu, kellele esmased drakirjad viljastatakse, on jargmine:
1. Sihtasutus Ida-Virumaa Téostusalade Arendus
2. Ekostep Grupp OU
3. Narva linn




