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NARVA NOTAR TATJANA BOITSOVA

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

KORTERIOMANDITE MUUGILEPING
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Ki#esoleva notariaalakti koostas ja tdestas Narva notari Tatjana Boitsova asendaja Jelena
Pidvysotskiy, kes tegutseb notari iilesannetes, 05.10.2017 (viiendal oktoobril kahe tuhande
seitsmeteistkiimnendal) aastal notaribiiroos aadressil Aleksander Puskini tn 17, Narva linn,
Eesti Vabariik ning selles notariaalaktis osalejad on

Narva linn, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Viru Maakond, e-posti aadress narvalv(@narva.ee,
mille esindajana tegutseb linnapea Tarmo Tammiste, isikukood 36208175216, kes on akti

tdestajale tuntud,

Mittetulundusiihing VIRUMAA HEATEGEVUSKESKUS, registrikood 80038844,
asukoht V@&idu prospekt 17e, Narva linn, Ida-Viru maakond, e-posti aadress
mercycent@mail.ru, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Anatoly
Plyushko, isikukood 35609263726, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel.

Narva linn edaspidi nimetatud Miiiija,
Mittetulundusithing VIRUMAA HEATEGEVUSKESKUS edaspidi nimetatud Ostja,
Miitija ja Ostja edaspidi koos nimetatud Lepingupooled.

Tarmo Tammiste avaldas, et ta valdab nii eesti kui ka vene keelt ning loobus notariaalakti
ettelugemisest akti tdestaja poolt. Kuna Anatoly Plyushko tema enda teatel ei valda piisavalt
eesti keelt, kuid valdavad vene keelt, selgitas akti tdestaja neile digust nduda notariaalakti
kirjaliku tdlke eesti keelest vene keelde koostamist. Uhtlasi on akti tdestaja poolt selgitatud, et
vastavalt keeleseaduse § 12 lg 4 kannab tdlke kulud eesti keelt mittevaldav isik. Anatoly
Plyushko on notariaalakti kirjalikust tdlkest loobunud ja taotlenud notariaalakti suulist
tdlkimist eesti keelest vene keelde akti tdestaja poolt.

Mittetulundusithingu VIRUMAA HEATEGEVUSKESKUS andmed ja 6igusvdime on akti
tdestaja poolt kontrollitud notariaalakti tdestamise pdeval Tartu Maakohtu registriosakonna
keskandmebaasi andmete alusel (vastav paring on tehtud e-notari infostisteemi kaudu).

Lepingupooled s6lmivad lepingu alljirgnevas:


mailto:mercycent@mail.ru
mailto:narvalv@narVa.ee

1.1

1.2.

1. LEPINGU ESE JA KINNISTUSRAAMATU SEIS

Lepingu Esemeks1 on Tartu Maakohtu kinnistusosakonna korteriomanc
kinnistusregistri registriossa nr 3331009 kantud korteriomand koos selle oluliste
osade ja paraldistega. Eelnimetatud korteriomandi kohta avatud kinnistusregistri

registriosa andmed on:

I jagu

Katastritunnus: 51101:005:0015

Sihtotstarve: Elamumaa 100%

Asukoht: Ida-Virumaa, Narva linn, Kreenholmi tn 10
Pindala: 4578 m*

738/36756 mdttelist osa kinnistust ja reaalosa mitteeluruum nr. M2, mille iildpind on
73,80 m2 ja mille tdhistus plaanil on nr M2. Kaasomandi teostamine on kitsendatud
korteriomandite nr. 3324509, 3324609, 3324709, 3324809, 3324909, 3325009, 3325109,
3325209, 3325309, 3325409, 3325509, 3325609, 3325709, 3325809, 3325909, 3326009,
3326109, 3326209, 3326309, 3326409, 3326509, 3326609, 3326709, 3326809, 3326909,
3327009, 3327109, 3327209, 3327309, 3327409, 3327509, 3327609, 3327709, 3327809,
3327909, 3328009, 3328109, 3328209, 3328309, 3328409, 3328509, 3328609, 3328709,
3328809, 3328909, 3329009, 3329109, 3329209, 3329309, 3329409, 3329509, 3329609,
3329709, 3329809, 3329909, 3330009, 3330109, 3330209, 3330309, 3330409, 3330509,
3330609, 3330709, 3330809, 3330909, 3331109, 3331209, 3331309, 3331409, 3331509
koosseisu kuuluvate reaalosadega seotud Gigustega. Muus osas on Kkorteriomandi ese ja
sisu médratud 28.12.2005 kinnistamisavaldusega.

II jagu

Omanik: Narva linn

IIT jagu

Koormatised ja kitsendused: kehtivad kanded puuduvad
IV jagu

Hiipoteegid: kehtivad kanded puuduvad

Lepingu Esemeks2 on Tartu Maakohtu kinnistusosakonna korteriomandi
kinnistusregistri registriossa nr 3331109 kantud korteriomand koos selle oluliste
osade ja piraldistega. Eelnimetatud korteriomandi kohta avatud kinnistusregistri
registriosa andmed on:

I jagu

Katastritunnus: 51101:005:0015

Sihtotstarve: Elamumaa 100%

Asukoht: Ida-Virumaa, Narva linn, Kreenholmi tn 10
Pindala: 4578 m*

2831/36756 mdttelist osa kinnistust ja reaalosa mitteeluruum nr. M3, mille iildpind on
283,10 m2 ja mille tdhistus plaanil on nr M3. Kaasomandi teostamine on kitsendatud
korteriomandite nr. 3324509, 3324609, 3324709, 3324809, 3324909, 3325009, 3325109,
3325209, 3325309, 3325409, 3325509, 3325609, 3325709, 3325809, 3325909, 3326009,
3326109, 3326209, 3326309, 3326409, 3326509, 3326609, 3326709, 3326809, 3326909,
3327009, 3327109, 3327209, 3327309, 3327409, 3327509, 3327609, 3327709, 3327809,
3327909, 3328009, 3328109, 3328209, 3328309, 3328409, 3328509, 3328609, 3328709,
3328809, 3328909, 3329009, 3329109, 3329209, 3329309, 3329409, 3329509, 3329609,
3329709, 3329809, 3329909, 3330009, 3330109, 3330209, 3330309, 3330409, 3330509,
3330609, 3330709, 3330809, 3330909, 3331009, 3331209, 3331309, 3331409, 3331509
koosseisu kuuluvate reaalosadega seotud digustega. Muus osas on korteriomandi ese ja
sisu madratud 28.12.2005 kinnistamisavaldusega.

II jagu



1.3

1.4.

1.3

2.1

2.2

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7

2.8,

Omanik: Narva linn

III jagu
Koormatised ja kitsendused: kehtivad kanded puuduvad
IV jagu
Hiipoteegid: kehtivad kanded puuduvad

Aadressil Ida-Viru maakond, Narva linn, Kreenholmi tn 10 asuva ehitise kohta on
riikliku ehitisregistri elektroonilisse andmebaasi (www.ehr.ee) kantud jirgmised
andmed: elamu 64 krt. (ehitisregistri kood 118000209, ehitusalune pind 1015 m?, chitise
staatus kasutusel; ehitise esmase kasutuselevdtu aasta 1964). Elamule ei ole
energiamérgist véljastatud.

Lepingu Ese 1 ja Lepingu Ese 2 edaspidi koos nimetatud Lepingu Ese.

Akti tdestaja kontrollis eeltoodud andmed elektrooniliste andmebaaside andmete alusel
lepingu tdestamise péeval infosiisteemi e-notar kaudu (kinnistusraamat, ehitisregister).

2. LEPINGUPOOLTE KINNITUSED
Lepingupooled kinnitavad, et

nad omavad koiki Gigusi kdesoleva lepingu sdlmimiseks ning kéesoleva lepingu
s6lmimisel juhinduvad nad Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest;

kéesoleva lepingu sSlmimisega ldpetavad Lepingupooled k&ik nende vahel varem
sOlmitud Lepingu Eseme miiiiki puudutavad kokkulepped, mis on vastuolus
kdnesoleva lepinguga;

nad on tutvunud kinnistusraamatu seisuga ning kéesoleva lepingu sdlmimise aluseks
olevate dokumentide sisuga ja aktsepteerivad neid tdielikult ega soovi tdiendavate
dokumentide muretsemist, notariaalakti lisamist ega tehinguga seotud asjaolude
tdiendavat kontrollimist akti tdestaja poolt;

Lepingupooled  annavad ndusoleku  viia  k#esoleva lepingu  kooskdlla
kinnistuskohtuniku ettekirjutusega ning volitavad akti tdestajat tegema kéesolevas
lepingus hilisemad vajalikud tdiendusi, parandusi ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei
muuda Lepingupoolte kokkuleppeid ega too enesega kaasa Lepingupoolte jaoks
tahtevastaseid tagajargi.

Miiiija esindaja kinnitab, et

tema esindusdigus on kehtiv ning ta on Gigustatud kdesoleva lepingu sdlmimiseks
Miiijja nimel;

kéesoleva lepingu s6lmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kdik ndusolekud ja
heakskiidud on saadud;

vastavalt Arco Real Estate AS-i poolt tehtud eksperthinnangule Lepingu Eseme
turuvéértus on 90 000 (itheksakiimmend tuhat) eurot;

Lepingu Ese vddrandatakse vastavalt Narva Linnavolikogu poolt 21.09.2017 tehtud
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2.9,

2.10.

2.11.

2.12.

2:13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

otsusele nr 48 (nimetatud Narva Linnavolikogu otsus on joustunud ning ei
vaidlustatud);

Lepingu Ese on Miiiija seaduslikus omandis;

lepingu punktis 1 toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning Lepingu Eseme
suhtes ei ole kinnistusosakonnale kinnistamisavaldusi esitatud;

kuni kiesoleva lepingu s6lmimiseni ei ole Lepingu Eset kellelegi voorandatud ega
koormatud piiratud asjadigustega, Lepingu Eset pole arestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi (s.h. kohtulikke vaidlusi) tekkinud, samuti puuduvad asjaolud, millega
kaasneks Lepingu Eseme kidsutamise keeld (kohtu- v8i muu riigiasutuse otsuse
tagajirjel), samuti ei ole lepinguid Lepingu Eseme v&orandamiseks ega koormamiseks

s6lmitud;

Lepingu Eset ei ole koormatud kolmandate isikute &igustega, sealhulgas
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega nagu
néiteks {iiiri-, rendi- v6i muud kasutuslepingud,;

Ostja on vastavalt 13.04.2005 s6lmitud linnavara tiirilepingule nr 2/571-d Lepingu
Eseme iilirnik ning ta on tasunud kdik Lepingu Eseme kasutamisega seotud maksed;

Lepingu Eseme valdamise, kasutamise ega kisutamise suhtes ei kehti Miiiijale
teadaolevaid muinsus-, looduskaitsealaseid ega muid piiranguid;

Lepingu Esemel ei ole mingeid talle teadolevaid varjatud puudusi, millest Miiiija ei ole
Ostjale teatanud v6i mida Ostja ei saanud mérgata iilevaatuse teostamisel;

Lepingu Eseme reaalosadeks olevad mitteeluruumid kui vallasasju ei olnud enne maa
kinnistusraamatusse kandmist (korteriomandiks muutmist) arestitud, panditud ega
koormatud muude kolmandate isikute digustega;

elamus, milles paikneb Lepingu Esemeks olevad korteriomandid, on asutatud
korteritihistu.

Ostja kinnitab, et

Ostja on enne kéesoleva lepingu sdlmimist Lepingu Esemega pdhjalikult tutvunud, on
selle seisukorrast teadlik ja Ostjal ei ole Miilijale mingeid pretensioone Lepingu Eseme
kvaliteedi suhtes. Ostja on Lepingu Eseme iilevaatuse teostanud ilma vastava ala
eriteadmisi omava isiku abi kasutamata ning ostab Lepingu Eseme seisundis, millises
see on lilevaatamise momendil, tuginedes isiklikult teostanud iilevaatusele ning Miiiija
poolt kéesolevas lepingus esitatud andmetele;

kdesoleva lepingu s6lmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, koik ettevottesisesed
nousolekud ja heakskiidud on saadud;

Ostja on &igusvdimeline juriidiline isik ning Ostja suhtes ei ole algatatud
pankrotimenetlust ega esitatud pankrotihoiatust, samuti ei ole algatatud Ostja
likvideerimismenetlust, ei ole teda maksevéimetuks kuulutatud;



2.21.

3.1.

3.2

§

tema volitused juhatuse likkmena on kehtivad, teda ei ole tagasi kutsutud, esindatava
4ritihingu pdhikirja ja juhtimisorganite otsustega on tal kdik &igused, volitused ja
ndusolekud sdlmida kéesolev leping ning talle ei ole teada tihtegi asjaolu, mis piiraks
voi takistaks kdesoleva tehingu tegemist.

3. LEPINGU ESEME MUUGIHIND JjA SELLE TASUMINE

Miiiija miiiib Lepingu Eseme 1 ja Lepingu Eseme 2 Ostjale hinnaga kokku 90 000
(iiheksakiimmend tuhat) eurot (edaspidi nimetatud Miiiigihind), so Lepingu Ese 1
miitiakse Ostjale hinnaga 18 610 (kaheksateist tuhat kuussada kiimme) eurot ning
Lepingu Ese 2 miitiakse Ostjale hinnaga 71 390 (seitsekiimmend tiks tuhat kolmsada

tiheksakiimmend) eurot.

Miitigihinna on Ostja Miitijale tidielikult tasunud enne kdesoleva lepingu sdlmimist,
mille saamist tdendab Miiiija esindaja oma allkirjaga kéesoleval lepingul.

4. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE

Lepingupooled avaldavad, et Lepingu Eseme otsene valdus, samuti kdik Lepingu Esemele
juurdepddsu vdimaldavad vdtmed ning Lepingu Eseme péraldisteks olevad dokumendid on
Miitija poolt Ostjale iile antud enne kdesoleva lepingu sdlmimist kooskdlas kdesoleva Iepmgu
punktis 2.13. nimetatud tilirilepinguga.

81

5.2

5.3.

6.1.

6.2.

5. LEPINGUPOOLTE MUUD KOHUSTUSED NING KOKKULEPPED

Miiiija kohustub kuni kinnisomandi iileminekuni mitte s6lmima tehinguid Lepingu
Eseme voorandamiseks ja/voi koormamiseks mistahes teiste isikute digustega.

Juhul, kui Miiiija on esitanud lepingu punktis 2 valeandmeid voi kui Miiiija ei tdida
nduetekohaselt kdesolevas punktis vetud kohustusi, kohustub ta hiivitama Ostjale
taies ulatuses tekitatud kahju.

Lepingupooled kohustuvad vastastikku teatama kdigist asjaoludest, mis vdiksid
mdjutada lepingu tditmist.

6. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Lepingupooled on Lepingu Eseme 1 omandi iileandmises kokku leppinud. Miiiija
lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
korteriomandi kinnistusregistri registriosa nr 3331009 teises (II) jaos senine kanne
Miiiija kohta ning omanikuna sisse kanda Mittetulundusiihing VIRUMAA
HEATEGEVUSKESKUS (registrikood 80038844).

Lepingupooled on Lepingu Eseme 2 omandi iileandmises kokku leppinud. Miiiija
lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
korteriomandi kinnistusregistri registriosa nr 3331109 teises (II) jaos senine kanne
Miitja kohta ning omanikuna sisse kanda Mittetulundusithing VIRUMAA
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7.1.

T2

HEATEGEVUSKESKUS (registrikood 80038844).

7. AKTI TOESTAJA POOLT LEPINGUPOOLTELE ANTUD SELGITUSED

Ostjia saab Lepingu Eseme omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte
kéesoleva lepingu solmimisega. Kinnistusraamatusse kannete tegemise eelduseks on
riigiloivu tasumine.

Riigildivuseaduse § 11 lg 3 kohaselt kui toimingu tegemise taotlus esitatakse notari
kaudu, kontrollib notar enne dokumentide edastamist riigiloivu votjale ka riigiloivu
tasumist. Kui taotluse esitaja on jdtnud riigildivu tasumata, juhib notar isiku tdhelepanu
sellele, et riigiloivu tasumata jdtmisel on riigildivu votjal digus jdtta taotlus [ldbi
vaatamata.

Miiiigihinna tasumise osas

7.3.

7.4.

7.5.

Ostjale on ohtlik miitigihinna tasumine Miiiljale enne, kui Ostja on kinnisomandi
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud.

Miiiijale on ohtlik omandi iileandmise asjadiguslepingu sélmimine enne miitigihinna
taielikku tasumist, samuti seda, et Lepingu Esemele oleks voimalik miiiigihinna tasumata
osa tasumise tagamiseks seada hiipoteek Miiiija kasuks.

Notarikontot on vdimalik kasutada selliselt, et enne lepingu solmimist hoiustatakse
miitigihind notarikontole ning notar viljastab selle Miitijale alles siis, kui Ostja on
omanikuna kantud kinnistusraamatusse; on ohtusid, mis kaasnevad sellega, et miiiigihind
tasutakse Miiiijale enne, kui Ostja on kinnistu omanikuna kinnistusraamatusse kantud.
Vaatamata sellele soovivad Miiiija ja Ostja sdlmida kdesoleva lepingu selles toodud
tingimustel. /

Miiiigileping

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

Vastavalt asjadigusseaduse § 119 peab tehing, millega kohustutakse omandama voi
voorandama kinnisasja, olema notariaalselt tdestatud. Eelnimetatud vorminouet
jargimata tehtud kohustustehing muutub kehtivaks, kui tehingu tditmiseks on solmitud
asjaodigusleping ja tehtud vastav kanne kinnistusraamatusse.

Kdesolevasse lepingusse tuleb mdrkida koik Lepingu Eseme miitigiga seotud kokkulepped.
Vastavalt voladigusseaduse § 11 lg 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt toestatud
vormis solmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 83 lg 1 kohaselt on seaduses sdtestatud vormi
jargimata jdtmise korral tehing tiihine, kui seadusest voi vormi noudmise eesmdrgist ei
tulene teisiti.

Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 ja voladigusseaduse § 211 kohaselt peab Miiiija
Ostjale Lepingu Eseme otsese valduse iileandmise ajal iile andma ka Lepingu Eseme
paraldisteks olevad dokumendid ja Lepingu Eseme valdamiseks, kasutamiseks ja
kasutamiseks vajalikud dokumendid. Kui Miiiijal on huvi jéitta dokumendi originaal
endale, peab ta Ostjale viimase ndudmisel andma dokumendi originaali asemel drakirja
voi viljavotte.

Asja juhusliku hdavimise ja kahjustumise riisiko ldheb Ostjale iile asja iileandmisega
(voladigusseadus § 214 Ig 2).

Voladigusseaduse § 101 lg 1 kohaselt, kui vdlgnik on kohustust rikkunud, voib
volausaldaja: 1) nouda kohustuse tditmist; 2) oma volgnetava kohustuse tditmisest
keelduda; 3) nouda kahju hiivitamist; 4) taganeda lepingust voi oelda leping iiles; 5)
alandada hinda; 6) rahalise kohustuse tditmisega viivitamise korral nduda viivist.
Voladigusseaduse § 159 Ig 2 kohaselt kaotab kahjustatud pool diguse nduda leppetrahvi,
kui ta viivitamatult pdrast kohustuse rikkumise avastamist teisele lepingupoolele ei teata,
et ta leppetrahvi nouab.

Lepingutingimustele mittevastavus

7.12.

Volaodigusseaduse § 218 kohaselt vastutab Miiiija Lepingu Eseme lepingutingimustele
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Z:13:

7.14.

Fel D

7.16.

mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hdvimise ja kahjustumise
riisiko tilemineku ajal Ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Miiiija vastutab ka
Lepingu Eseme lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib pdrast juhusliku
havimise ja kahjustumise riisiko iileminekut Ostjale, kui asja lepingutingimustele
mittevastavus tekkis Miiiija kohustuste rikkumisest tulenevalt.
Véladigusseaduse § 220 kohaselt peavad Ostja Lepingu Eseme lepingutingimustele
mittevastavusest Miitijale teatama moistliku aja jooksul pdrast seda, kui ta Lepingu
Eseme lepingutingimustele mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama. Juhul kui
Ostja ei teata Miiijjale lepingutingimustele mittevastavusest digeaegselt, ei voi Ostja asja
lepingutingimustele mittevastavusele tugineda. Kui teatamata jdtmine on moistlikult
vabandatav, voib Ostja siiski lepingutingimustele mittevastavusele tuginedes alandada
ostuhinda voi nduda, et Miiiija hiivitaks tekitatud kahju, vilja arvatud saamata jéddnud
tulu.
Voladigusseaduse § 221 kohaselt voib Ostja lepingutingimustele mittevastavusele
tugineda soltumata sellest, et ta asja iile ei vaadanud voi selle lepingutingimustele
mittevastavusest oigeaegselt ei teatanud, kui:
a. asja lepingutingimustele mittevastavus on tekkinud miiija tahtluse voi raske
hooletuse tottu,
b. Miija teadis voi pidi teadma asja lepingutingimustele mittevastavusest voi sellega
seotud asjaoludest ja ei avaldanud seda Ostjale.
Lepingu Eseme lepingutingimustele mittevastavuse korral voib Ostja nouda lepingu
tditmisena Lepingu Eseme parandamist (voladigusseaduse § 108 ja 222), oma kohustuse
tditmysest keelduda (voladigusseaduse § 110), nduda kahju hiivitamist (voladigusseaduse
§ 115) voi alandada miiiigihinda (voladigusseaduse § 112 ja 224). Kui Lepingu Eseme
lepingutingimustele mittevastavus on oluline lepingurikkumine, voib Ostja lepingust
taganeda (voladigusseaduse § 116 kuni 118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust
taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele lepingupoolele (voladigusseaduse §
1121g 2ja 188 Ig 1).
Vastavalt voladigusseaduse § 222 Ig 5 voib Ostja juhul, kui ta néuab digustatult asja
parandamist ja Miiijja ei tee seda moistliku aja jooksul, asja ise parandada voi lasta seda
teha ning nouda Miiiijalt selleks tehtud mdistlike kulutuste hiivitamist.

Aegumine

7.17.

Vastavalt  tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 146 on tehingust tuleneva ndude
aegumistihtaeg kolm aastat. Pdrast ndude aegumist voib kohustatud isik keelduda oma
kohustuste tditmisest.

Korteriomandi puhul

7.18.

7.19.

7.20.

Vastavalt korteriiihistuseaduse § 5 ja § 5' korteriihistusse kuuluva korteriomaniku
korteriomandi voorandamisel loetakse omandaja korteriiihistu liikmeks astumise pdevaks
omandibiguse iilemineku pdeva. Korteriiihistu olemasolul Idhevad korteriomandi
voorandamisel korteriomandi vodrandajale kuuluvad korteriiihistu liikme oOigused ja
kohustused iile korteriomandi omandajale korteriomandi iilemineku hetkest.
Korteritihistuseaduse § 7 lg 3 kohaselt on korteriomandi omandaja kohustatud tasuma
korteriiihistule korteriomandi védrandaja poolt tasumata jddnud majandamiskulud ja
muud maksed.

Vastavalt korteriomandiseaduse § 11 peab omanik voimaldama korteriomandi reaalosa
kasutada teistel isikutel, kui see on vajalik kaasomandi eseme korrashoiuks. Seeliibi
tekkinud kahju tuleb omanikule hiivitada. Korteriomanik ei vastuta oma kohustuste
rikkumise eest, kui ta tdendab, et rikkus kohustust asjaolu tottu, mida ta ei saanud
maojutada, ja moistlikkuse pohimdttest lihtudes ei saadud selle asjaoluga arvestamist voi
selle valtimist voi takistavast asjaolust voi selle tagajdrgedest iilesaamist
korteriomanikult oodata. Kui takistav asjaolu on ajutine, on kohustuse rikkumine
vabandatav iiksnes aja valtel, mil asjaolu takistas kohustuse tditmist.

Maamaks
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Vastavalt maamaksuseaduse § 8 lg-le 1 tekib maamaksukohustus jooksva

1. jaanuaril ja maksuteade vdljastatakse isikule, kes I.jaanuari seisuga
kinnistusraamatu andmete kohaselt kinnisasja omanik, hoonestaja voi kasutusvaldaja.
Vastavalt maamaksuseaduse § 7 lg 1 Kuni 64-eurone maamaks mis tahes kohali
omavalitsuse iiksuses asuvalt maalt tasutakse 31. mdrtsiks. Maamaksust, mis iiletab 64
eurot, tasutakse 31. mdrtsiks vihemalt pool, kuid mitte vahem kui 64 eurot. Ulejddnud osa
maamaksust tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks. Vastavalt maamaksuseaduse § 7 lg 2
Maksu- ja Tolliamet viljastab maksumaksjale maksuteate tasumisele kuuluva maamaksu
summa kohta hiljemalt 15. veebruariks. Maamaksuteade on haldusakt, millele
rakendatakse maksukorralduse seaduses maksuotsuse kohta sdtestatut, kui seaduses ei ole

sditestatud teisiti.

Energiamdrgis

1.23.

7.24.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

Energiamdrgis on dokument, mis antakse projekteeritava voi olemasoleva sisekliima
tagamisega hoone kohta ja mille eesmdrk on anda teada, milline on selle hoone
projekteeritud energiavajadus voi tegelik energiatarbimine, ning vajaduse korral
tbendada hoone vastavust energiatohususe miinimumnouetele (ehitusseaduse §-s 3'1g 1).
Vastavalt ~ korteritihistuseaduse § 15°,  hooneiihistuseaduse § 15 lg 3 ja
korteriomandiseaduse § 15 Ig 8 korteriithistu olemasolul tellib energiamdrgise iihistu
Juhatus omal algatusel voi vihemalt iihe tihistulitkme noudmisel iihe kuu jooksul noude
esitamisest arvates.

8. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud tihes originaaleksemplaris, mida hoitakse
notar Tatjana Boitsova biiroos.

Lepingupoolte ndudmisel tdestamisseaduse § 52 alusel kiesoleva notariaalakti
koostamise pdeval viljastab notar Lepingupooltele akti #rakirjad paberkandajal, mis
toestamisseaduse § 48 kohaselt asendavad digustoimingutes notariaalakti originaali.
Lepingu digitaalne drakiri on Lepingupooltele kittesaadav riigiportaalis www.eesti.ee.

Vastavalt toestamisseaduse §-le 53 Ig 1 notariaalakti tdestaja esitab lepingu
digitaaldrakirja kinnistusosakonnale.

Notar on maakatastriseaduse § 20" Ig 2 kohaselt kohustatud kiimne pdeva jooksul
alates tehingu tdestamisest esitama maakatastri pidajale diendi tehingu kohta.

9. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

Notari tasu tehingu tdestamisel 301,60 eurot (tehinguvairtus 90 000,00 eurot, Notari
tasu seaduse § 3 lg 2, 22 ja 23 p 2), kdibemaks 60,32 eurot, kokku 361,92 eurot.
Eelnimetatule lisandub &rakirjade valmistamise tasu ja digitaalse drakirja viljastamise
tasu (notari tasu seaduse § 351g 1 p 2, § 31 Ig 15).

Kdesoleva lepingu solmimisega seotud notari tasub Ostja. Notaril on digus notariaalakti drakirju
notari tasu tasumiseni kinni pidada.

9.2

Riigildiv uue omaniku kohta kande tegemise eest kinnistusraamatusse 104,00
(24,00+80,00) eurot (tehinguvédrtused 18 610,00 eurot ja 71390,00 eurot,
riigildivuseaduse § 74 ja § 76 1g 1).

Kdesoleva lepingu kinnistamise riigildivu tasub Ostja. Riigildivu tasumata jétmisel on riigildivu

8
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votjal digus jdtta taotlus labi vaatamata.

K&esolev notariaalakt on osalejatele akti tdestaja poolt suuliselt tolgitud eesti keelest vene
keelde, sisu ja oiguslikud tagajérjed selgitatud. Notariaalakt antud enne heakskiitmist
osalejatele ldbivaatamiseks ning seejdrel nende poolt heaks kiidetud ja akti tdestaja

juuresolekul omakéeliselt alla kirjutatud.

el i N

(allkiri)
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ARAKIRJA PEALDIS
05. oktoobril 2017.a.

Mina, Narva notar Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Eesti Vabariigis
Narva linnas Puskini tn 17, asendaja Jelena Pidvysotskiy, tegutsedes notari
iilesannetes, annan vilja kdesoleva esmase drakirja, mis vastab originaalile
ning tdestamisseaduse § 48 kohaselt asendab digustoimingutes notariaalakti
originaali.

Kéesolevas dokumendis on 5 ndéri ja reljeefpitseri abil koidetud lehte.

Notari tasu 1,71 eurot (notari tasu seaduse § 35).
Kidibemaks 0,34 eurot.
Kokku 2,05 eurot.

Isikute loetelu, kellele esmased &rakirjad viljastatakse, on jargmine:

1. Narva linn
2. Mittetulundusiihing VIRUMAA HEATEGEVUS" KUS
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