NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 18.05.2011 nr 461-k

Linnavara voorandamine eelldbiriiikimistega pakkumise Kkorras
(A. Daumani tn 2, 2d, 2¢, 26, 36, 38)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK
20.07.1998 anti munitsipaalomandisse maa-ala asukohaga Narva aadressil Daumani tn 2.

Narva Linnavolikogu 25.09.2009 otsusega nr 139 ,Ancis Daumani tn 2 ja 6 maa-ala
detailplaneering” kehtestati munitsipaalomandis oleva maa-ala Daumani tn 2 detailplaneering,
millega jagati maaiiksus 11 krundiks.

Narvas Daumani tn 2 asuv kinnistu (kinnistusraamatu registriosa nr 1642609, katastritunnus
51104:001:0023, pindala 32 177 m? #rimaa 50%, tootmismaa 50%) jagati ilheteistkiimneks
iseseisvaks maatiksuseks. 01.04.2011 kanti kinnistusraamatusse Narva linna omanditena ja vdeti
Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil bilanssi jargmised kinnistud:

Jrk Aadress Uldpind Maa Katastritunnus Maatiiki Kinnistus
nr (Narva linnas) m siktotstarve maksustamis- | -registri
hind, nr
eurodes
1 | Ancis Daumanitn | 2 3784 Arimaa 100% | 51104:001:0098 12110 | 1642609
2 | Ancis Daumanitn | 2d 2527 | Arimaa 100% | 51104:001:0099 8 090 | 3876009
3 | Ancis Daumanitn | 2e 6677 | Arimaa100% | 51104:001:0100 21 370 | 3876109
4 | Ancis Daumanitn | 26 4210 }lrimaa 100% | 51104:001:0101 13 470 | 3876209
5 | Ancis Daumanitn | 36 6080 | Arimaa100% | 51104:001:0102 19 460 | 3876309
6 | Ancis Daumanitn | 36a | 128 T""ltg(‘)‘;maa 51104:001:0103 250 | 3876409
7 | Ancis Daumani tn | 38 6 593 Arimaa 100% | 51104:001:0104 21100 | 3876509
g | AncisDaumani | 5, | e, | Transpordimaa | 51 44.061.0105 260 | 3876609
tdnav 100%
Ancis Daumani Transpordimaa AT,
9 tinav T2 513 100% 51104:001:0106 200 | 3876709
jo | AncisDaumani | oy | g5, | Transpordimaa | 5y, 64.00).0107 200 | 3876809
tdnav 100%
11 | ancisDaumant )y | g5y | TraNSPOLAMER | 51104:001:0108 180 | 3876909

Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul 06.04.2011 (protokoll 5) arutati Daumani tn
2 maa-ala jagamise tulemusena moodustatud drimaa sihtotstarbega kinnistute v3drandamist ning
otsustati:

1. V&oérandamise otsustamiseks teha Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametile
tilesandeks eelnimetatud kinnistute turuvairtuse eksperthinnang.

2. Kiisida Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt teavet
kdnealustel kinnistutel kommunikatsioonide olemasolu kohta.

3. Pirast eksperthinnangu saamist esitada antud kiisimus arutamiseks linnavarakomisjonile.



Vastavalt Ober-Haus Kinnisvara eksperthinnangutele on kinnistute turuviirtus 25.04.2011
seisuga jirgmine:

1. Ancis Daumani 2 - 94 600 curot; olemasolevad kitsendused: maa-aluse soojatorustiku
kaitsevddnd, elektrimaakaabelliini ja elektriShuliini kaitsevéondid, gaasitorustiku
kaitsevsond;

2. Ancis Daumani 2d - 83 400 eurot; olemasolevad kitsendused: maa-aluse soojatorustiku
kaitsevodnd, elektrimaakaabelliini kaitsevoond;

3. Ancis Daumani 2¢ - 187 000 eurot; olemasolevad kitsendused: maa-aluse soojatorustiku)
kaitsev6dnd, elektrimaakaabelliini kaitsevoond,

4. Ancis Daumani 26 - 92 600 eurot; olemasolevad kitsendused: elektrimaakaabelliini
kaitsevdond;

5. Ancis Daumani 36 - 133 800 eurot; piirangud puuduvad;
6. Ancis Daumani 38 - 158 200 eurot; piirangud puuduvad.

Vastavalt Kkinnistusraamatu andmetele on eelnimetatud kinnistud koormatud isikliku
kasutusdigusega OU VKG Elektrivorgud kasuks. Konealune servituut oli aga seatud enne Ancis
Daumani 2 kinnistu jagamist 11-ks maaiiksuseks. Praegu on OU-ga VKG Elektrivorgud
lahendamisel kiisimus muudatuste tegemisest lepingus, kuna tegelikult kulgeb elektrikaabel
ainult mddda Ancis Daumani téinav 2d Kinnistut.

Linnavara — Narvas Ancis Daumani 2, 2d, 2e, 26, 36 38 asuvate kinnistute vddrandamise
kilsimust arutati taas Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul 04.05.2011 (protokoll
nr 6), kus otsustati:

1. Soovitada vodrandada eelldbirdéikimistega pakkumise korras Narva Linnavalitsuse
Linnavara- ja Majandusameti (registrikood 75029837) bilansis olev linnavara:

1.1. kinnistu aadressil Ancis Daumani 2, Narvas, Kkatastritunnus 51104:001:0098, maa
sihtotstarve — drimaa 100%, pindala 3 784 m?, bilansilise maksumusega 12 110 eurot, alghinnaga
94 600 eurot. Kehtestada enampakkumise osavdtutasu 1 000 eurot ja tagatisraha suuruses 10%
eksperthinnangust;

1.2. kinnistu aadressil Ancis Daumani 2d, Narvas, katastritunnus 51104:001:0099, maa
sihtotstarve — drimaa 100%, pindala 2 527 m?, bilansilise maksumusega 8 090 eurot, alghinnaga
83 400 eurot. Kehtestada enampakkumise osavdtutasu 900 eurot ja tagatisraha suuruses 10%
eksperthinnangust;

1.3. Kkinnistu aadressil Ancis Daumani 2e, Narvas, katastritunnus 51104:001:0100, maa
sihtotstarve — &rimaa 100%, pindala 6 677 m’, bilansilise maksumusega 21 370 eurot, alghinnaga
187 000 eurot. Kehtestada enampakkumise osavdtutasu 1 600 eurot ja tagatisraha suuruses 10%
eksperthinnangust;

1.4. kinnistu aadressil Ancis Daumani 26, Narvas, katastritunnus 51104:001:0101, maa
sihtotstarve — drimaa 100%, pindala 4 210 m? bilansilise maksumusega 13 470 eurot, alghinnaga
92 600 eurot. Kehtestada enampakkumise osavdtutasu 1 000 eurot ja tagatisraha suuruses 10%
eksperthinnangust;

1.5. kinnistu aadressil Ancis Daumani 36, Narvas, katastritunnus 51104:001:0102, maa
sihtotstarve — 4rimaa 100%, pindala 6 080 m’, bilansilise maksumusega 19 460 eurot, alghinnaga
133 800 curot. Kehtestada enampakkumise osavotutasu 1 400 eurot ja tagatisraha suuruses 10%
eksperthinnangust;




1.6. kinnistu aadressil Ancis Daumani 38, Narvas, katastritunnus 51104:001:0104, maa
sihtotstarve — drimaa 100%, pindala 6 593 m? bilansilise maksumusega 21 100 eurot, alghinnaga
158 200 eurot. Kehtestada enampakkumise osavdtutasu 1 500 eurot ja tagatisraha suuruses 10%
eksperthinnangust.

2. Soovitada kehtestada jirgmised vddrandamise lisatingimused:

maa sihtotstarbe muutmise véimalus;

investeeringud varasse ostja pakutud suuruses ja tdhtaegadel;

- investeerimiskohustuse mittetditmisel v5i mittedigeaegsel tditmisel rakendatakse trahvi 10%
ulatuses tidhtajaks tegemata investeeringute summalt;

- trahvi tasumine ei vabasta ostjat endale voetud kohustuste tditmisest;

- ostja poolt endale miitigilepinguga vdetud kohustuste mittetditmisel voi mittenduetekohasel
tditmisel on miiiijal asja tagasiostudigus hinnaga, millega lepingu objekt miitidi.

3. Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil esitada antud kiisimus Narva
Linnavalitsuse istungile vastava digusakti vastuvStmiseks.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 22 16ike 1 punkti 6 kohaselt
volikogu ainupidevusse kuulub linnavara valitsemise korra kehtestamine.

Vastavalt Narva Linnavolikogu 21.06.2005 m#druse nr 20/57 ,,Linnavara eeskiri” (edaspidi ka
Eeskiri) punktile 58 linnavara vodrandamise korra kehtestab Narva Linnavolikogu.

Tulenevalt Narva Linnavolikogu 09.06.2005 m&iruse nr 18/56 ,,Linnavara vdorandamise kord”
(edaspidi Kord) punktidest 4., 4.1-4.5 linnavara voib vdorandada, kui vara ei ole vajalik
avalikuks otstarbeks ega linna valitsemiseks; vara on muutunud kd&lbmatuks avalikuks
kasutamiseks, linna valitsemiseks v4i ei ole otstarbeks tulu saamiseks; kui on kindlaks tehtud, et
vara ei ole vajalik linna valitsemiseks, kuid on vajalik riigile v6i muule avalik-6iguslikule isikule
tema seaduses sdtestatud iilesannete tditmiseks; vara on vajalik vilisriigile diplomaatilise,
konsulaar- v6i kaubandusesinduste tarbeks; v&6randamine on ette nidhtud seaduses voi
linnavolikogu digusaktidega sidtestatud korras.

KOKS § 30 15ike 1 punkti 2 kohaselt linnavalitsus lahendab ja korraldab kohaliku elu kiisimusi,
mis volikogu méiruste vi otsustega voi linna pShiméiirusega on pandud tditmiseks valitsusele.

Lahtuvalt Korra punktist 9 linnavara vdorandamise otsus kinnisvara suhtes bilansilise
maksumusega 6 400 eurot kuni 64 000 eurot voetakse vastu Narva Linnavalitsuse poolt.

Vastavalt Korra punktile 8 linnavara voorandamisel tasu eest toimub linnavara vérandamine
keskmise miiligihinna (turuviértuse) alusel. Linnavara alghinna méairab vddrandamise otsuse
vastuvotnud isik ehk tulenevalt Korra punktist 9 - Narva Linnavalitsus. Alghinna mé#ramisel
ldhtutakse varale antud eksperthinnangust.

Korra punkti 13 kohaselt toimub linnavara tasu eest voorandamine avalikul enampakkumisel voi
eelldbirddkimistega pakkumisel.

Korra punkti 50 alusel linnavara vddrandamine eelldbirdidkimistega pakkumise korras viiakse
ldbi juhul, kui teatud lisatingimuste tditmine on samavdrd téhtis kui ostuhind. Kéesolevas Korras
moeldakse eelldbirddkimistega pakkumise korras ldbiviidava enampakkumise all sellist linnavara
miilimise viisi, kui miiligileping sdlmitakse isikuga, kelle pakkumise Narva Linnavalitsuse



linnavarakomisjon, arvestades kehtestatud lisatingimusi, ostuhinda ja omandamise eesmérki, on
tunnistanud parimaks.

Tulenevalt Korra punktist 53 eelldbirddkimistega pakkumise korras linnavara vdgdrandamisel
kehtestab lisatingimused oma Gigusaktiga vddrandamisotsuse vastuvdtnud isik. Ettepanekuid
lisatingimuste osas v3ib teha vddrandamise korraldaja.

Vastavalt Korra punktile 11 linnavara vddrandamise korraldaja on Narva Linnavalitsuse
Linnavara- ja Majandusamet.

Korra punkti 23 kohaselt enampakkumisest osavitutasu ja tagatisraha suuruse médrab
vodrandamisotsuse vastuvdtja. OsavStutasu suurus ei tohi iiletada 1 600 eurot. Tagatisraha
suurus voib olla kuni 10% vddrandatava vara eksperthinnangust.

Korra punkti 72 alusel linnavara miiigilepingu ja linnavara miiiigilepingu muutmise lepingu
notariaalse lepingu tdestamisega seotud kulud, samuti vara riiklikes registrites registreerimisega
seotud kulud kannab ostja.

3. OTSUS

3.1. Voorandada eclldbirddkimistega pakkumise korras Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja
Majandusameti (registrikood 7502983 7) bilansis olev linnavara:

3.1.1. Kkinnistu aadressil Ancis Daumani 2, Narvas, katastritunnus 51104:001:0098, maa
sihtotstarve — &drimaal00%, pindala 3 784 m?, bilansilise maksumusega 12 110 eurot,
alghinnaga 94 600 eurot. Kechtestada enampakkumise osavdtutasu 1 000 eurot ja
tagatisraha 9 460 eurot;

3.1.2. Kkinnistu aadressil Ancis Daumani 2d, Narvas, Kkatastritunnus 51104:001:0099, maa
sihtotstarve — &drimaal(00%, pindala 2 527 m?, bilansilise maksumusega 8 090 eurot,
alghinnaga 83 400 eurot. Kehtestada enampakkumise osavdtutasu 900 eurot ja
tagatisraha 8 340 eurot;

3.1.3. kinnistu aadressil Ancis Daumani 2e, Narvas, katastritunnus 51104:001:0100, maa
sihtotstarve — #rimaal00%, pindala 6 677 m? bilansilise maksumusega 21 370 eurot,
alghinnaga 187 000 eurot. Kehtestada enampakkumise osavétutasu 1 600 eurot ja
tagatisraha 18 700 eurot;

3.1.4. Kkinnistu aadressil Ancis Daumani 26, Narvas, katastritunnus 51104:001:0101, maa
sihtotstarve — 4rimaal00%, pindala 4 210 m? bilansilise maksumusega 13 470 eurot,
alghinnaga 92 600 eurot. Kehtestada enampakkumise osavétutasu 1 000 eurot ja
tagatisraha 9 260 eurot;

3.1.5. kinnistu aadressil Ancis Daumani 36, Narvas, katastritunnus 51104:001:0102, maa
sihtotstarve — #rimaal00%, pindala 6 080 m? bilansilise maksumusega 19 460 eurot,
alghinnaga 133 800 eurot. Kehtestada enampakkumise osavdtutasu 1 400 eurot ja
tagatisraha 13 380 eurot;

3.1.6. kinnistu aadressil Ancis Daumani 38, Narvas, katastritunnus 51104:001:0104, maa
sihtotstarve ~ #rimaal00%, pindala 6 593 m?, bilansilise maksumusega 21 100 eurot,
alghinnaga 158 200 eurot. Kehtestada enampakkumise osavdtutasu 1 500 eurot ja 15 820
eurot.

3.2. Kehtestada jirgmised vddrandamise lisatingimused:
3.2.1. maa sihtotstarbe muutmise v3imalus;

3.2.2. investeeringud varasse ostja pakutud suuruses ja tdhtaegadel;




3.2.3. investeerimiskohustuse mittetditmisel v3i mittedigeaegsel tditmisel rakendatakse trahvi
10% ulatuses tihtajaks tegemata investeeringute summalt;

3.2.4. trahvi tasumine ei vabasta ostjat endale v3etud kohustuste tditmisest;

3.2.5. ostja poolt endale miiigilepinguga vOetud kohustuste mittetditmisel vo&i
mittenduetekohasel tditmisel on miiiijal asja tagasiostudigus hinnaga, millega lepingu
objekt miitidi.

3.3. Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil korraldada korralduse punktides 3.1
nimetatud linnavara vodrandamiseks eelldbirddkimistega pakkumine Narva
Linnavolikogu 09.06.2005 maédruses nr 18/56 ,Linnavara védrandamise kord” s#testatud
korras.

4. RAKENDUSSATTED

4.1. Narva Linnakantseleil teha korraldus teatavaks Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja
Majandusametile.

4.2. Korraldus joustub seadusega sétestatud korras.

4.3. Korraldust v3ib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jdhvi kohtumajas 30 pdeva jooksul arvates
Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemisest.
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