NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 28.05.2014. a nr 558-k

Hoonestusdiguse seadmiseks eellibiriikimistega
pakkumise viljakuulutamine

1. Asjaolud ja menetluse kiik

Narva Linnavolikogu 25.03.2004 otsusega nr 41/30 ,Hoonestusdiguse seadmine
(Puskini tn 55, Daumani tn 2)* otsustati seada hoonestusdigus maa-alale asukohaga Daumani
tn 2, Narva linn. katastritunnus 51104:003:0011, pindalaga 32 177.0 m?, sihtotstarve —
drimaa 50%, tootmismaa 50%.

Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet (edaspidi Linnavara- ja Majandusamet)
korraldas Narva Linnavalitsuse 28.04.2004 korralduse nr 388-k ,,Hoonestusdiguse seadmine*
alusel 08.06.2014 eelldbirddkimistega pakkumise ning Narva Linnavalitsuse 06.10.2004
korralduse nr 974-k alusel 07.12.2004 avaliku suulise enampakkumise hoonestamata
munitsipaalmaale aadressil Daumani tn 2, Narva, hoonestusdiguse seadmiscks. Malemal
korral tunnistati pakkumised nurjunuks.

Narva Linnavolikogu 25.09.2009 otsusega nr 139 kehtestati munitsipaalomandis oleva maa-
ala aadressil Daumani tn 2 detailplaneering ,Ancis Daumani tn 2 ja 6 maa-ala
detailplaneering”, millega jagati Ancis Daumani tn 2 maaiiksus 11 krundiks: Ancis Daumani
tn 2, 2d, 2e, 26, 36, 36a, 38, ja transpordimaa Ancis Daumani tn T1, 12, T3 jaT4.

Narva Linnavalitsuse  18.05.2011 korraldusega nr 461-k otsustati vodrandada
celldbirddkimistega pakkumise korras alljirgnev Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja
Majandusameti bilansis olev linnavara:

Aadress | Uld- [ Maa I ) Alghind, | Osavotu- | Tagatis-
(Narva linnas) pind | sihtotstarve Katastritunnus eurodes tasu, raha,
| L_ Ll _ eurodes eurodes
Ancis Daumani tn 2 3784 ;*(;g;;ja 51104:001:0098 | 94 600 1000 9 460
Ancis Daumanitn 2d | 2 527 ﬁ;g;aa 51104:001:0099 | 83 400 | 900 8 340
0
Ancis Daumani th 2¢ | 6 677 | f‘gg;aa 51104:001:0100 | 187000 | 1 600 18 700
0
| Ancis Daumani tn 26 | 4210 /f‘orz)';fa 51104:001:0101 | 92 600 1 000 9 260
Ancis Daumani tn 36 | 6 080 f‘orgj}oaa 51104:001:0102 | 133800 | 1 400 13 380
Ancis Daumani tn 38 | 6 593 ﬁ;g;}aa 51104:001:0104 | 158200 | 1500 15 820
0 | ] —




Kehtestati jairgmised védrandamise lisatingimused:

maa sihtotstarbe muutmise vdimalus;

investeeringud varasse ostja pakutud suuruses ja tdhtacgadel;

investeerimiskohustuse mittetditmisel voi mittedigeaegsel tditmisel rakendatakse trahvi
10% ulatuses tdhtajaks tegemata investeeringute summalt;

trahvi tasumine ei vabasta ostjat endale voetud kohustuste tditmisest; ostja poolt endale

miitigilepinguga vdetud kohustuste mittetditmisel vdi mittenduetekohasel tditmisel on
miiiijal asja tagasiostudigus hinnaga, millega lepingu objekt miiiidi.

02.09.2011 korraldas Linnavara- ja Majandusamet ning 05.09.2013 Narva Arenduse ja
Okonoomika Amet eelnimetatud linnavara v3drandamiseks eelldbirddkimistega pakkumised.

Madratud tdhtaegadeks

el

lackunud iihtegi

pakkumised tunnistati nurjunuks.

ostupakkumist ning eelldbirddkimistega

Kinnistute edasist valitsemist arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul

07.05.2014 (protokoll nr 4), kus otsustati:

1. Soovitada kuulutada vélja eclldbirdékimistega pakkumine hoonestusdiguse seadmiseks
hoonestamata munitsipaalmaale:

[ Ota-

Aadress Maa Aastatasu, | Osavotu- Taga?s- =
(Narva linnas) pind | sihtotstarve Katastritunnus eurodes tasu, raha,
m’ ) eurodes eurodes

Ancis Daumani tn 2 3784 ?Or(l)r;;aa 51104:001:0098 | 1211 65 606

0
Ancis Daumani tn 2d | 2 527 ?&‘;j}aa 51104:001:0099 | 8 09 65 405

0
Ancis Daumani tn 2¢ | 6 677 f‘ggj}aa 51104:001:0100 | 2137 107 1069

0
Ancis Daumani tn 26 | 4 210 ﬁ;gj}fa 51104:001:0101 | 13 47 67 674
Ancis Daumani tn 36 | 6 080 ﬁ;&{f/‘aa 51104:001:0102 | 19 46 97 973

0
Aucis Daumani tn 38 | 6 593 ﬁ;‘;}aa 51104:001:0104 | 21 10 106 1055

0

2. Soovitada kehtestada jairgmised hoonestusdiguse tingimused:

2.1.hoonestusdiguse tihtaeg — 50 aastat arvates hoonestusdiguse lepingu sdlmimisest;

2.2 hoonestusdiguse aastatasu maksab hoonestaja osadena kaks korda aastas, 1. juuliks
ja 1. jaanuariks, jargneva perioodi eest ette. Hoonestusdiguse aastatasu maksmise
tdhtaegu vdib méérata (muuta) poolte kokkuleppel. Tasu maksmise kohustus algab
hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse;

2.3 hoonestusdiguse aastatasu mittetasumisel v3i mittetdhtacgsel tasumisel maksab
hoonestaja tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud pieva eest;

2.4 hoonestaja on kohustatud projekteerima ja valmis ehitama (sh saama kasutusloa)
lepingus nimetatud chitised kindlaksméiratud tihtaegadel;

2.5.ehituse tdhtacgade ja etappide mittetditmisel v6i mittetdhtaegsel tditmisel maksab
hoonestaja trahvi 5 hoonestusdiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei
vabasta hoonestajat endale v3etud kohustuste tditmisest;

2.6.kui hoonestaja ei tdida hoonestusdiguse seadmise lepingus sétestatud tingimusi, on
Narva linnal 8igus nduda hoonestajalt ndusolekut hoonestusdiguse enda nimele
kandmiseks vastavalt asjadigusseaduse § 244' ilma hoonestaja poolt tehtud
investeerimiskulude hiivitamiseta.

2.7.hoonestusdiguse asjadigusega koormamisel peab olema Narva linna kirjalik
néusolek;



2.8.hoonestusdiguse vddrandamisel on Narva linnal 2 kuu jooksul pérast vastava
kirjaliku teate saamist ostueesdigus;
2.9.hoonestusdiguse seadmise lepingu sdlmimisega v6i muutmisega seotud kulud, sh
notari tasu ja riigildivu tasub hoonestaja.
3. Linna Arenduse ja Okonoomika Ametil esitada antud kiisimus Narva Linnavalitsuse
istungile vastava digusakti vastuvdtmiseks.

2. Oiguslikud jireldused

Narva linnas linnavara hoonestusdigusega koormamisega seotud kiisimusi reguleerivad
Narva Linnavolikogu 21.06.2005 méirus nr 20/57 ,,Linnavara eeskiri” (edaspidi ka Feskiri),
Narva Linnavolikogu 17.03.2005 mé&irus nr 13/52 “Narva linna munitsipaalomandis oleva
hoonestamata maa hoonestusdiguse seadmise kord” (edaspidi ka Kord) ja Narva
Linnavolikogu 22.11.2012 mé4rusega nr 26 kinnitatud Korra muudatused.

Korra § 2 kohaselt hoonestusdiguse seadmise korraldajaks on linnavalitsus. Hoonestusdigus
seatakse  linnavalitsuse  korralduse alusel kas avalikul  enampakkumisel  VvGi
eelldbirddkimistega pakkumise tulemuste alusel. Hoonestusdigus seatakse avalikul
enampakkumisel juhul, kui ei ole kehtestatud lisatingimusi v&i kui lisatingimused on
médratud 18plikena ning nende tle labirddkimisi ei peeta. Avalik enampakkumine vib olla
suuline voi kirjalik.

Korra § 27 kohaselt hoonestusdiguse seadmine toimub eellébirddkimistega pakkumise korras,
kui linnavalitsus kehtestab lisatingimused, mille suhtes ta peab otstarbekaks pidada
1dbirdakimisi.

Korra § 12 ja § 12.1 tulenevalt hoonestusdiguse aastatasu médr kehtestatakse olenevalt

katastriiiksuse sihtotstarbest ning katastritiksuse drimaa sihtotstarbe puhul - 10% ulatuses
maamaksu maérast.

Korra § 45 kohaselt hoonestaja maksab hoonestusdiguse aastatasu sisse osade kaupa kaks
korda aastas jdrgneva perioodi avansilise maksena 1. juuliks ja 1. jaanuariks.
Hoonestusdiguse aastatasu osamaksete tdhtajad saab méédrata (muuta) poolte kokkuleppel.
Tasu sissemaksmise kohustus saabub hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse.

Korra § 46 kohaselt hoonestusdiguse aastatasu mittetasumise voi mittedigeaegse tasumise
puhul maksab hoonestaja viivist 0,1% iga viivitatud pieva eest.

Vastavalt Korra § 52 hoonestaja on kohustatud ehitama hoonestusdiguse seadmise
tingimustes nimetatud hooned hoonestusdiguse seadmise lepingus sétestatud tdhtajaks.
Hoonestuskohustuse tdhtaja mittetditmise vOi mittedigeaegse tditmise eest médratakse
hoonestajale trahv 5 hoonestusdiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta
hoonestajat lepingujdrgsete kohustuste tditmisest.

Korra § 50 kohaselt hoonestusdiguse seadmisel on hoonestusdiguse seadmise korraldajal
(Narva Linnavalitsus) 0igus tulenevalt maa maksumédra suurenemisest nduda
hoonestusdiguse tasu suuruse muutmist. Tasu suuruse muutmise ndue voib olla esitatud mitte
varem kui 3 (kolme) aasta méddumisel hoonestusdiguse tekkimise hetkest ja teistkordselt 3
(kolme) aasta moddumisel viimasest tasu suurendamise momendist.

Korra § 53 kohaselt hoonestusdiguse asjadigusega koormamisel peab olema Narva linna
kirjalik ndusolek. Vastavasisuline ndusolek vo6i keeldumine vormistatakse Narva
Linnavalitsuse digusaktiga ja selle kohta tehakse kinnistusraamatus vastav kanne.

Korra § 54 esimese lause kohaselt hoonestusdiguse vddrandamisel on Narva linnal kahe kuu
jooksul ostueesdigus, tdhtaega arvestatakse miiligiteate saamisele jargnevast pievast.
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Kuulutada vélja eelldbirddkimistega pakkumine hoonestusdiguse seadmiseks
hoonestamata munitsipaalmaale jargmistel aadressidel:

Kinnistu aadressil Ancis Daumani 2, Narvas, katastritunnus 51104:001:0098. maa
sihtotstarve — drimaa 100%. pindala 3 784 m”. bilansilise maksumusega 12 110 eurot.
Kehtestada hoonestusdiguse aastatasu algsuurus 1 211 eurot. pakkumise osavotutasu
65 curot ja tagatisraha 606 curot.

Kinnistu aadressil Ancis Daumani 2d. Narvas, katastritunnus 51104:001:0099, maa
sthtoistarve — drimaa 100%, pindala 2 527 m?, bilansilise maksumusega 8 090 eurot.
Kehtestada hoonestusdiguse aastatasu algsuurus 809 eurot. pakkumise osavotutasu 63
curot ja tagatisraha 405 eurot.

Kinnistu aadressi! Ancis Daumani 2¢. Narvas. katastritunnus 31104:001:0100. maa
sihtotstarve — &rimaal00%. pindala 6 677 m’, bilansilise maksumusega 21 370 eurot.
Kehtestada hoonestusdiguse aastatasu algsuurus 2 137 eurot, pakkumise osavétutasu
107 eurot ja tagatisraha ! 069 curot.

Kinnistu aadressil Ancis Daumani 26. Narvas. katastritunnus 51104:001:0101. maa

sihtotstarve - drimaa 100%, pindala 4 210 w7, bilansilise maksumusega 13 470 eurot.

Kehtestada hoonestusdiguse aastatasu algsuurus | 347 eurot. pakkumise osavotutasu
7 eurot ja tagatisraha 674 curot.

Kinnistu aadressil Ancis Daumani 36, Narvas, katastritunnus 51104:001:0102, maa
sihtotstarve — 4rimaal 00%. pindala 6 080 m’. bilansilise maksumusega 19 460 eurot.
Kehtestada hoonestusdiguse aastatasu algsuurus 1 946 eurot, pakkumise osavdtutasu
97 eurot ja tagatisraha 973 eurot.

Kinnistu aadressil Ancis Daumani 38, Narvas, katastritunnus 51104:001:0104, maa
sihtotstarve — drimaal00%. pindala 6 593 m?, bilansilise maksumusega 21 100 eurot.
Kehtestada hoonestusdiguse aastatasu algsuurus 2 110 eurot. pakkumise osavdtutasu
106 eurot ja tagatisraha 1055 eurot,

Kehtestada jargmised hoonestusdiguse lisatingimused:

1. Hoonestus8iguse tdhtaeg - 50 aastat arvates hoonestusdiguse lepingu
sdlmimiscst.

2. Hoonestusdiguse aastalasu maksab hoonestaja osadena kaks korda aastas, 1.
juuliks ja . jaanuariks, jdrgneva perioodi eest etie. Hoonestusdiguse aastatasu
maksmise tdhtaegu véib midrata (muuta) poolie kokkuleppel. Tasu maksmise
kohustus algab hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse.

3. Hoonestusdiguse aastatasu mittetasumisel voi mittetdhtaegsel tasumisel maksab

hoonestaja tasumata summalt visvist 0,1% iga tasumisega viivitatud pdeva cest.

4. Hoonestaja on kohustatud projekteerima ja valmis ehitama (sh saama kasutusloa)

lepingus mimetatud ehitised kindlaksmédratud tdhtacgadel.

5. Ehituse tdhtaegade ja etappide mittetditmisel voi mittetdhtacgsel tditmise! maksab

hoonestaja trahvi 5 hoonestusdiguse aastatasu suuruses summas, Trahvi tasumine
ei vabasta hoonestajat endale voetud kohustuste tditmisest.

6. Kui hoonestaja el tdida hoonestusdiguse seadmise lepingus sétestatud tingimusi.

on Narva linnal &igus nduda hoonestajalt ndusolekut hoonestusdiguse enda
nimele kandmiseks vastavalt asjadigusscaduse § 244' ilma hoonestaja poolt
tehtud investecrimiskulude hiivitamiseta,

7. Hoonestusdiguse asjadigusega koormamisel peab olema Narva linna kirjalik

nousolek.
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Hoonestusdiguse vodrandamise! on Narva linnal 2 kuu jooksul pdrast vastava

kirjaliku teate saamist ostueesdigus.

.2.9. Hoonestusdiguse seadmise lepingu sdlmimisega voi muutmisega seotud kulud. sh

notari tasu ja riigildivu tasub hoonestaja.

4. Narva linna Arenduse ja Okonoomika \metil korraldada korralduse punktis 3.1
nimetatud eelldbirddkimistega pakkumine hoonestusdiguse seadmiseks hoonestamata
munitsipaalmaale Narva Linnavolikogu 17.03.2005 madruses nr 13/52 .Narva linna
munttsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusdiguse seadmise kord” sdtestatud
korras.

(W5 )

4, Rakendussétted

4.1. Korraldus joustub seadusega sdtestatud korras,

4.2, Narva Linnakantseleil icha korraldus teatavaks Narva Linnavalitsuse Linna Arenduse ja
Okonoomika Ametle,

4.3. Korraldust vaib vaidlustada. esitades kdebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale 30
péi}'a-jo.oksul ar\/';i’(es Nz i’i—n\\a,walifisuse poolt korralduse teatavakstegemisest.
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K&t Johannes
Asjaajamisteenistuse juhataja
linnasekretiri iilesannetes




