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Hoonestusdiguse seadmiseks eelliibiriiiikimistega
pakkumise viilj akuulutamine

28.05.2014. a nr 558-k

l. Asjaolud ja menetluse kiiik
Narva Linnavolikogu 25.03.2004 otsusega nr 4Il30,,Hoonestusoiguse seadmine
(Pu5kini tn 55, Daumani tn2)" otsustati seada hoonestusdigus maa-alale asukohaga Daumani
tn 2, Narva linn, katastritunnus 51104:003:0011, pindalaga 32177,0 m2, sihtotstarve -
Zirimaa 50%, tootmismaa 50%.

Narva Linnavalitsuse Linnavara- .ia Majandusamet (edaspidi Linnavara- ja Majandusamet)
korraldas Narva Linnavalitsuse 28.04.2004 korralduse nr 388-k ,,Hoonestusoiguse seadmine"
alusel 08.06.2014 eellabiraiikimistega pakkumise ning Narva Linnavalitsuse 06.10.2004
korralduse nr 974-k alusel 07.12.2004 avaliku suulise enampakkumise hoonestamata
munitsipaalmaale aadressil Daumani tn 2, Narva, hoonestus6iguse seadmiseks. M6lemal
korral tunnistati pakkumised nurjunuks.

Narva Linnavolikogu 25.09.2009 otsusega nr 139 kehtestati munitsipaalomandis oleva maa-
ala aadressil Daumani tn 2 detailplaneering ,,Ancis Daumani tn 2 ja 6 maa-a\a
detailplaneering", millega iagatr Ancis Daumani tn 2 maaiiksus 1l krundiks: Ancis Daumani
tnZ,2d.2e,26,36,36a,38,.ja transpordimaa Ancis Daumani tn T1, T2,T3 iaT4.

Narva Linnavalitsuse 1 8.05.20 I I korraldusega nr 461 -k otsustati v66randada
eelliibiriiikimistega pakkumise konas alljiirgnev Narva Linnavalitsuse Linnavara- ia
Majandusameti bilansis olev linnavara:

Aodress
(Narva linnus)

UId-
pind
ni

Maa
,sihtotstnrve Katlslritunnus

AIghind,
eurodes

Osavdtu-
lI,tu,
eurodes

Tagatis-
relta,
eurodes

Ancis Dar-rmani tn 2 3 784
Arimaa
100%

5 I 104:001 :0098 94 600 I 000 9 460

Ancis Daumanitn 2d 2 521
Arimaa
100%

5l 104:001:0099 83 400 900 B 340

Ancis Daum ani tn 2e 6 671
Arimaa
100%

5l 104:001 :0100 | 87 000 r 600 r8 700

Ancis Daumanttn26 4 210
Arimaa
t00% 51104:001:0i01 92 600 r 000 9 260

Ancis Daumani tn 36 6 080
Arimaa
100%

51 104:001:0102 r 33 800 I 400 13 380

Ancis Daumani tn 38 6 593
Arimaa
100%

5 I I 04:001 :01 04 I 58 200 r s00 r5 820



Kehtestati j iirgmi sed vdOrandamise li satingimused :

- maa sihtotstarbe muutmise v6imalus;
- investeeringud varasse ostja pakutud suuruses ja tiihtaegadel;
- investeerimiskohustuse mittetiiitmisel vOi mitte6igeaegsel tiiitmisel rakendatakse trahvi

1 0% ulatuses tiihtaj aks tegemata investeeringute summalt;
- trahvi tasumine ei vabasta ostjat endale vdetud kohustuste tAitmisest; osda poolt endale

mtir.igilepinguga vOetud kohustuste mittetiiitmisel v6i mittenduetekohasel tiiitmisel on
mtrijal asja tagasiostudigus hinnaga, millega lepingu obiekt mtiiidi.

02.09.2011 korraldas Linnavara- ja Majandusamet ning 05.09.2013 Narva Arenduse ja
Okonoomika Amet eelnimetatud linnavara vd6randamiseks eelliibiriiiikimistega pakkumised.
Miiiiratud tiihtaegadeks ei laekunud [htegi ostupakkumist ning eelliibiriiiikimistega
pakkumised tunnistati nuriunuks.

Kinnistute edasist valitsemist arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul
07.05.2014 (protokoll nr 4), kus otsustati:

1. Soovitada kuulutada viilja eelliibiriiiikimistega pakkumine hoonestusdiguse seadmiseks
hoonestamata munitsioaalmaale :

2. Soovitada kehtestada jiirgmised hoonestus6iguse tingimused:
2.l.hoonestusOiguse tiihtaeg - 50 aastat arvates hoonestusdiguse lepingu sdlmimisest;
2.2.hoonestus6iguse aastatasu maksab hoonestaja osadena kaks korda aastas, l..juuliks

.ia l. .laanuariks,.iiirgneva perioodi eest ette. Hoonestusdiguse aastatasu maksmise
tiihtaegu v6ib miiZirata (muuta) poolte kokkuleppel. Tasu maksmise kohustus algab
hoonestus6iguse kandmisest kinnistusraamatusse ;

2.3.hoonestusdiguse aastatasu mittetasumisel vdi mittetahtaegsel tasumisel maksab
hoonestaja tasumata summalt viivist 0,lo/o igatasumisega viivitatud piieva eest;

2.4.hoonestaja on kohustatud projekteerima ja valmis ehitama (sh saama kasutusloa)
lepingus nimetatud ehiti sed kindlaksmiiiiratud tiihtae gad el ;

2.5.ehituse tiihtaegade .ja etappide mittetziitmisel vdi mittetiihtaegsel tiiitmisel maksab
hoonestaja trahvi 5 hoonestus6iguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei
vabasta hoonestaj at endale v6etud kohustuste tZiitmisest;

2.6.kui hoonestaja ei tliida hoonestusdiguse seadmise lepingus siitestatud tingimusi, on
Narva linnal 6igus n6uda hoonestajalt n6usolekut hoonestusOiguse enda nimele
kandmiseks vastavalt asjadigusseaduse 5 244' ilma hoonestaja poolt tehtud
investeerimiskulude htivitarni seta.

2.T.hoonestus6iguse asjadigusega koormamisel peab olema Narva linna kirJalik
n6usolek;

Aadress
(Narvt linnas)

uld-
pind
mt

Msa
silttolstarve Katastrilunnus

Aastatasu,
eurodes

Osavdtu-
tasu,
eurodes

Tagatis-
ralta,
eurodes

Ancis Daumani tn 2 3 784
Arimaa
100%

51 104:001:0098 12 tl 65 606

Ancis Daumani tn2d 2 s21
Arimaa
t00%

5 I 104:001 :0099 809 65 405

Ancis Daumani tn 2e 6 677
Arirnaa
100%

5 1 1 04:001 :01 00 21 31 101 I 069

Ancis Daumani tn26 4 2r0 Arimaa
100%

51104:001:0101 t3 41 61 674

Ancis Daumani tn 36 6 080
Arimaa
100%

5 1 I 04:001 :01 02 t9 46 97 913

Ancis Daumanitn 38 6 593
Arimaa
100%

5 I 104:001 :01 04 21 10 106 1055



2.8.hoonestus6iguse v66randamisel on Narva linnal 2 kuu jooksul piirast vastava
kirj aliku teate saamist ostueesdigus;

2.9.hoonestusdiguse seadmise lepingu sOlmimisega vdi muutmisega seotud kulud, sh
notari tasu ja riigil6ivu tasub hoonestaja.

3. Linna Arenduse .la Okonoomika Ametil esitada antud krisimus Narva Linnavalitsuse
istungile vastava 6igusakti vastuvOtmiseks.

2. Oiguslikud jiireldused

Narva Iinnas linnavara hoonestusOigusega koormamisega seotud ktisimusi reguleerivad
Narva Linnavolikogu 2l.06.2005 miiZirus nr 20157 ,,Linnavara eeskiri" (edaspidi ka Eeskiri),
Narva Linnavolikogu 17.03.2005 miiiirus nr 13/52 "Narva linna munitsipaalomandis oleva
hoonestamata maa hoonestus6iguse seadmise kord" (edaspidi ka Kord) ja Narva
Linnavolik o gu 22.I | .20 I 2 miitiruse ga nr 2 6 kinnitatud Korra muudatused.

Korra $ 2 kohaselt hoonestusOiguse seadmise korraldajaks on linnavalitsus. Hoonestus6igus
seatakse linnavalitsuse korralduse alusel kas avalikul enampakkumisel v6i
eelliibiriiiikimistega pakkumise tulemuste alusel. Hoonestusdigus seatakse avalikul
enampakkumisel .juhul, kui ei ole kehtestatud lisatingimusi v6i kui lisatingimused on
miiiiratud ldplikena ning nende iile liibiriiiikimisi ei peeta. Avalik enampakkumine v6ib olla
suuline v6i kirjalik.

Korra $ 27 kohaselt hoonestusdiguse seadmine toimub eelliibiriiiikimistega pakkumise korras,
kui linnavalitsus kehtestab lisatingimused, mille suhtes ta peab otstarbekaks pidada
Itibirtizikimisi.

Korra $ 12.ia $ 12.1 tulenevalt hoonestus6iguse aastatasu mdZir kehtestatakse olenevalt
katastritiksuse sihtotstarbest ning katastritiksuse fuimaa sihtotstarbe puhul - I0% ulatuses
maamaksu miiiirast.

Korra $ 45 kohaselt hoonestaia maksab hoonestus6iguse aastatasu sisse osade kaupa kaks
korda aastas jiirgneva perioodi avansilise maksena 1. juuliks ja 1. iaanuariks.
Hoonestusdiguse aastatasu osamaksete tiihtaiad saab mddrata (muuta) poolte kokkuleppel.
Tasu sissemaksmise kohustus saabub hoonestus6iguse kandmisest kinnistusraamatusse.

Korra $ 46 kohaselt hoonestus6iguse aastatasu mittetasumise v6i mitte6igeaegse tasumise
puhul maksab hoonestaja viivist 0,IYo tga viivitatud piieva eest.

Vastavalt Kor:ra $ 52 hoonestaja on kohustatud ehitama hoonestus6iguse seadmise
tingimustes nimetatud hooned hoonestusdiguse seadmise lepingus siitestatud tiihtajaks.
Hoonestuskohustuse Hhtaja mittetaitmise vdi mittedigeaegse taitmise eest mii2iratakse
hoonestajale trahv 5 hoonestusdiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta
hoone sta.j at I ep inguj iir gsete kohustuste taitmi sest.

Korra $ 50 kohaselt hoonestusdiguse seadmisel on hoonestusdiguse seadmise konaldajal

Q.{arva Linnavalitsus) 6igus tulenevalt maa maksumiiiira suurenemisest n6uda
hoonestusOiguse tasu suuruse muutmist. Tasu suuruse muutmise n6ue v6ib olla esitatud mitte
varem kui 3 (kolme) aasta moodumisel hoonestusOiguse tekkimise hetkest ia teistkordselt 3

(kolme) aasta mocidumisel viimasest tasu suurendamise momendist.

Korra $ 53 kohaselt hoonestusdiguse asja6igusega koormamisel peab olema Narva linna
kirjalik ndusolek. Vastavasisuline n6usolek v6i keeldumine vormistatakse Narva
Linnavalitsuse digusaktiga ja selle kohta tehakse kinnistusraamatus vastav kanne.

Korra $ 54 esimese lause kohaselt hoonestusdiguse v6Orandamisel on Narva linnal kahe kuu
jooksul ostuees6igus, tiihtaega arvestatakse mtiiigiteate saamisele jtirgnevast piievast.



3. Otsus 

3.1.	 Kuulutada valja eellabiraakimistega pakkumine hoonestusoiguse scadmiseks 
hoonestamaia rnun itsipaalmaale jargmistel aadressidel : 

3.1.1.	 Kinnistu aadressil Ancis Daurnani 1. Narvas. kaias tri tunnus 5 1104 :00 1:0098. mao. 
sihtotstarvc - arirnaa l OO%. pindala 3 '784 m2

. 'bilansi lise maksurnusega 12 110 eurot, 
Kchtesiada hocncstusoigusc aastatasu algsuurus 1 2 \1 eurot. pakkumise osavotutasu 
65 cure t ja tagatisraha 606 UlrOI. 

3.1.2.	 Kinnistu aadressil Ancis Daumani 2d. Narvas . kaiastritunnus 51104:001: 0099 . maa 
sihtotsiarve - arimaa 100%, pindala 7. 527 m2

, bilans ilise rnaksumusega 8 090 eurot. 
Kehiestada hoonestusoiguse aastatasu algsuuru s g09 eurot. pakkurn ise osavotutasu 65 
eurot ja tagat israha 405 eurot . 

3.1.3,	 Kinnistu aadressil Ancis Dauman i 2e. Narvas. katast ritunnus 51 10'+:00 1:0100. maa 
sihrotstarve - arimaa IOO%. pindala 6 677 m2

, bilansilise maksumusega 21 370 eurot. 
Kehtestada hoonestusoiguse aastatasu algsuuru s 2 137 eurot, pakkumise osavotutasu 
107 euro t ja tagaiisraha I 069 curet . 

3.1.4 .	 Kinnistu aadressil Ancis Daumani 26. Narvas . kaiastritunnus 511 04 :00 1:0 10 1. maa 
sihiotstarve - arirnaa 100%, pindala 4 210m2

. bilansiIise maksurn usega 13 470 eurot. 
Kehrestada hoonestusoigusc aastarasu algsuurus 1 347 eurot. pakkurn ise osavotutasu 
67 eurot ja tagaiisraha 674 curot. 

3.1.5.	 Kinnistu aadressil Ancis Daumani 36. Narvas, katastritunnus 5 1104 :001:0 102. maa 
sihtotstarve - arimaa 100%. pindala 6 080 m". btlansilise maksumusega 19 460 eurot . 
Kehiestada hoonestusoiguse aastatasu algsuurus 1 946 eurot, pakkumise osavotutasu 
07 euro: j a tagati sraha 973 eurot. 

3.J.6.	 Kinnistu aadrcss il Ancis Daurnani 38. Narvas. katastriiu nnus 51 104:001:0I04. rnaa 
sihtotstarve - arimaa100%. pindala 6 593 m2

, bilans i lise maksumusega 21 100 curet . 
Kehtes tada hooncstusoiguse aastatasu algsuurus 2 11 0 eurot. pakkurn ise osavotutasu 
10(1 eurot ja iagatisraha 1055 eurot. 

Kehtcsiada .iargmised hoonesiusoiguse Iismingimused: 

3.2. J. Hoone stuso iguse tahtaeg - 50 aasiar arvate s hoonestusoiguse lepingu 
solrnimiscst. 

.3 .2.2.	 Hoonestusoiguse aas tatasu maksab hoonestaja osadena kaks korda aastas, 1. 
juuliks ja 1. jaanuariks, jargneva perioodi eest ene. Hoonestusoiguse aastatasu 
maksrnise tahtaegu voib maarata (muuta) pooltc kokkuleppel. Tasu maksmise 
kohustus algab hoonestuso iguse kandrn iSCSI kinnistusraamatusse. 

3,2. 3. Hooncstusoiguse aastaiasu mittetasumisel voi mittetahtaegsel tasumisel rnaksab 
hoonesiaja iasumata summalt viivist 0,1% iga tasurniscga viivitatud paeva ecst. 

3.1-4.	 Hoonestaja on kohusiatud projektecrirna ja valmis ehitarn a (sh saama kasutusloa) 
lepingus nimctatud ehitiscd kindlaksmaaratud tahtaegadel. 
Ehituse tahiaegadc ja etappidc miuetaitrnisel voi mittetahtaegsel taitmiscl maksab 
hoonestaja trahvi 5 hoonestusoiguse aa sta tasu suuruses sumrnas. Tr ahvi tasurnine 
ei vabasia hoonestajat endale voetud kohustuste taitrn isest. 

3.2.6. Ku i hoonestaj a ei taida hoonestus5 igusc seadmise lepinglls satestatud tingimusi. 
0 11 Narva Linnal oigus n6uda hoonestajalt nousole kul hooneslU.6iglls ~ enda 
nimelc kandmiscks vastavalt asjaoigusscudusc § 244 1 ilma hoonestaja poolt 
tehwd investecrimiskuludc hlivitamiseta. 

3.2.7_	 Hoonestus6igllse asjaoigusega koormamiseJ peab olema i'-:aJ'va linna kirjal ik 
nou solek. 



3,2.8. Hoonestusoiguse voorandamisel on Narva linnal 2 kuu jooksul parast vastava 
kirjaliku reate saarnist ostueesoigus. 

3.2,9. Hoonestus6iguse seadmise lepingu solrnimisega voi muutrnisega seotud kulud. sh 
notari tasu ja riigiloivu tasub hoonestaja. 

4.	 Narva l.inna Arendusc ja Okonoornika .vrnetil korraldada korralduse punktis 3.1 
nimetatud ee11 abi raaki mistega pakkumine hoonesiusoiguse seadmiseks hoonestamata 
munitsipaa lrn aa!c Narva Linnavolikogu 17.03.2005 maaruses ill 13/52 ..Narva linna 
munits ipaalornandis oleva hoonestamata man hoonestuso iguse seadrn ise kord" satestatud 
korras. 

4. Raken dussatted 

4.1.	 Korraldus joustub seadusega satestatud korras 

4.2 .	 Narva Linnakantsclcil tcha korraldus tcatavak s Narva Linnavalitsuse Linna Arenduse ja 
Okonoornika Ametilc. 

4.3,	 Korraldust voib vaidlustada. esitades k'~buse Tartu Haiduskohtu Joh vi kohtumajalc 30 
pi:ie ' ' .OksUj(iarv ' es {irihf{val rtsuse poolt korralduse teatavakstegemisest. c 
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Asjaajamisteenistuse juhataja 
linnasekrctari ulesanneies 


