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Ehitised Kalda tn 2 maaiiksusel

Olete pddrdunud Maa-ameti poole selgituse saamiseks, kas MaaRS § 6 Ioige 3! kohaldub ka
ehitisele, mis ei olnud erastamise avalduse esitamise ajaks valmis ehitatud ega kasutusele voetud.
Kas kohalik omavalitsus voib sellisel juhul mddrata ehitise omanikule ehitise kordategemise
tihtaja vastavalt MaaRS § 6 ldige 3! ning millisesse lagunemiseelsesse seisukorda peab ehitis
olema viidud, arvestades, et tegemist on poolelioleva ehitisega.

Aluseks vottes maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 38 1dike 2 punkti 4, mille kohaselt on
Maa-ametil maareformi ldbiviimisel Oigus anda selgitusi maareformiga seotud &igusakti
rakendamisel, selgitame jérgmist.

Narva linnas Kalda tn 2 maaiiksusel paikneb ehitis, mille omanik Narva Linnavalitsuse véitel on
Jelena Ivanova (Valme).

Riiklikus ehitisregistris andmed selle ehitise kohta puuduvad. Vabariigi Valitsuse 19.06.2015
madruse nr 69 ,,Ehitisregistri pShimddrus* § 31 1dike 1 kohaselt kantakse ehitise andmed registrisse
alusdokumentide andmete alusel ning 16ike 2 kohaselt on alusdokumentideks mh ehitise voi
ehitamisega seonduvad taotlused, teatised, load ja ettekirjutused, ehitamise alustamise ja ehitise
tdieliku lammutamise teatis, andmete esitamise teatis, ehitise kui vallasasja késutamise voi
parimise dokumendid ning ehitise kui vallasasja keelde ja areste késitlevad dokumendid.

Téaiendavalt lisatud dokumentidest on niha, et 17.03.1995 andis Eesti Majandusministeerium riigi
vara munitsipaalomandisse andmise aktiga nr 17/568 Narva Linnavolikogule iile tasuta varana
muuhulgas RAS , Kreenholmi manufaktuuri hoone Kalda 2. Akti lisas olevas eksperthinnangus
on kirjas, et tegemist on 1951. a valminud hoonega, mis on olnud kasutusel lasteaiana. 1991. a on
alustatud hoone rekonstrueerimistododega, mis katkestati 1992. aastal. Erastamise ostu-
miitigilepinguga nr 170 omandas 18.10.1996 lopetamata ehitusega hoone aadressil Kalda tn 2
Erafirma ,,Prodmarket®. Lepingu punktis 11.3 kohustub ostja ldpetama ehituse 01.02.1999. Narva
Linnavalitsuse 10.05.1999 korraldusega nr 901-k kinnitati lepingu 170 muutmine. Ariregistri
andmetel on Eraettevote Prodmarket 07.11.1997 timberregistreeritud fiiiisilisest isikust ettevotteks
arinimega Jelena Ivanova.
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Jelena Ivanova on esitanud 09.12.1997 Narva Linnavalitsusele maa ostueesdigusega erastamise
avalduse Kalda tn 2 juurde 6100 m? suuruse maa erastamiseks.

Selgitame, et vastavalt MaaRS § 22 I5ikele 1 saavad maad ostueesdigusega erastada isikud, kellele
maa on antud pdliseks kasutamiseks Eesti NSV taluseaduse alusel voi kellel on digus osta maad
ehitise voi istanduse omanikuna vastavalt kdesolevale seadusele, arvestades §-s 21 sidtestatud
kitsendusi, samuti elamu-, korteri-, garaazi-, suvila- voi aiandusiihistu tema litkmete iihiskasutuses
olevat maad, mida ei taotleta tagasi. Ehitis MaaRS tidhenduses on aluspinnasega kohtkindlalt
ithendatud ja inimtegevuse tulemusena ehitatud terviklik asi, samuti Idpetamata ehitis. Ehitis on
hoone vai rajatis. Hoone on véliskeskkonnast katuse ja teiste vilispiiretega eraldatud siseruumiga
ehitis.

Kuni 14.07.2017 kehtinud MaaRS § 6 1dike 3' redaktsioon vdimaldas omanikul lagunenud ja
kasutusest vilja langenud ehitised korda teha vdi kdrvaldada kohaliku omavalitsuse méaratud
tdhtpdevaks, mis ei voinud olla lithem kui tliks aasta. 14.07.2017 joustunud MaaRS muudatuse
kohaselt ei saa enam anda tdhtaega ehitise korda tegemiseks. Omanikule méératakse tdhtaeg
lagunenud ja kasutusest viljalangenud timbrust vdi maastikupilti tunduvalt kahjustava ehitise
korvaldamiseks ning téhtajaks korvaldamata ehitised muutuvad maatiiki oluliseks osaks.

Ehitist, mis varasemalt on vastanud MaaRS-s sitestatud hoone tunnustele ja on olnud kasutuses
kuid millel lagunemise v6i lammutamise tottu puuduvad hoone tunnused ja hoonest on jirele
jddnud vaid osad (seinad), ei saa enam késitada ehitisena MaaRS § 6 1dike 3 tdhenduses.
Lagunenud chitist ei saa késitleda ka kui I0petamata chitist, sest chitise lagunemise voi
lammutamise tulemusena ei muutu see uuesti pooleliolevaks ega 10petamata ehitiseks.

Seega tuleb Narva Linnavalitsusel 10petada Kalda tn 2 ehitise juurde maa ostueesdigusega
erastamise eeltoimingud ja anda ehitise omanikule tdhtaeg lagunenud ehitise kdrvaldamiseks.
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