NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 31.10.2018 nr 934-k

Lepinguliste kohustuste tditmise tihtaja muutmine
Nordecon AS-ile (Puskini 27, Narva)

1. Asjaolud ja menetluse kiik

Narva linna ja OU FAMA Invest vahel 18.12.2006 sdlmitud kinnistu tagasiostudigusega miiiigilepingu,
hiipoteegi seadmise lepingu ja asjadiguslepingu (tdestatud Narva notar Tatjana Boitsova poolt ja
registreeritud notari ametitegevuse raamatus registri nr 12435 all) (edaspidi ka kinnistu tagasiostudigusega
miiligileping ja leping) ning 16.04.2008 sdlmitud lepingu muutmise lepingu (tdestatud Narva notar Tatjana
Boitsova poolt ja registreeritud notari ametitegevuse raamatus registri nr 4272 all) kohaselt kohustus OU
FAMA Invest investeerima kinnistusse asukohaga Puskini 27, Narva, aastatel 2008 — 2015 vihemalt
117 170 000 krooni.

Aastatel 2007 — 2008 investeeris OU FAMA Invest omandatud varasse 2 147 150,99 krooni.

Parast kinnistu omandamist algatati uus detailplaneering, mis kehtestati 2008, aastal. Detailplaneeringu
kohaselt pidi nimetatud piirkonnast tulevikus kujunema kaubandus- ja drikvartal, kus muu hulgas asuksid
ka eksklusiivsed elamispinnad. Parast detailplaneeringu kehtestamist alustas OU FAMA Invest kinnistule
asukohaga Puskini 27 planeeritavate kahe [5-korruselise korterielamu ning parkimismaja projekteerimist.
18.12.2008 véljastas Narva Linnavalitsus nimetatud hoonete plstitamiseks ka ehitusloa. Alates projekti
alustamisest oli OU FAMA Invest teinud selle realiseerimise juures koostédd tema pikaajalise ja
usaldusvédrse koostodpartneri ning FAMA ja ASTRI Kaubanduskeskuste peatddvotja - aktsiaseltsiga
LINNAEHITUS.

27.02.2009 esitas OU FAMA Invest Narva Linnavalitsusele taotluse, kus palus Narva linna ndusolekut
Puskini 27 kinnistu vddrandamiseks aktsiaseltsile LINNAEHITUS, kes omakorda garanteeris koigi
18.12.2006 tagasiostudigusega miiligilepingus sétestatud lepingutingimuste ja kohustuste tditmise ning
13.03.2009 Kirjas palus OU FAMA Invest vihendada investeeringute summasid. Taotlused rahuldati Narva
Linnavalitsuse 18.03.2009 korraldusega nr 294-k ning 26.03.2009 sdlmiti Narva linna, FAMA Invest OU
ja aktsiaseltsi LINNAEHITUS vahel vastavasisuline Lepingu muutmise leping ja kohustuste tileandmise
leping (tdestatud Narva notar Tatjana Boitsova poolt ja registreeritud notari ametitegevuse raamatus registri
nr 3072 all).

27.03.2009 tehti driregistris muudatus ning AS Linnaehitus nimetati imber AS-iks Nordecon Ehitus.
Aastate] 2009-2010 tditis AS Nordecon Ehitus investeerimiskohustust vastavalt lepingu tingimustele
(2009. aastal investeeriti 143 162,09 eurot (2 240 000 krooni) ja 2010. aastal — 56 282,45 eurot (880 629,60
kroonti).

10.11.2011 saatis Linnavara- ja Majandusamet AS-le Nordecon Ehitus meeldetuletuse vajadusest esitada
tdhtajaks 17.12.2011 investeeringute aruanne, 29.11.2011 vastuses teatas AS Nordecon Ehitus, et on tditnud
ka 2011. a kohustused, mille kdigus I8petati lammutustdd ja teostati uute hoonete projekteerimistodd.
Arvestades ldhiaastate prognoose nii kinnisvaraturul kui majanduses tervikuna, pidi AS Nordecon Ehitus
moistlikuks 2012. a lepingujdrgsete investeeringute tegemist kogusummas 300 000 krooni (19 173,49
eurot) selliselt, et haljastatakse Puskini 27 kinnistu, misjdrel antakse see avalikku kasutusse. Eeltoodust
tulenevalt palus AS Nordecon Ehitus muuta lepingu punkti 4.1 jargnevalt:

e Jdtta samaks investeeringute summa 300 000 krooni tdhtajaga 17.12.2012, kuid kasutada see
kinnistu haljastamiseks.

e Muuta lepingu punkti 5.1 viiendat alapunkti selliselt, et hiljemalt 17.12.2017 hindavad AS
Nordecon Ehitus ja Narva linn turu ning majanduse olukorda edaspidiste investeeringute
teostamiseks.

o Kodikide jdrgnevate aastate investeeringute ajagraafik sdltub 17.12.2017 tehtud otsustest.



Juhul, kui kinnisvaraturu ja majanduse tldine olukord paraneb enne nimetatud tihtaega, on AS Nordecon
Ehitus valmis alustama hoonete ehitusega varem.

Taotlust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul 07.12.2011, kus otsustati see
rahuldada ning teha lepingu punktis 5.1. jargmised muudatused:

e Investeeringute summa 2012, aastal — 19 173,50 eurot - heakorrastamisele.

e Muuta lepingu punkti 5.1 viiendat alapunkti selliselt, et hiljemalt 17.12.2017 hindavad AS
Nordecon Ehitus ja Narva linn turu ning majanduse olukorda edaspidiste investeeringute
teostamiseks.

o Kogikide jargnevate aastate investeeringute ajagraafik sdltub 17.12.2017 tehtud otsustest.
Linnavarakomisjoni otsuse alusel v&ttis Narva Linnavalitsus 11.01.2012 vastu korralduse nr 12-k, mida
hiljem muudeti Narva Linnavalitsus 30.05.2012 korraldusega nr 464-k (selleks ajaks tihines AS Nordecon
Ehitus Nordecon AS-iga, kellele ldksid tile kdik AS Nordecon Ehitus digused ja kohustused). 07.06.2012
sOlmiti Narva linna ja Nordecon AS-i vahel vastavasisuline Lepingu muutmise leping (tdestatud Narva
notar Tatjana Boitsova poolt ja registreeritud notari ametitegevuse raamatus registei - 1954 all).
07.12.2017 saatis Narva Linnavalituse Linnamajandusamet Nordecon AS-ile meeldetuletuse, et 07.06.2012
Lepingu muutmise lepingu punkti 5.1.2. kohaselt, hiljemalt 17.12.2017 hindavad AS Nordecon ja Narva
linn turu ning majanduse olukorda edaspidiste investeeringute teostamiseks ning koostavad edaspidiste
investeeringute ajagraafiku.

18.12.2017 Nordecon AS vastas, et olukord Narva korterite kinnisvaraturul ei ole paranenud ning palus
vabastada investeeringud tdhtajalisest kohustusest, kuna ei ole v3imalik prognoosida aega, millal oleks
vboimalus Narva kesklinnas arendada suures mahus elukondlikku kinnisvara. Nordecon AS pakkus iile
vaadata investeerimistdhtaega 17.12.2025.
Narva Linnavalitsuse Linnamajandusameti spetsialistid kontrollisid muutusi Narva linna korteriturul alates
2012 kuni 2017 Maa-ameti tehingute andmebaasi jargi ja joudsid seisukohale, et olukord korteriturul pole
oluliselt muutunud ega paranenud.
Nordecon AS vastust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul 24.01.2018, kus otsustati
ktsida Nordecon AS-i kirjalikku arvamust selle kohta, kas ta on ndus tegema kinnistul Puskini 27, Narva,
enne elamute ehitamise algust heakorrastustdid (nditeks, paigaldama lasteménguvéljaku ja/voi
spordivéljaku ning tagama selle edasise hoolduse ja jooksva korrashoiu), samuti paluti tdpsustada kinnistu
heakorratédde maksumust ja tegemise téhtaega.
16.02.2018 Nordecon AS vastas, et on ndus rajama laste manguvaljaku.
Oma seisukoha tdendamiseks Narva linna korterituru osas esitas Nordecon AS Narva linnale Arco Vara
Kinnisvarabiiroo AS-i poolt 31.03.2018 koostatud ,,Narva linna korterituru tilevaate (2011-2017)%.
Investeerimistdhtaja pikendamise ja laste ménguvéljaku rajamise, selle maksumuse ja korrashoiuga
seonduvat arutati korduvalt Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekutel 13.03.2018,
20.03.2018, 04.04.2018, 05.06.2018 ja 03.10.2018 ning Nordecon AS-iga toimunud ldbirddkimistel.
Kahepoolsete |dbirddkimiste tulemusena saatis Nordecon AS 17.10.2018 [3pliku ettepaneku
investeeringute graafiku suhtes:

1. Laste ménguvéljaku rajamine hiljemalt 01.06.2019 investeeringu suurus 36 666,67 eurot koos
kdibemaksuga.
Tdhtajal 31.12.2025 hoonete projekteerimine investeeringu suurus 50 000 eurot.
Tahtajal 31.12.2026 esimese korterelamu ehitus investeeringuga 2 000 000 eurot.
Téhtajal 31.12.2027 teise korterelamu ehitus investeeringuga 2 768 268,1 eurot.
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2. Oiguslikud alused

Narva Linnavolikogu 09.06.2005 médrusega nr 18/56 kinnitatud “Linnavara vodrandamise korra” § 76
kohaselt juhui, kui tditmise kidigus on méne mutgilepingu punkti tditmine oluliselt raskendatud, v3ib poolte
kokkuleppel ja Linnavalitsuse otsustuse alusel lepingutingimusi muuta vdi leping Idpetada.



3. Otsus

3.1. N&ustuda 18.12.2006 sdImitud Kinnistu tagasiostudigusega miiigilepingu, hiipoteegi seadmise lepingu
ja asjadiguslepingu  (tdestatud Narva notar Tatjana Boitsova poolt ja registreeritud notari
ametitegevuse raamatus registri nr 12435 all) punkti 5.1 muutmisega alljdrgnevas sdnastuses:

LMUUIA miiiib ja OSTJA ostab lepingu eseme jirgmistel tingimustel, s.0 OSTJA erikohustused:

S.1. investeerimine omandatavasse varasse vihemalt 5223 956 euro ulatuses. Arvestades, et OSTJA on

investeerinud omandatud varasse 369 021,24 eurot, kohustub OSTJA investeerima omandatud varasse

vastavalt jargmisele graafikule:

5.1.1 36 666,67 eurot laste minguvéljaku rajamiseks — hiljemalt 01.06.2019. OSTJA kohustub omal
kulul teostama ménguvéljaku hooldust kuni korterelaniute ehitamise alustamiseni.

5.1.2 50 000 eurot hoonete projekteerimiseks — hiljemalt 31.12.2025.

5.1.3 2000 000 eurot esimese korterelamu ehitamiseks — hiljemalt 31.12.2026.

5.1.4 2768 268,1 eurot teise korterelamu ehitamiseks — hiljemalt 31.12.2027.%

3.2. Volitada linnapead Tarmo Tammiste't Narva linna nimel alla kirjutama vastavale notariaalsele
lepingule.

4. Rakendussitted

4.1.Kéesolev korraldus joustub seadusega sétestatud korras.

4.2 Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil teha kdesolev korraldus teatavaks Nordecon AS-ile.

4.3.Korraldust vdib vaidlustada Tartu Halduskohtu I6hvi kohtumajas 30 pdeva jooksul haldusakti
teatavakstegemisest.
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