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Lepinguliste kohustuste taitrnise tahtaja muutmine 
Nord econ AS-ile (P us kini 27, Narva) 

1. Asjaolud ja menetluse kaik 
Narva linna ja oo FAMA Invest vahel 18.12.2006 solrnitud kinnistu tagasiostuoigusega muugilepingu, 
hupoteegi seadmise lepingu ja asjaoiguslepingu (toestatud Narva notar Tatjana Boitsova poolt ja 
registreeritud notari amet itegevuse raarnatus registri nr J2435 all) (edaspidi ka kinn istu tagasiostuoigusega 
rnuugileping ja leping) ning J6.04.2008 solrnitud lepingu muutmise lepingu (toesta tud Narva notar Tatjana 
Boitsova poolt ja registreeritu d notari ametitegevuse raamatus registri nr 4272 all) kohaselt kohustus 00 
FAMA Invest investeerima kinnistusse asukohaga Puskini 27, Narva, aasta tel 2008 - 20J5 vahemalt 
11 7 170 000 krooni. 
Aastatel 2007 - 2008 investeer is 00 FAMA Invest omandatud varasse 2 J47 150,99 krooni. 
Parast kinnistu omandamist algatati uus detailplaneering, mis kehtestati 2008. aastal, Detailplaneeringu 
kohase lt pidi nimetatud piirkonnast tulevik us kujunerna kaubandus - ja arikvartal, kus muu huIgas asuksicl 
ka eksklusiivsed elamispi nnad. Parast detailplaneeringu kehtestarnist alus tas oo FAMA Invest kinnistule 
asukohaga Puskini 27 planeeri tavate kahe 15-korruse lise korterie lamu ning parkimismaja proje kteerimist. 
J8.12.2008 valjas tas Narva Linnavalitsus nimetatud hoonete pustitamise ks ka ehi tusloa. Alates projekti 
alustamises t oli on FAMA Invest teinud se lle realiseerimise j uures kcostood terna pikaajalise ja 
usaldusvaarse koos toopa rtneri ning FAMA ja ASTRl Kaubanduskesk uste peatoovotja - aktsiaseltsiga 
LlNN AEHIT US. 
27.02 .2009 esitas ou FAMA Invest Na rva Linnavali tsusele taotluse, kus palus Narva linna nousolekut 
Puskini 27 kinnistu vcorandam iseks aktsiaseltsile LINNAEHITUS, kes ornakorda garanteeris koigi 
18.12.2006 tagasiostu ci gusega muugilepingus satestatud lepingutingimuste ja kohustuste taitrnise ning 
13.03.2009 kirjas palus ou FAMA Invest vahendada investeeringute sumrnasid. TaotJused rahuldati Narva 
Linnavalitsuse 18.03.2009 korra ldusega nr 294-k ning 26.03.2009 solmiti Narva linna, FA.MA Invest oo 
ja aktsiaseltsi LINNA EHITUS vahel vastavasisuline Lepingu muutmise leping ja kohustuste uleandrnise 
leping (toestatud Narva notar Tatjana Bo itsova pooltja regis treeritud notari ametitegevuse raamatus regist ri 
nr 3072 all). 
27.03.2009 tehti ariregistris muudatus ning AS Linnaehitus nimetati Li mber AS-iks Nordecon Ehitus. 
Aastatel 2009-20 10 taitis AS Norclecon Ehitus investeerimiskohustust vastavalt lepingu tingimustele 
(2009. aastal investeerit i 143 162,09 eurot (2 240 000 krooni ) ja 20 IO. aastal- 56 282 ,45 eurot (880629,60 
krooni). 
10.11.2011 saatis Linnavara- ja Majandusamet AS-Ie Norclecon Ehitus meelcletu letuse vajadusest esitacla 
tahtajaks J7.J2.20J I investeeringute aruanne. 29.11 .20J 1 vastuses teatas AS Norclecon Ehitus, et on taitnud 
ka 2011. a kohustused , mille kaigus lopetati larnmutustoo ja teostati uute hoonete projek teerimistood. 
Arvestades lahiaastate prognoose nii kinnisvara turul kui majanduses tervikuna, pidi AS Nordecon Ehitus 
moistlikuks 2012. a lepinguja rgsete investeeringute tegem ist kogusummas 300000 krooni (19 173,49 
eurot ) selliselt, et haljas tatakse Puskini 27 kinnistu, misjarel antakse see ava likku kas utusse. Eeltoodust 
tulenevalt palus AS Nordeco n Ehitus muuta lepingu punkti 4.1ja rgnevalt : 

•	 latta samaks investeer ingute summa 300 000 krcon i tahtajaga J7.]2.2012, kuid kasutada see 
kinnistu haljastamiseks . 

•	 Muuta lepingu punkti 5.1 viien dat alapunkti selliselt, et hiljemalt 17. J2.2017 hindavad AS 
Nordecon Ehitus j a Na rva linn turu ning majanduse olukorda edaspidis te investeeringute 
teos tamiseks. 

•	 Ko ikide jargnevate aastate investeeringute ajagraafik soltub 17. J2.2017 tehtud otsustest. 



Juhul, kui kinnisvaraturu ja majanduse uldine olukord paraneb enne nimetatud tahtaega , on AS Nordeeon
 
Ehitus valmis alustama hoonete ehitusega varem.
 
Taotlust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakornisjoni koosolekul 07.12.2011, kus otsustati see
 
rahuldada ning teha lepingu pun ktis 5.1. jargm ised muudatused:
 

•	 Investeeringute summa 2012. aastal - 19 173,50 eurot - heakorrastarnisele. 
•	 Muuta lepingu punkti 5. I viiendat alapunkti selliselt, et hiljemalt 17.12.2017 hindavad AS 

Nordeeon Ehitus ja Narva linn tUI'U ning majanduse olukorda edaspid iste investeeringute 
teostamiseks. 

• Koik ide jargnevate aastate investeeringute ajagraafik soltub 17.12.2017 tehtud otsustest. 
Linnavarakomisjoni otsuse alusel vottis Narva Linnavalitsus 11.01.2012 vastu korralduse nr 12-k, mida 
hiljem muudet i Narva Linnavalitsus 30.05.2012 korraldusega nr 464-k (selleks ajaks uhines AS Nordee on 
Ehitus Nordeeon AS-iga, kel lele laksid ule k6ik AS Nordecon Ehitus oigused ja kohustused). 07.06.201 2 
solrnit: Narva linna ja Nordecon AS-i vahel vastavasisuline Lepingu muutrn ise leping (t6estatud Narva 
notal' Tatjana Boitsova pooIt ja registreeritud norari ametitegevuse raarnatus registri nr 1954 all). 
07.12.2017 saatis Narva Linnavalituse Linnamajandusarnet Nordecon AS-ile meeldetuletuse, et 07.06.2012 
Lepingu muutm ise lepingu punkti 5.1.2. kohase lt, hiljemalt 17.12.2017 hindavad AS Nordecon ja Narva 
linn turu ning majanduse olukorda edaspidiste investeeringute teostamiseks ning koostavad edaspidiste 
investeeringute aja graafiku . 
18.12.2017 Nordecon AS vastas, et olukord Narva korterite kinnisvaraturul ei ole paranen ud ning palus 
vabastada investeeringud tahtaj alisest kohustusest, kuna ei ole voimalik prcgnoosida aega, millal oleks 
voimalus Narva kesklinnas arendada suures mahus elukondlikku kinnisvara. Nordeco n AS pakkus ule 
vaadata investeerim istahtaega 17.12.2025. 
Narva Linnavalitsuse Linnarnajandusameti spetsialistid kontrollisid muutusi Narva linna korterituru l alates 
20 J 2 kuni 20 17 Maa-ameti tehingute andmebaasi ja rg: ja j6 udsid seisukohale, et olukord korteriturul pole 
oluliselt muutunud ega paranenud . 
Nordeeo n AS vastust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekuI24.0 1.20 18, kus otsustati 
kusida Nordeeon AS -i kirjalikku arvamust selle kohta, kas ta on nous tegema kinnistul Puskini 27, Narva, 
enne elamute ehitamise algust heakorrastustoid (naiteks, paigaldama lasternanguvaljaku ja/vci 
spordivaljaku niog tagama selle edas ise hoolduse jaj ooksva korrashoiu), samuti paluti tapsustada kinnistu 
neakorratoode maksumust ja tegernise tahtaega. 
16.02.2018 Nordeeon AS vastas, et 0 11 nous rajama laste manguvalja ku. 
Oma seisukoha toendamiseks Narva linna korterituru osas es itas Nordecon AS Narva linnale Areo Vara 
Kinnisvaraburoo AS-i poolt 31.03 .20 18 koostatud .N arva linna korterituru ulevaate (2011-2017)". 
Investeerimistahtaja pikendamise ja laste manguvaljaku rajamise, se lle maksumuse ja korrashoiuga 
seonduvat arutati korduvalt Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjon i koosoleku tel 13.03.2018, 
20.03.2018, 04.04.2018, 05.06.20 18 ja 03.10.2018 ning Nordecon AS-iga toimunud labiraakimistel. 
Kahepoolsete labiraakimi ste tulernusena saatis Nordecon AS 17.10.2018 lopliku ettepaneku 
investeeringute graafiku suhtes: 

1.	 Laste manguvaljaku rajamine hiljemalt 01.06.2019 investeeringu suurus 36 666,67 eurot koos 
kaibernaksuga. 

2.	 Taht aja : 31.12.2025 hoonete projek teerimine investeeringu suurus 50 000 eurot. 
3.	 Tahtajal 31. J 2.2026 esimese korterelamu ehitus investeer inguga 2 000 000 euro t. 
4.	 Ti htajal 31.12.2027 teise korterelarnu ehitus investee ringuga 2 768 268,1 eurot. 

2. Oiguslikud alused 
Narva Linnavo likogu 09.06.2005 maarusega nr 18/56 kinniiatud "Linn avara vcora ndamise korra" § 76 
kohaselt juhul , kui taitmise kaigus on mone muugilepingu punkti taitrn ine olulise lt raskendatud, voib poolte 
kokkuleppel ja Linnavalitsuse otsustuse alusel lepingutingimusi muuta voi leping lopetada . 



3.	 Otsus 
3.1 . No ustuda 18.12.2006 sol mitud Kinnistu tagasiostuoigusega mintgilepingu, hiipo teegi seadmise lepingu 

ja asjaoiguslepingu (toestatud Narva notal' Tatjana Boitsova poolt ja registreeritud notari 
arnetitegevuse raamatus registri ill 124 35 all) punkti 5.1 muutrnisega alljargnevas sonastuses: 

"MOUJA muub ja OSTJA ostab lepingu eseme jargmistel tingimustel, s.o OSTJA erikohustused: 

5.1. investeerimine omandatavasse varasse vahernalt 5 223 956 eu 1'0 ulatuses. Arvestades, et OSTJA on 

investeerinud ornandatud varasse 36902 1,24 eurot, kohustub OSTJA investeerima omandatud varasse 

vastavalt jargrnisele graafikule: 

5.1.1	 36666,67 eurot laste manguvaljaku rajamiseks - hil jern alt 0 1.06.2019. OSTJA kohustub ornal 
kulul teostama manguvaljaku hooldust kuni korterelamute ehitamise alustarniseni. 

5.1.2	 50000 eurot hconete projekteerimiseks - hiljernalt 31.12.2025. 

5. 1.3	 2000000 eurot esimese korterelamu ehitamiseks - hilj emalt 3 1.12.2026. 

5.1.4	 2768268,1 ell rot teise korterelarnu ehitarn iseks - hiljemalt 31.1 2.2027." 

3.2.	 Volitada linnapead Tarmo Tammistet Narva linna nimel alIa kirjutarna vastavale notariaalsele 
lepingule. 

4. Rakendussatted 
4.1. Kaesolev korraldus joustub seadusega satestatud korras. 
4.2. Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil teha kaesolev korraldus teatavaks Nordecon AS-ile. 
4 .3. Korraldust voib vaidlustacl a Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajas 30 paeva jooksul haldusakti 

teatavakstegemisest. 

Tarmo Tammiste 
Linnapea Ants Liimets 

Li nnasekretar 


