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1.

1.1.
ASJAOLUD JA MENETLUSE KIiIK
28.09.2018. a. taotles (taotlus nr. 1811002109324) DMITRI TIHHOMIROV
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi
Pingviini tn 17 suvila piistitamiseks. Suvila planeeritakse orienteeruvate gabariitidega
(m66tmed: 8x8m, pindala 64m2,maht 320m3).

Riigil6iv projekteerimistingimuste taotluse liibivaatamise eest on tasutud 28.09.2018.

Vastavalt Planeerimisseaduse $ 125 lOikele 1 detailplaneeringu koostamine on ndutav
linnades, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku :

I ) hoone ptistitamiselcs ;
2) olemasoleva hoone laiendamiseks iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust;
3) olulise avaliku huviga rajatise, niiiteks staadioni, golfiviiljaku, laululava, motoringraja
vdi muu olulise avaliku huviga rajatise piistitamiseks;
4) olulise ruumilise mdjuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise m6juga ehitise
asukoht on valitud tildplaneeringuga.

Vastavalt Planeerimisseaduse $ 125 ldikele 5 kohaliku omavalitsuse tiksus vdib lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata ptistitada vdi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jiiiivale
kinnisasjale iihe hoone ia seda teenindavad rajatised, kui:
l) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna vtiljakujunenud keskkonda, arvestades
s ealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ;
2) iildplaneeringus on miiiiratud vastava ala tildised kasutus- ja ehitustingimused,
sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise
piistitamine vdi laiendamine ei ole vastuolus ka flldplaneeringus miiiiratud muude
tingimustega.

Pingviini tn 17 kinnistu asub viiikeelamu rajoonis. Selles rajoonis asuva ehitise (Kanali tn
27) suurim maht, mis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna vriljakujunenud keskkonda,
on suvila - 406 m3. Liihtudest eeltoodust kohalik omavalitsus v6ib lubada
detailplaneeringut koostamata Pingvini tn 17 suvila ptistitamist juhul, kui planeeritud
hoone maht vastab esitatud mahule ca320m3.

Pingviini tn 17 krundi sihtotstarve on elamumaal00o/o. Narva Linnavolikogu24.}l.2013.
a otsusega nr 3 kehtestatud Narva linna tildplaneeringuga on Pingviinitn 17 maakasutuse
sihtotstarbeks miiiiratud viiikeelamumaa. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri - ja
Linnaplaneerimise Amet on seisukohal, et suvila piistitamine ei ole Narva linna
tildplaneeringuga vastuolus, kuna kinnistu sihtotstarvet (viiikeelamumaa) ei muudetaks.

Vastavalt lisatud asendiskeemile suvila planeeritakse piistitada naaberkruntide piirini
viihem, kui 5 meetrit, liihtudes sellest krundi Pingviini tn 15 omanikutele oli saadetud
projekteerimistingimuste eeln6o arvamuse piiring.
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1.8. Projekteerimistingimuste eeln6u 09.10.2018. (kiri nr 1-14110083-2) on saadetud tahitud
kirjaga krunti omanikule(Pingviini tnIT)ja naaber krunti omanikule (Pingviini tn
I 5)arvamuse avaldamiseks.

1.9. Dmitri Tihhomirov (taotleja ja Pingviini tn 17 krundi omanik) sai kirja kritre 24.10.18
(kiri nr 1 -14110083-2).

1.10. Maria Trelina, Pingviini tn 15 krundi omanikule saadetud tahitud kiri oli tagastatud.

1.1 1. Seisuga 23.1I.2018. naaberkruntide omanikult ei laekunud vastuvtiiteid ega n6usolekuid
koostatud proj ekteerimistingimuste eelndu kohta.

T.I2. Vastavalt Ehitusseadustiku $ 31 l6ikele 6 kui koosk6lastaja v6i arvamuse andja ei ole
ktimne piievaj ooksul proj ekteerimistingimuste eeln6u saami sest arvates
kooskdlastamisest keeldunud vdi arvamust avaldanud ega ole taotlenud tiilrtaja
pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eeln6u kooskdlastaja poolt vaikimisi
kooskdlastatuks v6i eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste
eeln6u kohta arvamust avaldada. kui seaduses ei ole siitestatud teisiti.

2. OrCusr,rKUD ALUSED
2.1. Ehitusseadustiku $28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse

iiksus, kui seaduses ei ole siitestatud teisiti.

2.2. Planeerimisseaduse $ 125 l6ike 5 punkti 1ja2kohaselt kohaliku omavalitsuse iiksus vdib
lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata
piistitada v6i laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele
jailvale kinnisasjale rihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobis mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna viiljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi ning iildplaneeringus on miiiiratud vastava ala iildised kasutus- ja
ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevadtingimused,
ning ehitise pristitamine vdi laiendamine ei ole vastuolus ka i.ildplaneeringus miiiiratud
muude tingimustega.

2.3. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri - ja Linnaplaneerimise Ameti pdhimiiiiruse $ 7 punkti
9 kohaselt Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pdhiiilesannetest on ehitusliku
projekteerimise l:ihteinformatsiooni vitljastamine, sh projekteerimistingimuste
ettevalmistamine ja viiljastamine.

2.4. Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsusega ff 3 ,,Narva linna iildplaneeringu kinnitamine"
kehtestatud Narva linna tildplaneeringu seletuskirja punkti 2.2.I kohaselt detailplaneeringu
koostamise kohustusest vdib linnavalitsus loobuda (va riikliku kaitse alla v6etud maa-alal
ja miljticiviiiirtuslikul hoonestusalal), kui soovitakse olemasoleva hoonestuse vahele jtiiivale
iihele iildplaneeringuga mtiiiratud viiikeelamumaa juhtotstarbega krundile iiksikelamu
ehitusprojekti koostamist ja piistitamist, kui uue iiksikelamu projekteerimisel ja ehitamisel
jiirgitakse piirkonna hoonestuslaadi japlaneerimispdhimdtteid ning kohalik omavalitsus on
saanud projekteerimistingimuste eelndu kohta naaberkinnisasja omanike kirjaliku
ndusoleku.

3. OTSUS
3.1. Kinnitada projekteerimistingimused Pingviini tn 17 suvila piistitamiseks ilma

detailplaneeringut koostamata.



4. Ur,naNnvrnu
4.I. Kinnistusraamatuandmed:

- katastritksusetunnus
- pindala
- sihtotstarve:
- Katastripidajamiirked:

4.2. Ehitisregistri andmed:
- Ehitise nimetus:
- ehitisregistri kood:
- ehitise seisund:
- peamine kasutamise otstale:

51106:012:0108;
450 m2;
elamumaa 100%;
Pindala on ebatiipne (01.07.2018)

aianaja;
120852t29;
kasutusel;
11103 Suvila, aiamala

5. PROJEKTEERIMISE EESMARI(
5.1. Projekti koostamise eesmiirgiks on Pingviini tn 17 suvila pristitamine.

6. UTONOUDED, ARIIITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED
6.I. Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest,

normdokumentidest ja juhenditest, aga samuti Narva linnas kehtivatest digusaktidest,
sealhulgas:

- Ehitusseadustikugaehitusprojektileesitatavadn6uded;
- Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsusega ff 3 kehtestatud Narva Linna i.ildplaneering;
- Eesti Standard EVS 932: 2017 ,,Ehitusprojekt" ning teised asja puudutavad 6igusaktid.

6.2. Esitadasituatsiooniskeem.

6.3. Projekti koostamisel kasutada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri - ja Linnaplaneerimise
Ameti geodeesia- ja maakorralduse osakonna spetsialisti poolt vastu vdetud geodeetilist
krundi alusplaani tiipsusega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevdtja
nimi, litsentsi nr, tdd nr, m6ddistamise aeg). Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja kaartide laadimise spetsialisti poolt vastu vdetud
geodeetiline krundi alusplaan esitada projekti lisana.

6.4. Asendiplaan esitada m66tkavas 1:500 vdi 1:250. Asendiplaanil esitada projekteeritava
ala piirid, tiinavate ehitusjooned, uue hoone olulised niiitajad ja m66tmed, kaugused
liihimate piiride ja ehitisteni, likvideeritavad objektid, olemasolevad ja projekteeritavad
viilisv6rgud, parkimiskohad, sisse- ja vriljasdit krundilt, transpordi liiklussuunad,
pri.igikonteineri asukoht jne. MiiAratleda pinnakatted . Maarzita krundi tiiisehituse Vo ning
haljastuse oh jne. Andahoone vertikaalne sidumine. Lahendada sadevee firavool (sadevett
mitte juhtida kdrvalasuvatele kruntidele). Asendiplaanil esitada lisaks tabel ,,Ehitiste
eksplikatsioon" ning kinnistu tehnilised nAitajad.

6.5. Hoone viirvivaated esitada m66tkavas 1:100 v6i 1:50. Vaadetel niiidata peasissepliiisude
detaillahendused, vaadete tiihistused, akende ja uste viirvitoonid, viilisviimistluse
materjalid, viirvikoodid, viirvikataloogi nimetus jne. Metallosade viirvitoonid esitada
RAL kataloogi jiirgi.

6.6. Eelneva ehitusprojekti asendiplaan ning ehitiste joonised, mis kajastavad
projekteerimiseelseid seaduslikul alusel piistitatud ehitisi ja rajatud konstruktsioone,
Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada
ehitusprojekti lisadena.

6.7. Vajadusel esitada lammutatavate ehitiste loetelu, lammutustddde korraldamise kirjeldus,
lammutusj ii?itmete kava koos kiiitluskohtade miiiiramisega.



6.8.

6.9.

Esitada ehitiste tehnilised niiitajad vastavalt Majandus- ja taristuministri 05.06.2015
miiiirusele nr 57,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alusedo'.

Esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood. Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid
esitada vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a miiiirusele nr 5l ,,Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu".

6.10. Projekt digitaalselt kujul EHR-i siisteemi kaudu tuleb esitada ehitusloa taotluse ialvdi
ehitusteatisega.

6.1 1. Viiljastatud projekteerimistingimused lisada projekti kausta.

6.12. Ehitusala: Pingviini tn 17 krundi piirides, mitte iiletada vziljakujunenud tiinavajoont.

6.13. Pristitatav hoone: suvila.

6.14. Piistitatava suvila maksimaalne maht: ca.320 m3. Ehitusprojekti seletuskirjas esitada
hoone maht esimese komrse puhtast pdrandast p66ningu soojusisolatsioonini, samuti
hoone maht vastavalt Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 miiiiruse nr 57 ,,Ehitise
tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused" $-1e 34.

6.15. Krundi maksimaalne tiiisehitus: 20%o.

6.16. Arhitektuur: piirkonna hoonestuslaadile sobiv, piirkonna arhitektuurset kvaliteedi
parandav. Hoone arhitektuur ja viilisviimistlus peavad harmoneeruma olemasolevate
kdrvalasuvate hoonetega. Soovitatav eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon,
metall, katusekivi, valtsplekk). Soovitav on viiltida naturaalseid materjale imiteerivaid
materj ale (plastvoodrid, plastaknad jms. )

6.17 . Suvila maksimaalne lubatud k6rgus maapinnast harjajooneni: 7,5 m;

6.18. Hoonete paiknemine kinnistul peab vastama sanitaar- ja tuleohutusnduetele ning
arvestama. Asj a6igusseadusest tulenevaid kinnisomandi kitsendusi.

6.19. Vajadusel piirete rajamine. Piirete lubatud k6rgus: 1,5 m. Tiinavapoolsed rajatised
peavad olema koosk6las hoonega ning lahendatud sobilikuna piirkonna miljcicisse.
Piirded peavad reeglina olema aZuursed (nt dekoratiivpiire koos kaunistavate
elementidega, vdrkpiire, aiapaneelid vm). Ei ole lubatud augustatud/siledast teraslehest
piirde ja profiilpleki kasutamine. Esitada piirde vaade ja tehnilised nriitajad (rajatise
ehitisalune pind, kdrgus, pikkus). Vaatele tuleb miirkida piirde viirvitoon ja viirvikood.
Piirde betoonaluse projekteerimise puhul esitada r,undamendiosa 16ige. Piirde plaanil
niiidata piirdeaia ja selle postide asukohad, postide vahelised m66tmed. K6ik piirded
peavad lumeliikkamise tagamiseks asuma tanava poolses kiiljes teedekatte servast
minimaalselt 2m kaugusel. Kruntidevaheliste piirete asukohad koosk6lastada
naaberkruntide omanikega juhul" kui :

piire rajatakse naaberkruntide piiril.
piirde teenindamiseks tuleb kasutada naaberkrundi territooriumi.

6.20. Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada naabrite 6igusi ja huve. Haldusmenetluse
seaduse $ 1 6 lg 1 alusel soovitame Teil menetluse kiiruse j a rikonoomia huvides, vaidluste
viiltimiseks ja tulevase ehitisega kiilgnevate kinnisasjade omanike 6iguste kaitse



tagamiseks kooskdlastada projekteeritavate ehitiste asukoht ja kdrgused
naaberkinnisasjade omanikega, kui ehitis projekteeritakse naaberkrundile liihemale kui
5,0 m.

6.2I. Naaberkinnistute omanike Oiguste ja huvide kaitseks tuleks projektis iira niiidata ka
lumepuhastamine katuselt, vihma- ja sulavee iiravool, piirde konashoid.

6.22. Haljastus: pdhimdtteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus niiidata asendiplaanil.
Halj astatud pind peab moodustama krundi iildpindalast viihemal t 7 0%.

6.23. Piirded ja parkimiskohad lahendada Pingviini tn 17 krundi piirides. Hoone
projekteerimisel ja krundiplaani koostamisel tuleb arvestada, et kogu krundi
kasutamiseks vajalik parkimine on korraldatud nii, et sellega ei suleta tdnavaid vdi teid
ja ei takistatatdnava liiklust.

6.24. Lubatud transpordi juurdepiiiis: Tiive tanava poolt. Teed ja juurdepiiiisud: nt k6vakate,
teekattekivid, teekatteplaadid, murukivi.

6.25. Segaolme- ja kompostitavate jiiiitmete kiiitlemine: vastavalt Narva
j iiAtmehooldusee skirj ale.

6.26. Vajadusel abihoonete ptistitamine ning muud nduded: vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivates seadustes ja Narva Linnas kehtivates miitirustes siitestatule ning Narva linna
tildplaneeringu, Eesti Standardite ja projekteerimisnormidega etteniihtud n6uetele.

7. RAKENDUSSATTED
7.I. Kiiesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 28.11.2023 a.

7 .2. Korraldus jdustub alates teatavakstegemisest.
7.3. Korralduse peale vdib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses

siitestatud korras 30 plieva jooksul arvates korraldusest teadasaamise piievast vdi esitada
kaebuse Tartu Halduskohtu Jdhvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
siitestatud korras 30 piieva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Tarmo Tammiste
Linnapea Ants Liimets

Linnasekretiir


