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l.ASJAOLUD JA MEl\'ETLUSE K:\IK 

03.ll.2008 a. proua Irina Denissova taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 
Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Narva linn, Proletariaadi tn. 54 
liksikelamu rekonstrlleerimise ja laiendamise ehitllsprojekti koostamiseks. Narva linnas, 
Pro!etariaadi tn.54 asuv kinnistu, pindalaga 622 m2

, on elamumaa. 

2.01GUSLlKLJD JARELDUSEO 

2.1	 Ehitusseaduse ~ 19 loike 3 kohaselt projekteerimistingimused on ehitise arhitcktuursed 
ja ehituslikud tingimused, mis maaratakse ehitisele kohaliku omavalitsusc 
korraldusega. 

1.2	 Planecrimisseadllse § 3 loike 2 punktile 2 kohaselt detaiIpianeeringll koostamine on 
kohustuslik Iinnades olemasolevate hoonete. valia arvatlld Uksikelamu, suvila ja 
aiamaja ning nende korvalhooned, maapealsest kubatuurist Ule 33 protsendi suuruse 
laiendamise ja selle ehitusprojekti koostamise aluseks. Seoseks millega kohalik 
omavalitslIs vuib lubada ilma detailplaneeringut koostamata rekonstrueerimise 
ehitusprojekti koostamist 

1,3	 Narva Linnavolikogu 09.02.2006 maaruse nr 6 "Narva Linnavalitsuse 
projckteerimistingimuste ilma detailplaneeringuta maaramise delegeerimise oigus" 
kohaselt on Narva Linnavolikogu delegeerinud Narva Linnavalitsusele oiguse maarata 
liksikelamu ehitusprojektidc projekteerimistingimuscd ilma detailplaneeringuta. 



3.0TSllS 

3.1	 Mai:irata projekteerimistingimused Narva linn. Proletariaadi tn. 54 uksikelamu 
rekonstruccrimise ja laiendamise ehitusproiekti koostamiseks ilma detailplaneeringut 
koostamata j argnev al t: 

3.1.1 lJLDANDMED 

Irina Dcnissova 
3.1.1.1 Tellija 

Proletariaadi 54. 20 I04 Narva 

3.1.1.2 Asukoht, Narva linn, Proletariaadi tn, 54 

algandmed Krundi pindala 622 m2 

Maakasutuse sihlotstarve: clamumaa 

3.1.1.3 Projekteerimistingimused on kehtivad 2 aastat alates korralduse jOllstumisest. 

3.1.1.4 Projekteerimistingimuste koostamise alus 

3.1.1.4.1 Projekteerimistingimuste taotlus 03.11.08.a avaldlls nr. 1986/1-12 

Irina Denissova - krundi omanik 

3.1,1.4.2 Ehitusseadus. Planeerimisseadlls. Narva linna ehitllsmaarus 

3.1.1.4.3 Eestis kehtivad normatiivid. EPN. Eesti Standardid. 

3.3 lJLDNOUDED 

3.2.1	 Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest. standarditest. 
normdokumentidest ja j uhendi test. sealhulgas: 

-EYS 812-7:2008 Ehitiste tuleohutus. Osa 7:hitistele esitatava pohinoude. 
tlileohlitusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus~ 

-Narva Linnavolikogu kinnitatud 30.11.2006.a. miiarus m.48 "Narva linna 
ehitusmaarus"; 
-Eesti Standard EYS 865-1 :2006 ..Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojckti 
seletuskiri": 
-Eesti Standard EVS 865-2:2006 "Hoone ehitllsprojekti kirjeldus. Osa 2: Pohiprojekti 
ehitusk iIjdd us": 
-Eesti Standard [YS 811: 2006 .Jloone ehitusprojekC; 
-Majandus- ja Kommunikatsiooniministri kehtestatud 27.12.2002.a. maarus nr 70 
..Nouded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile'"; 
-Majandus- ja Kommunikatsiooniministri kehtestatud 24.12.2002.a. maarus nr 69 
..Ehitise tehnilistc andmete loetelu". 

3.2.2	 Projekti koostamiscl kasutada toest tehnovorklldega digitaalset geodeetilist krundi 
alusplaani Uipsusega M 1:500 mis on kooskolastatud peageodeedi poolt. 

3.2.3	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud v6i kontrollitud projekteerimises padeva 
vastutava spclsialisti poolt (Ehitusseadus §18 loige 4 punkt 1). 

3,2.4 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil seadusega ettenahtud .Juhtude1. 
3.2.5	 Valjastatud projekteerimistingimused lisada projekti kausta. 



3.2.6	 Lsitada projekti nill1etLls vastavalt projekteerimistingimustele. 
3.2.7	 Esitada Arhitektuuriametile eskiisprojekt heakskiidu saamiseks. Eskiisprojekt 

koostada kooskolas Eesti Standa1'diga EVS 81 1:2006 "Hoone ehitusprojekt". 
3.2.8	 Projekti koosseisus esitada originaalkoosk6lastused. 
3.2.9	 Esitada Arhitektlluriametile koosk6lastamiseks ehitusprojekt vahemalt kahes 

identselt komplekteeritud eksemplaris. Narva linna ehitusmaiirusc § 24 kohaselt 
n611takse p6hiprojekt ehitusloa saamiseks. 

3.3 ARHITEKTUliRSED JA LlNNAEHITUSLlKUD TINGIMUSED 

3.3.1 Ehitiste arv krundil : I rekonstrueeritav eramu (reg. kood 118000928). 
3.3.2 Ehitusala: ,nial.: lile/uda vclliukujunenud ehilusjoonl. 
3.3.3 Maarata hoone kasutusaeg aastas. 
3.3.4 Krundi maksill1aalne tiiischitus: 30 % (a1'vlltus naidata asendiplaanil). 
3.:L::; Rekonstruceritava erall1l1 korruste arv: kuni 2. 
3.3.6 Lubatud suurim elumaja korglls: 9m. 
3.3.9 Arhitektllur: kaasaegne, esteetiline, piirkonna elukvaliteeti pa1'andav. Kujunev 

kompleks peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuu1'se terviku. 
3.3.10 Katusekalle:	 lamekatus v6i viilkatus. Lamckatuse juures soovitavalt kasutada 

katuseterrassi. Hea arhitektuurse lahenduse puhul v6imalikud ka mllud lahendused. 
J.3.1 I	 Katusekatte materjal: tuldt6kestav, vastavalt ehitllsmateljalide ja-toodete 

terviseohutuse n6uetele. Mitte kaslltada asbesti sisaldavaid mateljale. 
3.3.12 Valisviimistlus: mitte kasutada plekki. Esitada vahemalt 2 va1'vilahendust pa1'ima 

tulemuse saavutamiseks. Viilisviimistluse ja viirvilahendusc pass esitada projekti 
koosseisus. Palkmajade projekteerimise kor1'al vooderdada hoone 
voode1'dusmate1'jaliga. 

3.3.13	 Siseviimistlus: vajadusellahendada eraldi projekti osana. 
3.3.14	 Piirded ja parkill1iskohad: lahendada krundi piirides. 
3.3.15	 Piirded: lahendada piire k6rgusega 1.5 m sobilikuna piirkonna milj66ssc ning 

hooncga kooskolas olevaks. Piire peab olema aZllurne. Piirde tUOp: dekoratiivpiire 
koos 
kaunistavate elementidega. v6rkpiire, aiapaneelid jne. Esitada piirde vaade ja 
tchnilised 
naitajad (rajatise ehitisalune pind. k6rgus. pikkus). Esitada kooskolastamiseks 
viihemalt 2 piirde eskiislahendust. 

3.3.16	 Krllntidevaheliste piirde rekonstrlleerimine on lllbatud vaid naaberkruntide omanike 
nOllsolekll alusel (Asja6igusseadus § 15/. piirirajatis). 

3.3.18	 Haljastus: p6him6ttcline kujunduslik-funktsionaalne lahendlls naidata asendiplaanil. 
Kovakattega pind ei tohi protsentuaalselt Oletada haljastatavat pinda. 

3.3.19	 Teed jajuurdepaiisud: kovakate. teekattekivid. teekatteplaadid, murukivi voi 
puistkate. 

3.3.::W	 .HWlmekaillus: lahendada projekti mahus. naidates asendiplaaniL prOgikonteiner 
soovitavalt piirata dekoratiivsete elcmentidega. 

3.3 .21	 Val isvalgustus: lahendada sissepaasudcl. 
3.3.22	 Asendiplaan: naidata tanava ehitusjoonja hoonestuse asukohad, ehitiste mootmed, 

Kaugus Iahimate piiride ja ehitisteni, tehnov6rglld, pinnakatted, lammutatavad 
ehitised. lahendada valjasoit krundilt, anda parkimisc lahendus. 

3.3.24	 Projekti koosscisus esitada lisaks: 
- elumaja inventeerill1isplaan, 



- porandate plaan ja loiked,
 
- lIute scinte spetsitikatsioon ja loiked,
 
- avade Uiitmise plaan,
 
- varvivaated koos varvikoodidega,
 
- akende ja uste eksplikatsioon,
 
- teckatete pohim5tteloiked,
 
- pohilised pinnakatete Wade mahud,
 
- keskkonnakaitsemeetmed ja tulcohutusmeetmed jne.
 

3.4 INSENERTEHNILISED ERITINCIMUSED 

:lA.l f100ne siscruumide tebnosListecmide projekteerimine: vajadusel esitada insener­

tehnilised osad Eesti Standardiga ettenahtud mahus, vastavalt ehitusprojekti
 
staadiumilc.
 

3.4.2	 l-loone varustamine valisvorkudega: vajadusel esitada valistrasside toaprojektid. 
Kasutada eraldi kausta (tiitelleht. seletuskiri, trassi plaan, montaazi skeem, solmed, 
materjalide tellimisspetsifikatsioon, pikiprotiil, katete taastamine jne.) Eriosadele 
taotleda tehnilised tingimused ja projektid kooskolastada vastavate 
vorguvaldajatega. 

3.5 EHITlJSPROJEKTI KOOSKOLASTlJSED 

3.5.1	 Ida-Eesti Paastekeskuse Narva Keskkomando. 
..., - J
j.).~ "Jaaberkinnistute omanikud ( kruntidevahelised piirded) . 
3.6.3	 Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse osakond (jaatmekiiitlus). 
3.5.4	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 

4.RAKENDliSSATTED 

4.]	 Korraldus joustub teatavakstegemisest. 
4.2	 Korralduse voib vaidlustada Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajas 30 paeva jooksul 

arvatcs korrald use teatavakstegemisest. 
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Tarmo Tammiste	 Ants Liimets 
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