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Proj ekteerimistingimuste kinnitamine
(Meedikute tn I2 suvila pilstitamine ilma detailplaneeringut koostamata)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE IAiIK
17.04.2019. a taotlesid (taotlus nr. 191 1002104014) Liudmila Polyakova ja Niina Kostina
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi
Meedikute tn 12 suvila piistitamiseks. Suvila planeeritakse orienteeruvate gabariitidega
(pindala 150,0m2, maht 413m3 (esimese korruse puhtast pdrandast priciningu
sooj usisolatsioonini)).

Riigildiv projekteerimistingimuste taotluse liibivaatamise eest on tasutud 17.04.2019.

Vastavalt Planeerimisseaduse $ 125 ldikele 1 detailplaneeringu koostamine on ndutav
linnades, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku: hoone pustitamis elcs ;

Vastavalt Planeerimisseaduse $ 125 ldikele 5 kohaliku omavalitsuse tiksus vdib lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada vdi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jiiiivale
kinnisasiale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:
1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viiljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ;

2) iildplaneeringus on miiiiratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused,
sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise
piistitamine v6i laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus miiiiratud muude
tingimustega.

Meedikute tn 12 kinnistu asub v?iikeelamu rajoonis. Selles rajoonis asuva ehitise
(Pdldkannikese tn 16) soobiv maht, mis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
viiljakujunenud keskkonda, on aiamaja - 4l3m3(esimese komrse puhtast pdrandast
p<ioningu soojusisolatsioonini). Liihtudest eeltoodust kohalik omavalitsus v6ib lubada
detailplaneeringut koostamata Meedikute tn 12 suvila piistitamist juhul, kui planeeritud
hoone maht on 413m3 vdrreldav maht (esimese komrse puhtast p6randast pciciningu

sooj usisolatsioonini).

Meedikute tn 12 krundi sihtotstarve on elamumaal00oh. Narva Linnavolikogu24.Ol.2013.
a otsusega nr 3 kehtestatud Narva linna tildplaneeringuga on Meedikutetn12 maakasutuse
sihtotstarbeks miiiiratud hooajalise elamumaa. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri - ja
Linnaplaneerimise Amet on seisukohal, et suvila piistitamine ei ole Narva linna
i.ildplaneeringuga vastuolus, kuna kinnistu sihtotstarvet (hooajalise elamumaa) ei
muudetaks.

Taotlusega antud asendiplaanilt tuleneb, et projektilahendus ei n6ua kooskdlastusi
naaberkrunti omanikutega, ei puuduta naaberkrundi omanike huvisid ja ei avalda m6ju
v66rale varale ja kinnisvarale.



2. Orcusr,rKuD ALUSED
2.1. Ehitusseadustiku $28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse

iiksus, kui seaduses ei ole siitestatud teisiti.

2.2. Planeerimisseaduse $ 125 l6ike 5 punkti 1 ja 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse tiksus v6ib
lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata
pi.istitada v6i laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele
j2iiivale kinnisasjale tihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobis mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna viiljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi ning tildplaneeringus on miiiiratud vastava ala Uldised kasutus- ja
ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused,
ning ehitise ptistitamine v6i laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus mtitiratud
muude tingimustega.

2.3. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri - ja Linnaplaneerimise Ameti pdhimiiiiruse $ 7 punkti
9 kohaselt Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pdhitilesannetest on ehitusliku
projekteerimise ltihteinformatsiooni viiljastamine, sh projekteerimistingimuste
ettevalmistamine ja viilj astamine.

2.4. Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsusega ff 3 ,,Narva linna iildplaneeringu kinnitamine"
kehtestatud Narva linna tildplaneeringu seletuskirja punkti 2.2.1kohaselt detailplaneeringu
koostamise kohustusest vdib linnavalitsus loobuda (va riikliku kaitse alla vdetud maa-alal
jamiljririvliiirtuslikul hoonestusalal), kui soovitakse olemasolevahoonestuse vahele jiiiivale
tihele iildplaneeringuga miiiiratud viiikeelamumaa juhtotstarbega krundile iiksikelamu
ehitusprojekti koostamist ja ptistitamist, kui uue tiksikelamu projekteerimisel ja ehitamisel
jiirgitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimisp6him6tteid ning kohalik omavalitsus on
saanud projekteerimistingimuste eelndu kohta naaberkinnisasja omanike kirjaliku
ndusoleku.

3. OTSUS
Kinnitada projekteerimistingimused Meedikute tn 12 suvila ptistitamiseks ilma
detailplaneeringut koo stamata.

4. Ur-naNuMED
Tunnus:
Sihtotstarve 1:

Pindala:
Registriosa:
Omandivorm:
Kinnistuspiirkond / j aoskond:
M66distaja:
Moodustamise viis:
Katastripidaj a miirked :

51107:025:0005
Elamumaa 100%
2396 m2

19I1709
Eraomand
Tartu Maakohtu kinnistuso sakond
Narva Linnavalitsus
kaardi japlaanialusel
Pindala on ebatiipne (01.07.2018)

5. PROJEKTEERIMISE EESMARK
Proj ekti koostamise eesmiirgiks on Meedikut e tn 12 suvila ptistitamine.

6. UI,uN6uDED, ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED
6.1. Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest,

normdokumentidest ja juhenditest, aga samuti Narva linnas kehtivatest digusaktidest,
sealhulgas:

- Ehitusseadustikugaehitusprojektileesitatavadnduded;



6.2.

Narva Linnavolikogu24.}l.2013 otsusega ff 3 kehtestatud Narva Linna tildplaneering;
Eesti Standard EVS 932 2017 ,,Ehitusprojekt" ning teised asja puudutavad 6igusaktid.

Esitada situatsiooniskeem.

6.3. Projekti koostamisel kasutada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri - ja Linnaplaneerimise
Ameti geodeesia- ja maakorralduse osakonna spetsialisti poolt vastu vdetud geodeetilist
krundi alusplaani tiipsusega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettev6tja
nimi, litsentsi nr, tci<i nr, mdddistamise aeg). Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja kaartide laadimise spetsialisti poolt v6etud vastu
geodeetiline krundi alusplaan esitada projekti lisana.

6.4. Asendiplaan esitada m66tkavas 1:500 v6i 1:250. Asendiplaanil esitada projekteeritava
ala piirid, tiinavate ehitusjooned, uue hoone olulised niiitajad ja m66tmed, kaugused
liihimate piiride ja ehitisteni, likvideeritavad objektid, olemasolevad ja projekteeritavad
viilisvdrgud, parkimiskohad, sisse- ja viiljas6it krundilt, transpordi liiklussuunad,
priigikonteineri asukoht jne. Mii2iratleda pinnakatted. Mailrata krundi tiiisehituse %o ning
haljastuse o/o jne. Andahoone vertikaalne sidumine. Lahendada sadevee iiravool (sadevett
mitte juhtida kdrvalasuvatele kruntidele). Asendiplaanil esitada lisaks tabel ,,Ehitiste
eksplikatsioon" ning kinni stu tehnilised naitajad.

6.5. Hoone viirvivaated esitada m66tkavas 1:100 v6i 1:50. Vaadetel naidatapeasissepiiiisude
detaillahendused, vaadete tiihistused, akende ja uste viirvitoonid, viilisviimistluse
materjalid, viirvikoodid, viirvikataloogi nimetus jne. Metallosade viirvitoonid esitada
RAL kataloogi jiirgi.

6.6. Eelneva ehitusprojekti asendiplaan ning ehitiste joonised, mis kajastavad
projekteerimiseelseid seaduslikul alusel piistitatud ehitisi ja rajatud konstruktsioone,
Narva Linnavalitsuse konaldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada
ehitusproj ekti lisadena.

6.7. Vajadusel esitada lammutatavate ehitiste loetelu, lammutust<j<jde konaldamise kirjeldus,
lammutusjiiiitmete kava koos kiiitluskohtade miiiiramisega.

6.8. Esitada ehitiste tehnilised naitajad vastavalt Majandus- ja taristuministri 05.06.2015
m?iiirusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused".

6.9. Esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood. Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid
esitada vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a miiiirusele nr 51 ,,Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu".

6.10. Projekt digitaalselt kujul EHR-i stisteemi kaudu tuleb esitada ehitusloa taotluse jalvli
ehitusteatisega.

6.1 1. Viiljastatud projekteerimistingimused lisada projekti kausta.

6.12. Ehitusala: Meedikute tn 12 krundi piirides, mitte tiletada viiljakujunenud t?inavajoont.

6.13. Piistitatavad hooned ia ehitised: suvila.



6.14. Piistitatava suvila maksimaalne maht: 4l3m3(esimese komrse puhtast pdrandast
po<iningu soojusisolatsioonini). Ehitusprojekti seletuskirjas esitada hoone maht esimese
komrse puhtast pdrandast ptiriningu soojusisolatsioonini, samuti hoone maht vastavalt
Majandus- jataristuministri 05.06.2015 miiiiruse nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused" $-le 34.

6.15. Krundi maksimaalne tiiisehitus: 20o/o.

6.16. Arhitektuur: piirkonna hoonestuslaadile sobiv, piirkonna arhitektuurset kvaliteedi
parandav. Hoone arhitektuur ja viilisviimistlus peavad harmoneenrma olemasolevate
kdrvalasuvate hoonetega. Soovitatav eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon,
metall, katusekivi, valtsplekk). Soovitav on viiltida naturaalseid materjale imiteerivaid
materj ale (plastvoodrid, plastaknad jms.)

6.17. Suvila maksimaalne lubatud k6rgus maapinnast harjajooneni:7,5 m;

6.18. Hoonete paiknemine kinnistul peab vastama sanitaar- ja tuleohutusnduetele ning
arvestama. Asj adigusseadusest tulenevaid kinnisomandi kitsendusi.

6.19. Vajadusel piirete rajamine. Piirete lubatud k6rgus: 1,5 m. Tiinavapoolsed rajatised
peavad olema kooskdlas hoonega ning lahendatud sobilikuna piirkonna miljricisse.
Piirded peavad reeglina olema aZuursed (nt dekoratiivpiire koos kaunistavate
elementidega, vdrkpiire, aiapaneelid vm). Ei ole lubatud augustatud/siledast teraslehest
piirde ja profiilpleki kasutamine. Esitada piirde vaade ja tehnilised niiitajad (rajatise
ehitisalune pind, k6rgus, pikkus). Vaatele tuleb miirkida piirde vtirvitoon ja viirvikood.
Piirde betoonaluse projekteerimise puhul esitada vundamendiosa 16ige. Piirde plaanil
niiidata piirdeaia ja selle postide asukohad, postide vahelised m66tmed. Kdik piirded
peavad lumeliikkamise tagamiseks asuma tanava poolses ktiljes teedekatte servast
minimaalselt 2m kaugusel. Kruntidevaheliste piirete asukohad koosk6lastada
naaberkruntide omanikega iuhul. kui:

- piire rajatakse naaberkruntide piiril.
- piirde teenindamiseks tuleb kasutada naaberkrundi territooriumi.

6.20. Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada naabrite digusi ja huve. Haldusmenetluse
seaduse $16 lg 1 alusel soovitame Teil menetluse kiiruse ja <ikonoomiahuvides, vaidluste
viiltimiseks ja tulevase ehitisega kiilgnevate kinnisasjade omanike Oiguste kaitse
tagamiseks kooskdlastada projekteeritavate ehitiste asukoht ja kdrgused
naaberkinnisasjade omanikega, kui ehitis projekteeritakse naaberkrundile liihemale kui
5,0 m.

6.21. Naaberkinnistute omanike Oiguste ja huvide kaitseks tuleks projektis ara naidata ka
lumepuhastamine katuselt, vihma- ja sulavee iiravool, piirde korrashoid.

6.22. Haljastus: pdhim6tteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus naidata asendiplaanil.
Haljastatud pind peab moodustama krundi iildpindalast viihemalt70o .

6.23. Piirded ja parkimiskohad lahendada Meedikute tn 12 krundi piirides. Hoone
projekteerimisel ja krundiplaani koostamisel tuleb arvestada, et kogu krundi
kasutamiseks vajalik parkimine on korraldatud nii, et sellega ei suleta tiinavaid v6i teid
ja ei takistatatanava liiklust.



6.24. Lubatud transpordi juurdepiiiis: Meedikute ttinava poolt. Teed ja juurdepiiiisud: nt
kOvakate, teekattekivid, teekatteplaadid, murukivi.

6.25. Segaolme- ja kompostitavate jiiiitmete
j iiiitmehoolduseeskirj ale.

kiiitlemine: vastavalt Narva

6.26. Vajadusel abihoonete ptistitamine ning muud nduded: vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivates seadustes ja Narva Linnas kehtivates miiiirustes stitestatule ning Narva linna
iildplaneeringu, Eesti Standardite ja projekteerimisnormidega etteniihtud nduetele.

7. RAKENDUSSATTED
7.I. Kiiesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 15.05 .2024 a.

7 .2. Korraldus jdustub alates teatavakstegemisest.
7.3. Korralduse peale vdib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses

siitestatud korras 30 ptieva jooksul arvates korraldusest teadasaamise piievast vdi esitada
kaebuse Tartu Halduskohtu Jdhvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
siitestatud korras 30 piieva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/

Aleksei Jevgrafov

Ju?iidili se teeni stuse j uhataj a


