NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 26.06.2019 nr 475-k

Miiiigilepingust tuleneva trahvi méiramine ja lepingu muutmine
(Ancis Daumani tn 2, Narva)

1. Asjaolud ja menetluse kiik

Narva linna omandis oli kinnistu asukohaga Daumani 2, Narva, mis on kantud Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna registriossa nr 16426009.

Narva Linnavalitsuse 18.05.2011 korraldusega nr 461-k otsustati voorandada kinnistud
asukohaga A. Daumani 2; 2b; 2e; 26; 36 ja 38 eelldbirdsikimistega pakkumise korras.
Kuulutati vilja mitu eellédbirdikimistega pakkumist, kuid kinnistuid miiiia ei dnnestunud.

09.06.2015 esitasid Neste Eesti AS (registrikood 10167511) ja AS Hesburger (registrikood
10312806) tihise ettepaneku, milles teatasid soovist osta kinnistu asukohaga A. Daumani 2,
Narva, 94 600 euro eest. Ettepaneku kohaselt kavatseti chitada kinnistule ajavahemikus
2016-2018 AS-i Hesburger poolt kiirtoidurestoran ning Neste Eesti AS-i poolt

automaattankla, planeeritavate investeeringute suurus oleks olnud orienteeruvalt 1 500 000
eurot.

Neste ja Hesburgeri {ihine ettepanek Narvas, A. Daumani tn 2 asuva kinnistu omandamiseks
oli arutusel Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 01.07.2015 koosolekul, kus otsustati
soovitada Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil korraldada Narva linnale kuuluva
kinnistu asukohaga A. Daumani 2 vddrandamine Neste Eesti AS-le ja AS-le Hesburger

otsustuskorras Narva Linnavalitsuse 18.05.2011 korralduse nr 461-k punktis 3.2 sitestatud
miiligitingimustel.

Arvestades komisjoni otsust ja tulenevalt Narva Linnavolikogu 09.06.2005. a mésirusest nr
18/56 “Linnavara vodrandamise kord”, teavitas Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet
Neste Eesti AS-i ja AS-i Hesburger kirjaga nr 1-13.4/5621-2, et Narva linnale kuuluva
kinnistu asukohaga A. Daumani 2 vddrandamine Neste Eesti AS-le ja AS-le Hesburger
hinnaga 94 600 eurot on vdimalik jérgmistel tingimustel:

* investeeringud varasse ostja pakutud suuruses ja tihtaegadel;

* investeerimiskohustuse mittetéitmisel voi mittedigeaegsel tiitmisel rakendatakse trahvi 10%
ulatuses tdhtajaks tegemata investeeringute summalt;

* trahvi tasumine ei vabasta ostjat endale voetud kohustuste tiitmisest:

* ostja poolt endale miiiigilepinguga vdetud kohustuste mittetditmisel v&i mittenduetekohasel
tditmisel on muiijal asja tagasiostudigus hinnaga, millega lepingu objekt miitidi;

* maa sihtotstarbe muutmise véimalus.

Samuti juhtis Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet Neste Eesti AS-i ja AS-i Hesburger
tahelepanu, et koik detailplaneeringuga ning driplaani realiseerimisega vdi tdiendavate
investeeringutega seotud riskid j4éivad ostja kanda.



24.09.2015 kirjaga teatasid Neste Eesti AS ja AS Hesburger, et on tutvunud Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti vastusega nende 09.06.2015
ettepanekule ning kinnitasid, et nad on valmis ostma Narva linnalt kinnistu asukohaga Narvas
A.Daumani tn 2, katastritunnus 51104:001:0098, hinnaga 94 600 eurot. Neste ja Hesburger
olid valmis omandama kinnistu kaasomandisse vordsetes mdttelistes osades.

Samuti kinnitasid véimalikud ostjad, et nad kohustuvad rajama kinnistule AS-i Hesburger
poolt kiirtoidurestorani ja Neste Eesti AS-i poolt autokiituste automaattankla hiljemalt 2018.
a 10puks vastavalt lisatud eskiisile. Planeeritavate investeeringute suurus kokku oleks
orienteeruvalt 1 200 000 eurot. Ehitised rajatakse vastavalt ostjate poolt Eestis seni kasutatud
tiitiplahendustele. Kinnistu maksumuse tasuksid ettepaneku tegijad vordsetes osades oma
finantsvahendite arvel.

Uheaegselt sdlmitakse miitigilepingu s6lmimisega kaasomanike kokkulepe kinnistu
kasutamiseks.

Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjon otsustas 03.07.2015 koosolekul ndustuda esitatud
ettepanekuga ja miilia kinnistu huvitatud isikutele.

Narva Linnavolikogu 22.10.2015 otsusega nr 97 otsustati vddrandada kinnistu asukohaga
Daumani 2, Narva, Neste Eesti AS-le ja AS-le Hesburger (edasi ka ostjad) vordsetes
mdttelistes osades kaasomandisse 94 600 euro eest, scades ostjatele kohustuseks chitada
kinnistule hiljemalt 2018. a 18puks kiirtoidurestoran ja automaattankla ning kehtestades
vastavate investeeringute suuruseks 1 200 000 eurot.

Volikogu otsusest ldhtudes allkirjastasid Narva linn, Neste Eesti AS ja AS Hesburger
18.11.2015 Rahasumma hoiustamise avalduse, kinnistu tagasiostudigusega miiiigilepingu,
kaasomandi valdamise ja kasutamise korra kokkuleppe, asjadiguslepingu ja
kinnistamisavalduse (Narva notar Tatjana Boitsova ametitegevuse raamatu registri nr 3248),
mille kohaselt Narva linn miiiis ostjatele eelmainitud kinnistu.

Lepingu punktis 1.3 on loetletud k&ik kitsendused, muu hulgas ka soojusvérguga seotud
kitsendused. Kinnistu v&drandati 94 600 euro eest. Lepingu punktis 7.1 kehtestati ostjate
kohustus rajada kinnistule kiirtoidurestoran ja automaattankla hiljemalt 2018. a 15puks.

Lepingu punkti 7.3 kohaselt investeerimiskohustuste mittetditmisel v&i mittedigeacgsel
téitmisel ostjatest sdltumatutel asjaoludel rakendatakse leppetrahvi 10% ulatuses tihtajaks
tegemata investeeringute summalt.

21.12.2018 saatis Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet ostjatele meeldetuletuse
investeerimiskohustuste titmise kohta.

29.01.2019 esitasid ostjad Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile taotluse, millega
taotlesid tdiendavat tdhtacga investeerimiskohustuste tiitmiseks. Ostjad pohjendasid
investeerimiskohustuste tihtaegselt tiitmata jatmist sellega, et kinnistuga seotud
talumiskohustused suurenesid. Siinjuures viitasid ostjad raskustele, mis tekkisid AS-It Narva
Soojusvork kiirtoidurestorani ja automaattankla ehitamiseks kooskdlastuse saamisel. Ostjad
taotlesid tdiendavat aega investeerimiskohustuste téitmiseks hiljemalt 2020. a 15puni.

Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjon arutas esitatud taotlust 14.02.2019. a koosolekul ning
otsustas rakendada leppetrahvi.



Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni otsuse alusel oli koostatud Narva Linnavalitsuse
korralduse eelndu ja eelndu oli tehtud teatavaks Neste Eesti AS-le ja AS-le Hesburger
haldusmenetluses drakuulamise diguse tagamiseks.

Neste Eesti AS ja AS Hesburger 26.03.2019 esitasid vastuvdite Narva Linnavalituse
korralduse eelndudele, millega avaldasid mittendustumist trahvi kohaldamisega. Neste Eesti
AS ja AS Hesburger esitasid jirgmised vastuviited:

1. Narva linn ei saanud pika aja jooksul vddrandada kinnistut avalikul enampakkumisel
tingimustel, millistega oli kinnistu vdrandatud Neste Eesti AS-le ja AS-le Hesburger.

2. Neste Eesti AS-le ja AS-le Hesburger ei ole esitatud Narva Linnavalitsuse
linnavarakomisjoni 14.02.2019.a otsus.

3. Linn pikendas mitu korda erinevatele linnavaraostjatele investeeringute tegemise tihtaega

jéttes leppetrahvi kohaldamata ja leppetrahvi kohaldamise puhul on tegemist ebavordse
kohtlemisega.

4. Investeeringute tegemisega viivitus on pdhjustatud Neste Eesti AS-ist ja AS-ist Hesburger
sOltumatute pdhjustega.

5. Leppetrahvi summa on ebaproportsionaalne vdrreldes rikkumisega.
6. Neste Eesti AS-i ja AS-i Hesburger poolt on teostatud seoses ettevalmistamisega

investeeringute tegemiseks kulud kommunikatsioonide projekteerimiseks summas 20 000
eurot.

7. Viivitus investeeringute tegemisega on pohjendatud sellega, et ehitusloa saamise eesmérgil
oli vaja leida kinnistule asukohaga Kangelaste prosp. 35, Narva sissesdidutee
kompromisslahendus.

Lahtudes eelviidatud asjaoludest palusid Neste Eesti AS ja AS Hesburger jitta leppetrahvi
kohaldamata.

Vaadates 1idbi Neste Eesti AS-i ja AS-i Hesburger vastuviited Narva Linnavalituse
linnavarakomisjon otsustas:

1. Soovitada Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile kohaldada leppetrahvi seoses Neste
Eesti AS-i ja AS-i Hesburger poolt investeerimiskohutuste tditamata jitmisega 10% tditmata
jéetud investeerimiskohustuste summas. Liikata edasi leppetrahvi sissendudmist kuni
31.12.2020.a. Jatta leppetrahv kohaldamata juhul, kui Neste Eesti AS ja AS Hesburger kuni
31.12.2020 tdidavad investeerimiskohustuse tiies mahus. Investeerimiskohustuste tegemise
tdhtaega pikendatakse juhul, kui Neste Eesti AS ja AS Hesburger sdlmivad Narva linnaga
kokkuleppe, millega annavad ndusoleku alluda leppetrahvi tasumise osas kohesele
sundtditmisele. Lubada Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil jitta leppetrahv
sissendudmiseks podramata juhul, kui Neste Eesti AS ja AS Hesburger tdidavad
investeerimiskohustuse tiies mahus kuni 31.12.2020.a.

2. Narva Linnamajandusametil teavitada Neste Eesti AS-i ja AS-i Hesburger Narva
Linnavalitsuse linnavarakomisjoni otsusest. Juhul, kui Neste Eesti AS ja AS Hesburger on
ndus otsusega, siis esitada Narva Linnavalitsusele vastuvdtmiseks vastava korralduse eelndu.

11.03.2019.a Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet edastas Narva Linnavalitsuse
linnavarakomisjoni otsuse tutvumiseks Neste Eesti AS-le ja AS-le Hesburger. Neste Eesti AS
Ja AS Hesburger ei esitanud vastuviiteid otsuse peale.



2. Oiguslikud alused ja kaalutlused

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 15ike 1 punkti 2 kohaselt lahendab ja
korraldab linnavalitsus kohaliku elu kiisimusi, mis volikogu méruste v5i otsustega v&i valla
voi linna pshiméirusega on pandud tditmiseks valitsusele.

Narva Linnavolikogu 09.06.2005 méiéruse nr  18/56 “Linnavara vddrandamise kord”
(edaspidi Kord) § 76 esimese ning kolmanda lausete kohaselt védrandamislepingu tingimuste
tditmist kontrollib linnavara vodrandamise korraldaja ning juhul, kui tiitmise kdigus on méne
miitigilepingu punkti tditmine olulisclt raskendatud, v&ib poolte kokkuleppel ja Linnavalitsuse
otsustuse alusel lepingutingimusi muuta vdi leping 18petada.

Samuti Korra § 82 lg 5 kohaselt peab vddrandamise korraldaja kontrollima tehtud
investeeringute summasid ja fikseerima need aktis. Kui investeeringute summa ja#b taielikult
vO1 osaliselt tegemata v3i arvestamata, v3ib lepingu tingimusi linnavalitsuse otsusel ja poolte
kokkuleppel muuta vdi leping 1dpetada.

Korra § 77 kohaselt, ostja poolt investeerimiskohustuste mittekohase voi mittedigeaegse
téditmise puhul kohaldatakse trahvi 10% ulatuses sissekandmata investeeringute summast.
Trahvi maksmine ei vabasta miiiigilepinguga ettenihtud kohustuste tiitmisest.

Sama sétet on korratud poolte vahel 18.11.2015.a sdlmitud lepingu punktis 7.3.

Neste Eesti AS-i ja AS-i Hesburger poolt on haldusmenetluses esitatud vastuviide, millega
Neste Eesti AS ja AS Hesburger vaidlevad leppetrahvi kohaldamise vastu. Narva
Linnavalitsus ei ndustu Neste Eesti AS-i ja AS-i Hesburger poolt esitatud vastuviites esitatud
véidetega ja leiab jétkuvalt, et leppetrahvi kohaldamine on pohjendatud ja vajalik, kuivérd
Narva Linnavalitsus votab korralduse tegemisel arvesse asjaolu, et leppetrahvi sissendudmine
toimub tsiviilkohtumenetluses ja leppetrahvi sissendudmine vdib votta aega 2-3 aastat. Lisaks
sellele, votab Narva Linnavalitsus arvesse, et kinnisasja asukohaga A. Daumani 2, Narva
voorandamise eesmirgiks oli eelkdige investeeringute kaasamine Narva linna ja uute
tookohtade loomine. Lihtudes sellest leiab Narva Linnavalitsus vajalikuks kohaldada
leppetrahvi 10% téhtaegselt tegemata jdetud investeeringute summast, so 120 000 eurot.

Taitemenetluse seadustiku § 2 Ig 1 p 18 kohaselt kdesoleva seadustiku alusel tiidetakse
nbuded, mis tulenevad rahalise ndude kohta notariaalselt tdestatud kokkuleppest, mille

kohaselt on vdlgnik pidrast ndude sissendutavaks muutumist andnud ndusoleku alluda
kohesele sundtéitmisel.

Selleks, et viltida voimalikku pikaajalist kohtuvaidlust leppetrahvi sissendudmisel on kasulik
solmida Neste Eesti AS-iga ja AS-iga Hesburger kokkulepe selle kohta, et Neste Eesti AS ja
AS Hesburger on ndus alluda kohesele sundtiitmisele leppetrahvi sissendudmisel.

Uheaegselt, arvestades, et voorandamislepingu eesmérgiks on Narva linnas investeeringute
kaasamine ja uute téokohtade loomine, leiab Narva Linnavalitsus voimalikuks leppetrahvi
sundtditmisele pooramata jétmist juhul, kui Neste Eesti AS ja AS Hesburger korvaldavad

mdistliku tdhtaja jooksul (kuni 31.12.2020) rikkumise ja tiidavad investeerimiskohustused
vastavalt lepingule.

Léhtudes eeltoodust otsustab Narva Linnavalitsus jargmist:



3. Otsus

3.1 Méérata Neste Eesti AS-le (registrikood 10167511, asukoht Sdpruse pst 155, Tallinn) ja
AS-ile Hesburger (registrikood 10312806, asukoht Uusaru 3, Saue linn, Harju Maakond)
investeerimiskohustuse tditmata jitmise eest leppetrahv summas 120000 (iikssada
kakskiimmend tuhat) eurot.

3.2 Jitta leppetrahv sissendudmisele péoramata juhul, kui Neste Eesti AS ja AS Hesburger:
3.2.1 Sdlmivad Narva linnaga kokkuleppe, mille kohaselt Neste Eesti AS ja AS Hesburger
tunnistavad, et leppetrahv summas 120 000 eurot on muutunud sissendutavaks ja millega
Neste Eesti AS ja AS Hesburger annavad ndusoleku alluda kohesele sundtiitmisele
leppetrahvi tasumise ndudes.

3.2.2 Pikendada Narva notari Tatjana Boitsova biiroos 18.11.2015 sdlmitud rahasumma
hoiustamise avalduse, kinnistu tagasiostudigusega miiiigilepingu, kaasomandi valdamise ja
kasutamise korra kokkuleppe, asjadiguslepingu ja kinnistamisavalduse punktiga 7.1
kehtestatud investeerimiskohustuste tditmise tihtaega kuni 31.12.2020.a.

3.3 Jétta leppetrahv tditmisele pooramata juhul kui Neste Eesti AS ja AS Hesburger tiidavad
Narva notari Tatjana Boitsova biiroos 18.11.2015 s6lmitud rahasumma hoiustamise avalduse,
kinnistu tagasiostudigusega miiligilepingu, kaasomandi valdamise ja kasutamise korra
kokkuleppe, asjadiguslepingu ja kinnistamisavalduse punktiga 7.1 kehtestatud
investeerimiskohustused kuni 31.12.2020.a.

3.4 Volitada linnapead Aleksei Jefgrafovit allkirjastama Narva linna nimel vastavasisulise
notariaalselt tdestatud miitigilepingu muutmise lepingu.

4. Rakendussitted

4.1 Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil teha kiesolev korraldus teatavaks Neste Eesti
AS-ile ja AS-ile Hesburger.

4.2 Kéesolev korraldus jdustub teatavakstegemisest.

4.3 Korraldust v&ib vaidlustada, esitades kaebuse Tartu Halduskohtu J3hvi kohtumajale 30
pdevajooksul arvates Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemisest.

iktoria Lutus
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