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Hoonestusõiguse seadmine munitsipaalmaale 

aadressil Rahu 47a, Narvas, HÜ Severnõi-7 kasuks
1. Asjaolud ja menetluse käik

2001. a juulis taotles HÜ Severnõi-7 Narva linnalt hooneühistu territooriumi kõrval asuva maatüki eraldamist garaažibokside ehitamiseks.

Narva Linnavolikogu 29.08.2001 otsusega nr 324/43 algatati Rahu 47 maa-ala detailplaneering, mis kehtestati Narva Linnavolikogu  13.12.2002 otsusega nr 543/5. 

Seoses sellega, et HÜ Severnõi-7 ei vormistanud õigeaegselt maa erastamiseks vajalikke dokumente, taotles ta 2003. a Linnavara- ja Majandusametilt luba 74 garaažiboksi konstruktsioonide ajutiseks ladustamiseks Rahu 41 maa-alale. Vastav luba anti  04.07.2003. 
Maa-ala aadressil Rahu 41 on linna omandis alates 16.10.2002 (registreeritud riigi maakatastris). 

Käesoleval ajal on Rahu 41 kinnistu jagatud Narva Linnavolikogu 01.06.2006 otsusega nr 93 kehtestatud detailplaneeringu alusel 15 iseseisvaks kinnistuks, mis registreeriti kinnistusraamatus 05.06.2008 Narva linna nimele. 
Maa-alale, millele lubati varasemalt ajutiselt ladustada garaažibokside konstruktsioonid, on praeguseks omistatud aadress Rahu 47a, katastritunnus 51104:001:0080, pindala 5 059 m2, sihtotstarve – elamumaa. Maa-ala ülevaatusel tehti kindlaks, et faktiliselt on HÜ Severnõi-7  kõnealusel maal valmis ehitanud garaažiboksid, mis on juba kasutuses. 

Käesoleval ajal taotleb HÜ Severnõi-7 nimetatud maa-alale hoonestusõiguse seadmist hooneühistu kasuks.

Pärast asjaoludega tutvumist ja küsimuse arutamist võttis Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjon 05.11.2008 istungil vastu otsuse:
1. Seada hoonestusõigus munitsipaalmaale aadressil Rahu 47a, Narva, katastritunnus 51104:001:0080, pindala 5 059 m2, sihtotstarve - elamumaa, HÜ Severnõi-7 kasuks.

2. Linnavara- ja Majandusametil ette valmistada munitsipaalmaale hoonestusõiguse seadmise küsimus vastavalt kehtiva korraga.

Linnavara- ja Majandusamet esitas Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 14.01.2009 istungile arutamiseks järgmise ettepaneku:
1. Seada eelnimetatud munitsipaalmaale hoonestusõigus HÜ Severnõi-7 kasuks (registrikood 80050472, asukoht Rahu 38-38, Narva) garaažibokside ehitamiseks järgmistel tingimustel: 
· hoonestusõiguse tähtaeg 50 (viiskümmend) aastat; 

· hoonestusõiguse aastatasu suurus 4 545 (neli tuhat viissada nelikümmend viis) krooni (5% maa maksustamishinnast  90 900 krooni);

· omanikul on õigus nõuda hoonestusõiguse aastatasu muutmist vastavalt maa maksustamishinna muutumisele, kuid mitte varem kui kolme aasta möödumisel hoonestusõiguse tekkimisest ning edaspidi igakordselt kolme aasta möödumisel viimasest aastatasu muutmisest.

· hoonestusõiguse aastatasu mittetasumisel või mittetähtaegsel tasumisel maksab hoonestaja tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud päeva eest; 

· 1. etapp – ehitusprojekti koostamine ja esitamine Arhitektuuri ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks 6 (kuue) kuu jooksul pärast hoonestusõiguse registreerimist kinnistusraamatus;
· 2. etapp – objekti kasutusse andmine 1 (ühe) aasta jooksul pärast ehitusprojekti kinnitamist;
· kummagi etapi tööde tähtaegade mittetäitmisel või mittetähtaegsel täitmisel maksab hoonestaja trahvi viie (5) hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta hoonestajat endale võetud kohustuste täitmisest.

Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 14.01.2009 istungil otsustati:
1. Seada hoonestusõigus munitsipaalmaale aadressil Rahu 47a, Narva, HÜ Severnõi-7 kasuks, registrikood 80050472, asukoht Rahu 38-38, Linnavara- ja Majandusameti pakutud tingimustel.

2. Linnavara- ja Majandusametil esitada antud küsimus Narva Linnavalitsuse istungile protokollilise otsuse vastuvõtmiseks.

2.  Õiguslikud järeldused
Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 34 lõike 1 kohaselt on munitsipaalomand linnale kuuluv vara. Sama seaduse § 34 lõike 2 kohaselt linna vara valitsemise korra kehtestab volikogu.

Narva linnas kehtib Narva Linnavolikogu 17.03.2005 määrusega nr 13/52 kinnitatud „Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise kord” (edaspidi tekstis ka kord).
Korra punkti 42 kohaselt on Narva Linnavolikogul õigus Narva linna elanike huvides võtta vastu otsus hoonestusõiguse seadmiseks ilma avaliku enampakkumise läbiviimiseta konkreetse füüsilise või juriidilise isiku kasuks. Otsuses peavad olema märgitud kõik hoonestusõiguse seadmise tingimused. 

Korra punkti 1 kohaselt otsuse hoonestusõiguse seadmiseks võtab Narva Linnavalitsuse ettepanekul vastu Narva Linnavolikogu.
Korra punkti 44 kohaselt sõlmitakse hoonestusõiguse seadmise leping notariaalselt tähtajaga alates 50 kuni 99 aastaks. Hoonestusõiguse seadmise lepingu kirjutab linna nimel alla linnapea.

Korra punktidest 12 ja 12.3 tulenevalt hoonestusõiguse aastatasu määr kehtestatakse olenevalt katastriüksuse sihtotstarbest ning katastriüksuse muu sihtotstarbe puhul (kui maad ei kasutata ärimaana, tootmis- või transpordimaana) - 5% ulatuses maamaksu määrast.
Korra punkti 46 kohaselt hoonestusõiguse aastatasu mittetasumise või mitteõigeaegse tasumise puhul maksab hoonestaja viivist 0,1% iga viivitatud päeva eest.
Korra punkti 50 kohaselt hoonestusõiguse seadmisel on hoonestusõiguse seadmise korraldajal (Narva Linnavalitsus) õigus tulenevalt maa maksumäära suurenemisest nõuda hoonestusõiguse tasu suuruse muutmist. Tasu suuruse muutmise nõue võib olla esitatud mitte varem kui 3 (kolme) aasta möödumisel hoonestusõiguse tekkimise hetkest ja teistkordselt 3 (kolme) aasta möödumisel viimasest tasu suurendamise momendist. 
Eelnimetatud korra punkti 52 kohaselt Hoonestaja on kohustatud ehitama hoonestusõiguse seadmise tingimustes nimetatud hoone(d) hoonestusõiguse seadmise lepingus sätestatud tähtajaks. Hoonestuskohustuse tähtaja mittetäitmise või mitteõigeaegse täitmise eest määratakse hoonestajale trahv 5 hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta hoonestajat lepingujärgsete kohustuste täitmisest. 

3.  Otsus
3.1. Seada hoonestamata maa-alale aadressil Rahu 47a, Narvas, hoonestusõigus HÜ Severnõi-7 kasuks (registrikood 80050472, asukoht Rahu 38-38, Narva) garaažibokside ehitamiseks. 
3. 2. Kehtestada järgmised hoonestusõiguse seadmise tingimused:

· hoonestusõiguse tähtaeg – 50 (viiskümmend) aastat; 

· hoonestusõiguse aastatasu suurus -  4 545 (neli tuhat viissada nelikümmend viis) krooni (5% maa maksustamishinnast  90 900 krooni);

· omanikul on õigus nõuda hoonestusõiguse aastatasu muutmist vastavalt maa maksustamishinna muutumisele, kuid mitte varem kui kolme aasta möödumisel hoonestusõiguse tekkimisest ning edaspidi igakordselt kolme aasta möödumisel viimasest aastatasu muutmisest.
· hoonestusõiguse aastatasu mittetasumisel või mittetähtaegsel tasumisel maksab hoonestaja tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud päeva eest; 
· 1. etapp – ehitusprojekti koostamine ja esitamine Arhitektuuri ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks 6 (kuue) kuu jooksul pärast hoonestusõiguse registreerimist kinnistusraamatus;
· 2. etapp – objekti kasutusse andmine 1 (ühe) aasta jooksul pärast ehitusprojekti kinnitamist;
· kummagi etapi tööde tähtaegade mittetäitmisel või mittetähtaegsel täitmisel maksab hoonestaja trahvi viie (5) hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta hoonestajat endale võetud kohustuste täitmisest.

3.3. Volitada linnapead Tarmo Tammiste’t allkirjastama Narva linna nimel vastav leping.

3.  Rakendussätted

4.1. Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha käesolev otsus teatavaks HÜ-le Severnõi-7. 

4.2. Otsust võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul haldusakti teatavakstegemisest.

4.3. Käesolev otsus jõustub seaduses sätestatud korras.
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Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

 

 

1.  Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist hoonestusõiguse seadmiseks munitsipaalmaale aadressil Rahu 47a, Narvas, HÜ Severnõi-7 kasuks vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 

 

2.  Volitada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti direktori kt Tamara Luigas´t antud küsimust ette kandma Narva Linnavolikogu istungil.

 

 

 

 

 

 

Tarmo Tammiste 





Ants Liimets

Linnapea                                                                        
Linnasekretär

 

 

 

 

 

 

 

