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1. Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist Narva Linnavolikogu nõusoleku andmise kohta SA-le Narva Linna Arendus hoonestusõiguse seadmiseks Äkke, Narva asuva kinnistule eelläbirääkimistega enampakkumisel vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 
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____.___. 2020. a nr ____

Narva Linnavolikogu nõusoleku andmine 

SA-le Narva Linna Arendus hoonestusõiguse seadmiseks 

Äkke, Narva asuvale kinnistule eelläbirääkimistega enampakkumisel

1.  Asjaolud ja menetluse käik

1.1.
Kinnistu asukohaga Äkke, Narva (katastritunnus: 51103:005:0003, pindala 208245,0 м2) oli võõrandatud SA-le Narva Linna Arendus 28.07.2010 kinnistute ja korteriomandite tasuta võõrandamise lepingu, asjaõiguslepingu ja kinnistamisavaldusega (notari registri number 4124) Narva Linnavolikogu 30.06.2010 otsuse nr 104 „Linnavara tasuta võõrandamine (SA-le Narva Linna Arendus)“ alusel. 

06.05.2020 laekus Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile SA Narva Linna Arendus taotlus. Vastavalt 05.05.2020 SA Narva Linna Arenduse nõukogu otsusele taotletakse Narva Linnavolikogult nõusoleku andmist hoonestusõiguse seadmiseks eelläbirääkimistega enampakkumuse korras SA-le Narva Linna Arendus kuuluva hoonestamata kinnistule aadressil Äkke, Narva (katastritunnus: 51103:005:0003, pindala 208245,0 м2).

Vastavalt Narva Linnavolikogu 30.06.2010 otsuse nr 104 „Linnavara tasuta võõrandamine (SA-le Narva Linna Arendus)“ punktile 3.2.1 ning 28.07.2010 kinnistute ja korteriomandite tasuta võõrandamise lepingu, asjaõiguslepingu ja kinnistamiseavalduse nr 4124 punktile 5.1 kinnisasjade võõrandamiseks või piiratud asjaõigustega koormamiseks peab SA Narva Linna Arendus igakordselt saama Narva Linnavolikogult vastavasisulise nõusoleku.

1.2. Hoonestusõiguse seadmise eesmärk ja tingimused on ette nähtud SA Narva Linna Arendus nõukogu otsusega. Hoonestaja on kohustatud ehitama 5. aasta jooksul alates hoonestusõiguse kandmisest kinnistusraamatusse oma kulul järgmised ehitised: veekeskus/spa-keskus 25 m ujulaga, kõik vajalikud kompleksi funktsioneerimiseks ehitised ja rajatised. Hoonestusõiguse tähtaeg –  50 aastat. Hoonestaja on kohustatud tellima oma kulul detailplaneeringu koostamist, eespool nimetatud ehitiste püstitamiseks ning sõlmima lepingut kohaliku omavalitsusega.

1.3. SA Narva Linna Arendus taotlus oli vaadatud läbi 21.05.2020.a Narva Linnavalitsuse Linnavarakomisjoni istungil, kus sooviti SA-le Narva Linna Arendus jagada kinnistu asukohaga Äkke, Narva selliselt, et määrata hoonestusõiguse seadmiseks ainult veekeskuse ehitamiseks vajaliku maa-ala osa. Sisuliselt linnavarakomisjonil ei ole vastuväiteid jagamise teel moodustatud kinnistule planeeritava veekeskuse rajamiseks hoonestusõiguse seadmisele.

1.4. Lähtudes Narva Linnavalitsuse Linnavarakomisjoni soovitatult SA Narva Linna Arendus nõukogu tegi varem vastuvõetud otsuse muudatused, millega otsustas anda nõusoleku hoonestusõiguse seadmiseks eelläbirääkimistega enampakkumisel ja pindalaga seada hoonestusõiguse esiletoodud kinnistule 15 900 m2 ulatuses. Hoonestaja võtab endale kohustuse teostada kinnistu jagamist ja jagamise kandmine Maakatastrisse omal kulul. Lisaks sellele hoonestaja on kohustatud Narva linnaga sõlmitud halduslepingu alusel koostama veekeskuse/spa-keskuse ehitamiseks vajaliku detailplaneeringu.

1.5. Kaaludes nõusoleku andmist tuleb võtta arvesse see, et Narva linnas puuduvad veekeskused ega spa-keskused. Tegemist on Narva Linna infrastruktuuri arendamiseks suunatud projektiga ja veekeskuse/spa-keskuse ehitamine on linna elanike huvides. Hoonestusõiguse seadmisega Narva linnas ehitatakse uus sotsiaalobjekt ja luuakse uusi töökohti. Hoonestusõigus seatakse hoonestamata kinnistule ja hoonestusõiguse seadmine ei ole linna kahjuks.  

1.6. Hoonestusõigus seatakse eelläbirääkimistega enampakkumisel. Seoses sellega hoonestusõiguse seadmine toimub konkurentsi põhimõtte järgides. SA Narva Linna Arendus nõukogu otsusega kehtestatud enampakkumise tingimused vastavad Narva Linnavolikogu 27.08.2015.a määrusega nr. 26 „Narva linna omandis olevale kinnisasjale hoonestusõiguse seadmise kord“ kehtestatud reeglitele. Hoonestusõiguse seadmisel on tagatud tehingu läbipaistvus. Siinjuures tuleb silmas pidada, et kinnistu on SA Narva Linna Arendus omandis. See tähendab, et omanik võib vara vabalt võõrandada, koormata jne. Seoses sellega pole võimalik keelata SA-le seada kinnistule hoonestusõiguse. SA kohustus kooskõlastama linnavolikoguga kinnistu koormamist hoonestusõigusega on võlaõiguslik kohustus (antud asjaolu on rõhutatud lepingu punktiga 5.2, mille kohaselt kohustuse rikkumise eest on ette nähtud üksnes leppetrahv). 
Sisuliselt SA taotleb nõusoleku andmist enampakkumise korraldamiseks. Enampakkumine korraldatakse selleks, et kohustada hoonestajat tegema investeeringuid kinnistu arendamiseks. Seega selleks, et SA Narva Linna Arendus saaks korraldada eespool toodud kinnistule hoonestusõiguse seadmiseks avaliku enampakkumise, on vaja Narva linna (linnavolikogu) nõusolekut.
2. Õiguslikud alused

Vastavalt Narva Linnavolikogu 30.06.2010 otsuse nr 104 „Linnavara tasuta võõrandamine (SA-le Narva Linna Arendus)“ punktile 3.2.1 ning 28.07.2010 kinnistute ja korteriomandite tasuta võõrandamise lepingu, asjaõiguslepingu ja kinnistamiseavalduse nr 4124 punktile 5.1 kinnisasjade võõrandamiseks või piiratud asjaõigustega koormamiseks peab SA Narva Linna Arendus igakordselt saama Narva Linnavolikogult vastavasisulise nõusoleku .
3. Otsus

Anda SA-le Narva Linna Arendus (registrikood 90003812, asukoht Peetri plats 5, Narva) nõusoleku hoonestusõiguse seadmiseks osale pindalaga 15 900 m2 kinnistust asukohaga Äkke, Narva (katastritunnus: 51103:005:0003) eelläbirääkimistega enampakkumisel. 
4. Rakendussätted

4.1.   Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil teha käesolev otsus teatavaks SA-le Narva Linna Arendus (registrikood 90003812, asukoht Peetri plats 5, Narva).

4.2.   Käesolev otsus jõustub teatavakstegemisest.

4.3.    Otsust võib vaidlustada, esitades kaebuse Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajale 30 päeva jooksul arvates Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemisest.

Irina Janovitš

Narva Linnavolikogu esimees

