NARVA LINNAVOLIKOGU

OTSUS

aroa 21.10.2010 nr 140

Narva Linnavolikogu 09.10.2003. a. otsuse nr 128/22 ., Narvas aadressil
Voidu 2 asuva linnavara iileandmine kasutusse* ning
Narvas Voidu tn 2 asuva kinnistu 26.01.2004 diirilepingu nr 1/408-d muutmine

1. Asjaolud ja menectluse kiik

Linnavara iiirileping nr 1/408-d (edaspidi ka Leping} on sdlmitud 26.01.2004. a Osaithinguga

GENEVA. registrikood 10338183 (edaspidi ka Usirnik). juhatuse liige Jevgeni Fjodorov, tdhtajaga
26.01.2029. a Narva Linnavolikogu (09.10.2003 otsuse nr 128/22 aluscl.

Lepinguga on Osaiihingule GENEVA kasutusse antud linnavara - Narvas aadressil Vaidu 2 asuvad 3-
korruseline hoone ja rajatised, samuti chitistega kiilgnev territoorium.

Linnavara kasutatakse kultuuri-ja meelelahutuskeskusena ning drikeskusena.

Lepingu tiheks p&hitingimuseks olid investeeringud linnavarasse. Lepingu tingimuste kohaselt pidi
Ulirnik investeerima linnavarasse lepingu esimese kiimne kehtivusaasta jocksul mitte vihem kui
20 000 000 krooni.

2007. a taotles Osaiihing GENEVA lepingu kehtivusaja pikendamist. Narva Linnavolikogu 26.09.2007
otsusega nr 367 pikendat lLepingu kehtivusaega 10 aasta vdrra tingimusel. et investeerimiskohustus
suureneb 3 000 000 krooni vorra,

Kuni 2009. aastani tiitis Utirnik investeerimiskohustust korralikult,

Ajavahemikus 2004 kuni 2008 kohustus Utirnik investeerima linnavarasse 6 400,00 tuh krooni. Esitatud
Ja kontrollitud dokumentide p&hjal investeeriti 20.04.2009 seisuga 7 270.3 wh krooni.

2009. a taotles Osaiihing GENEVA Narvas Vaidu pr 2 asuva linnavara véorandamist. kuid Riigi Maa-
amet el ndustunud muutma sotsiaalmaa sihtotstarvet drimaaks.

Mitmetel majanduskriisiga scotud pdhjustel ei saanud Osatihing GENEVA 2009. a tiita linna ces vetud
investeerimiskohustust. Nonda oli 2009. a investeeringute mahuks ette nihtud 2 600 000 krooni, millest
faktiliselt investeeriti 1 004 128 krooni.

Lepingu tingimuste kohaselt. kui Giimik ei tdida investeerimiskohustust. on ta kohustatud iittrileandja

ndudel maksma leppetrahvi. mis en v8rdne 10% vastava kalendriaasta im csteeringute hooumahust, <

260 000 kroomga.
Samal ajal voivad pooled vastavalt Lepingu punktile 6.2 kokkuleppe] muuta investeeringute summasid
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aastate loikes. kusjuures investeeringute kogusumma ei vdi olla viiksem Lepingu punktis 6.1



:okk lc,p,tmt Lepingu punkti 6.1. kohaselt on Utirnik kohustatud investeerima linnavarasse kuni
31.12.2013 kokku 23 000 000 krooni.

2009 on mvesteeritud 7 404 128 krooni.

W
[
e
=
15
2]
(%]
—

OU GENEVA juhtkond esitas Narva Linnavalitsusele taotluse, milles palub teha Lepingus nr 1/408-
d muudatused investeeringute tegemise tihtacgade osas.

Utlimik palub pikendada 2009. a tegemata jésinud investeeringute summas 1 593 872 krooni ning
ajavahemikus 2010 —~ 2013 ettendhtud investeeringute tegemise tihtaega perioodile 2013 kuni 2018
vastavalt jargmisele ajakavale:

2013.a - 1 565 872 Eesti krooni ¢hk 101 994.81 EUR:
2014. a - 2000 000 Eesti krooni ehk 127 823.29 EUR;
2015, a - 3 000 000 Eesti krooni ehk 191 734,95 EUR;
2016, a - 3 000 000 Eesti krooni ehk 191 734.95 FUR:
2017, a 3 000 000 Lesti krooni ehk 191 734,95 EUR:
2018, a - 3 000 000 Eesti krooni ehk 191 734,95 EUR;
Kokku: - 15395 872 Eesti krooni ehk 996 757.89 EUR.

Samuti palub Osatthing GENEVA mitte rakendada tema suhtes Lepingu punktis 6.2 ettendhtud
leppetrahvi 2009. a investeerimiskohustuse mittetdieliku tditmise eest. Taotlust péhjendatakse
sellega. et aastate] 2004 kuni 2008 tditis Osaithing GENEVA  investeerimiskohustusi
kohusetundlikuit. 2009, a kohustuse mitetdielik tditmine on aga tingitud ritki tabanud
majanduskriisist.

Osatihing kinnitab. et jdtkab investeeringute tegemist varasema investeeringute ajakava alusel kohe,
kui firma finantsolukord paraneb. Investeeringute tegemisel on prioriteediks hoone fassaadi
renoveerimine.

Osatihingu GENEVA taotlust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni istungil 08.09.2010. a
(protokell nr 9) ning otsustati:
1. Noustuda Osailithingu GENEVA taotlusega pikendada Narvas Voidu 2 asuvasse linnavarasse
investeeringute tegemise mhtaes“a 5 aasta vorra.

[

Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil esitada punktis 1 nimetatud otsus Narva
Linnavalitsuse istungile protokoliilise otsuse vastuvdtmiseks.

. Soovitada Linnavara- ja Majandusametil mitte rakendada Osaithingu GENEVA sulites
Lepingu punktis 6.8. ettendhtud leppetrahvi. kui Narva Linnavolikogu pikendab Narvas
Voidu 2 asuvasse linnavarasse investeeringute tegemise tihtacga 3 aasta vorra.

2. Oiguslikud alused

2.1 Haldusmenetluse scaduse (//MS) § 64 ldike 1 teise lause kohaselt haldusakti kehtetuks
tunnistamise kohta sitestatut kohaldatakse ka haldusorgani poolt haldusakti muutmise ja haldusakti
kehtivuse peatamise suhtes. Seega voib antud linnavolikogu otsuse vastuvdtmisel arvesse vitta
aHjﬁrgnevaid HMS sitteid.
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HMS § 68 ldike 2 kohaselt haldusakti muutmise msnﬂab haldusorgan. kelle pddevuses cleks
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haldusakti andmine muutmise ajal. Narva Linnavolikogu 17.03.2005 midruse nr 14/52 . Linnavara



kasutusse andmise kord™ (edaspidt ka AKord) punkti 57 viimase lause kohaselt juhul, kui
kasutuslepingu tditmise kdigus on moéne kasutuslepingu punkti tditmine oluliselt raskendatud. vdib
poolte eelneval kokkuleppel ning linnavara kasutusse andmise otsuse teinud organi otsustuse alusel
lepingutingimusi muuta. Antud juhul anti Narvas Voidu th 2 asuva kinnistu kasutusse  OU-le
GENEVA Narva Linnavolikogu otsuse alusel ning seega on Narva Linnavolikogu pidevuses ka
otsuse vastuvotmine ilirilepingu muutmise kohta.

HMS § 70 16ike 1 kohaselt haldusakti muutmise vormistatakse iseseisva haldusaktiga, mille kohta
kehtivad kaik tavalisele haldusaktile kohaldatavad nouded. Antud juhul tuleb Narva Linnavolikogu
09.10.2003 otsuse nr 128/22 muutmine vormistada linnavohkogu otsusega.

2.2 Korra punkii 82 Kkohaselt kui kasutaja ei tdida investeerimiskohustusi kasutuslepinguga
ettendhtud summades ja tdhtaegadel, kohustub ta tasuma trahvi 10% (kiimne protsendi) ulatuses
investeeringute mahust vastava kalendriaasta eest. Eelnimetatud leppetrahvi tasumise kchustus on
ka ettendhtud tiirilepinge nr 1/408-d punktis 6.8. Siiski leppetrahvi rakendamisel tuleb silmas
pidada voladigusseaduse {:U.\; § 7. mille kohaseit peavad volgnik ja volausaldaja kidituma
leineteise suhtes hea usu pdhimattest [dhtuvalt ning tsivitlseadustikyu dldosa seaduse § 138 laike 1.
mille kohaselt tuleb tsiviildiguste teostamise! ja kohustuste tditmisel toimida heas usus. Sama
paragrahvi 16ike 2 keelab Giguste teostamise selliselt. et diguse teostamise eesméargiks on kahju
tekitamine teisele isikule. Samuti vastavalt VOS § 160 kohustuse rikkumise vabandatavuse korral ef
voi leppetrahvi nouda, kui lepinguga ei ole ette ndhtud teisiti. Kuna aastatel 2004 kuni 2008 tditis
Osalthing GENEVA investeerimiskohustusi kohusetundlikult ning 2009. a kohustuse mittetdielik
taitmine on tingitud riiki tabanud majanduskriisist on heas usus mitte rakendada OU GENEVA
suhtes diirilepingu nr 1/408-d punktis 6.8 ettendhtud leppetrahvi.

3. Otsus

3.1 Noustuda Osaiihingu GENEVA taotlusega ning pikendada Narvas Véidu 2 asuvasse
linnavarasse 2009. a tegemata jddnud investeeringute summas | 395 872 krooni ning
ajavahemikus 2010 — 2013 ettendhtud investeeringute tegemise tdhtaega perioodile 2013. a
kuni 2018. a.

3.2 Muuta Narva Linnavolikogu 09.10.2003.a otsuse nr 128/22 .Narva aadressil Voidu 2 asuva
linnavara Uleandmine kasutusse™ punkti 3 jargmiselt: sénad .10 aastat” asendatakse
sonadega ,,15 aastat”

3.3 Lubada muuta 26.01.2004 linnavara Otirilepingu nr 1/408-d punkti 6.1 vastavalt kédesoleva
otsuse punktile 3.1 ning Osaithingu GENEVA poolt esitatud ajakavale.

3.4 Lubada mitte rakendada Osatihingu GENEVA suhtes 26.01.2004 linnavara Giirilepingu  nr

1/408-d punktis 6.8 ettendhtud leppetrahvi.
4. Rakendussitted
4.1 Narva Linnavolikogu kantseleil teha otsus teatavaks asjaosalistele.
4.2 Otsus joustub seadusega sitestatud korras.

4.3 Otsust voib vaidlustada Tartu Halduskohtu Johvi kohtumaias 30 picva jooksul arvates otsuse




