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Ehitusloa andmine (Väike-Looga tn 5) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KÄIK

28.05.2021 ehitisregistri elektroonilisse keskkonda laekus läbivaatamiseks  ehitusloa taotlus nr 2111271/18157 Väike-Looga tn 5 asuval kinnistul suvila püstitamiseks koos ehitusprojektiga „Väike-Looga tn 5 suvila ehitusprojekt 032021_EP_v01_Vaikelooga5“, peaprojekteerija Limited Project OÜ.
Ehitusprojekt „Väike-Looga tn 5 suvila ehitusprojekt 032021_EP_v01_Vaikelooga5“ on koostatud 12.05.2021 korraldusega nr 345-k  kinnitatud „Väike-Looga tn. 5 hooajalise elamu püstitamine ilma detailplaneeringut koostamata“  projekteerimistingimuste alusel.

Korralduses nr 345-k on toodud põhjendused:  

„Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri – ja Linnaplaneerimise Amet on seisukohal, et elamu püstitamine Väike-Looga tn. 5 kinnistul ei vasta kõikidele Narva linna üldplaneeringu nõuetele (vastavalt p2.2.4.2.1: “Elamu ehitusõiguse andmine väiksemale kui 800 m2 krundile ei ole võimalik.”). Kuna antud piirkond enne kehtiva üldplaneeringu jõustumist oli määratud hooajaliste elamute ehitamiseks, siis  mõõdistatud krunt ei vasta üksikelamu püstitamise nõuetele (р 2.2.4.2.1), vaid ainult hooajaliste elamute ehitamiseks (р2.2.4.3). Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri – ja Linnaplaneerimise Amet otsustas, et projekteerimistingimuste väljaandmine on võimalik ainult hooajalise elamu rajamiseks.

Vastavalt Narva linna Üldplaneeringu punktile 2.2.4.3 „Hooajalised elamud ja suvilad“ maksimaalne lubatud täisehituse protsent on 20%. Kuna Väike-Looga tn. 5 krundi pindala on 508 m², siis tuleb arvesse võtta käesoleva üldplaneeringu punkti 2.2.4.3 nõue: alla 600 m² suurust olemasolevat elamu- või maatulundusmaad ehk nn aianduskrunti ei ole peale käesoleva planeeringu kehtima hakkamist lubatud hoonestada muul viisil kui ühe alla 20 m² hooajaliselt kasutatava väikeehitusega, mille rajamiseks peab olema Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt kirjalik luba. Kuna Väike-Looga tn. 5 krunt on hoonestatud ning vastavalt EHR-i andmetele vana hoone (EHR-i kood 118008973) ehitisealune pind on 37m², siis Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet võib lubada sama ehitisealuse pinnaga uue hoone ehitamist.“
31.05.2021 ehitisregistri  keskkonnas on genereeritud ehitusloa  eelnõu  nr 2112271/18199, menetluse nr 261587 ning suunatud Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile ja  Päästeameti Ida päästekeskusele kooskõlastamiseks ning arvamuste avaldamiseks.
10.06.2021 kõik kaasatud isikud kooskõlastasid ehitusloa eelnõu.

Päästeameti Ida päästekeskus kooskõlastas „tingimisi“ märkusega: „ Vingugaasiandur on kohutsulik. Alus: majandus- ja taristuministri määrus nr 97 „Nõuded ehitusprojektile“ § 22 lg 1 p 14“.

Ehitusprojekt vastab sätestatud nõuetele, projekteerimistingimustele ning ehitisele ja ehitamisele esitatud nõuetele.

Ehitusseadustiku § 44 toodud ehitusloa andmisest keeldumise põhjused puuduvad. Seega ehitusloa andmiseks takistusi ei ole.
2.    ÕIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Ehitusseadustiku § 39 lõike 1 kohaselt  ehitusloa  annab  kohaliku  omavalitsuse  üksus,  kui seaduses   ei ole sätestatud teisiti.
2.2. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti põhimääruse § 9 punkti 2 kohaselt järelevalve osakonna põhiülesandeks on ehitus- ja kasutuslubade taotluste menetlemine ning linnavalitsuse vastavasisuliste korralduste ettevalmistamine, mille alusel toimub ehitusloa või kasutusloa andmine, muutmine, kehtetuks tunnistamine või keeldumine andmisest.
2.3. Ehitusseadustiku § 42 lõike 3 punkti 5 ehitusloa kõrvaltingimusena võib eelkõigi sätestada ehitise või ehitamise keerukusest tulenevad lisatingimused ehitamiseks.

3.    OTSUS

3.1. Anda ehitusluba Väike-Looga tn 5 asuval kinnistul suvila püstitamiseks vastavalt ehitusprojektile „Väike-Looga tn 5 suvila ehitusprojekt 032021_EP_v01_Vaikelooga5“, peaprojekteerija Limited  Project OÜ.
3.2. Kohustada ehitustööde  tellijat täita kõrvaltingimus, mis on käesoleva korralduse punktis 1 esitatud    Päästeameti Ida päästekeskuse poolt ning ehitusloal loetletud märkused.  

4.    RAKENDUSSÄTTED

4.1. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.

4.2. Käesoleva korralduse peale võib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise päevast või esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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