NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 02.02.2022 nr 64-k

Ehitusloa andmine (I. Grafovi tn 20 // 24 // Kiriku tn 7 // 9 // Igor Grafovi tinav L2 // Igor
Grafovi tinav T2 // Kiriku tinav L1)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

14.12.2020 ehitisregistri elektroonilisse keskkonda laekus ldbivaatamiseks ehitusloa taotlus nr
2011271/31799 Igor Grafovi tn 20 // 24 // Kiriku tn 7 // 9 // Igor Grafovi tinav L2 // Igor Grafovi
tdnav T2 // Kiriku tdnav L1 kinnistutele avaliku parkla ja juurdepédsutee rajamiseks ja selle
teenindamiseks vajalike rajatiste piistitamiseks koos ehitusprojektiga ,,I. Grafovi tn 24 parkla ja
juurdepéisutee 2418_PP_Grafovi-parkla®, peaprojekteerija Keskkonnaprojekt OU.

,»Grafovi tn 24 parkla ja juurdepdisutee 2418 PP Grafovi-parkla“ ehitusprojekt on koostatud
29.09.2021 korraldusega nr 751-k kinnitatud ,,I. Grafovi tn 24 avaliku parkimisplatsi ja Kiriku tn 9
juurdepéddsutee rajamine® projekteerimistingimuste alusel.

17.12.2020 ehitisregistri keskkonnas on genereeritud ehitusloa eelndu nr 2012271/43249,
menetluse nr 242048 ning suunatud Arhitektuuri- ja  Linnaplaneerimise = Ametile,
Linnamajandusametile, Arenduse ja Okonoomika Ametile, Pazisteameti Ida pézistekeskusele, OU-le
VKG Elektrivorgud, AS-le Narva Soojusvork, AS-le Narva Vesi, Telia Eesti AS-le, Maa-ametile
kooskdlastamiseks ning arvamuste avaldamiseks.

Vastavalt EhS § 42 15ikele 7 kaasas padev asutus (linnavalitsuse dokumendiregistris 22.01.2021 ja
14.12.2021, kirjad nr 1-13.2/650 ja 1-13.2/3177) echitusloa menetlusse kinnisasjaga piirneva
kinnisasja omaniku - OU Joaorg Invest (endine OU Koduinvest), Kiriku tn 7 kinnistu omanik ning
saatis drilihingu driregistrisse kantud elektronposti aadressile digitaalallkirjastatud arvamuse piring
koos asendi- ja vilisvdrkude plaanidega.

OU Joaorg Invest (driregistri kood 16299739) esindaja 26.12.2021 esitas oma arvamus (kiri nr
12441/ 1-12.2), kus osutas, et:

»Leie poolt esitatud 1. Grafovi tn 24, Narva linn, ehitusloa menetluse projekti juurde lisatud
asendiskeemile on margitud, et Kiriku tn 7 ja Kiriku tn L1 krundi piirile rajatakse jalgtee, mis sulgeb
sissesdidu olemasolevale Kiriku tn 7 parklale ja muudab vdimatuks autode parkimise, samuti Kiriku
tn 3 ja Kiriku tn 1 hoonete ja territooriumi teenindamise. Palun teil projekteerida Kiriku tinava poolt
sissesOit Kiriku tn 7 territooriumile, samuti projekteerida Kiriku tn 7 krundile teie projektiga
likvideeritava parkla asemele sissesdit vastavalt sellele kirjale lisatud projekteerimisbiiroo KAOS
Arhitektid OU eskiisile ja planeerida vilisvalgustuse elektrikaabli paigaldamine hiilssi. Samuti
palume projekteerida sissesdidu Kiriku tn 7 territooriumile planeeritava parkla poolsest kiiljest
Kiriku tn 5 krundi piiri ja olemasoleva sadeveekanalisatsiooni vahelt, mis on mérgitud SK plaanile®.

Kiriku tn 7 kinnistule sissesditude tagamiseks ehitusprojekti viimases versioonis v05 projekteerija
poolt on tagatud ja lahendatud sissesdit Kiriku tn 7 kinnistule - allalastud #irekiviga.

Samuti Narva linna peaarhitekt kooskélastas tingimisi, mirkusega:

.»Projekt ja ehitusluba ei laiene Kiriku tn 7 kinnistule. Projektiga on tagatud ja lahendatud sissesdit
Kiriku tn 7 kinnistule Kiriku ténavalt (avalikult linnatinavalt) iile rajatava kdnnitee, selleks on
sissesdidu kohal alla lastud nii kdénnitee kui drekivi“.

Linnamajandusameti teede vanemspetsialist kooskdlastas tingimisi, mérkusega:

»Kiriku 7 sissesdidu (allalastud #érekiviga) asukohta Kiriku tinaval on v&imalik veel tédpsustada
ehitustoode kaigus®,

Seoses sellega avaliku parkla ja juurdepédsutee rajamine ja selle teenindamiseks vajalike rajatiste

plistitamine ei puuduta otseselt Kiriku tn 7 kinnistu omaniku &igusi v&i huve ning seetsttu jétkati
ehitusloa menetlust.



Ehitusprojektis on avastatud puuduseid ning ehitisregistri elektroonilise keskkonna kaudu
ehitusprojekt on mitu korda tagastatud puuduste kdrvaldamiseks.

25.01.2022 Idplikult korvaldatud puudustega chitusprojekt on ehitisregistri elektroonilises
keskkonnas projekteerija poolt taasesitatud.

Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet on seisukohal, et

»~Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 lg 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju hindamise (KMH) ldbiviimine on kohustuslik. Kui kavandatav tegevus ei kuulu
KeHJS § 6 lg 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama vilja, kas kavandatav tegevus kuulub
KeHJS § 6 g 2 nimetatud valdkondade hulka ja on loetletud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
médruses nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eclhinnang, tépsustatud loetelu” v3i on tegemist KeHJS § 6 1g 2°1 tegevusega. Antud
juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 1g 2 p 10 mainitud valdkonda. Samas v&ib arvata, et
kavandatav tegevus kuulub nimetatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maisruses nr 224
»»Legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tépsustatud loetelu™ § 13 p 8 tee rajamine v3i laiendamine. Aga kuna tegemist on parkla ja parklasse
Juurdepédsuks vajalike teede, ning kergliiklusteede rajamisega ei kuulu antud tegevus tilalnimetatud
mééruse 224 § 13 p 8, ning seetdttu eelhinnangut vastavalt KeHJS § 6 1g 2°3 ei anta®.

Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet kooskdlastas tingimisi, markustega:

,,K00s ehitamise alustamise teatisega esitada ehitisregistrisse tellijaga ning vajadusel naaberkinnistu
omanikega ehitustodde kooskdlastatud organiseerimise kava, milles on médratud vdhemalt
chitustédde teostamise meetodid, ehitusplatsi piirdeaia asukoht ning ehitustédde teostamise ajaks
litkkluskorraldus (EVS 932:2017). Samuti ehitustodde kiigus tuleb jirgida kehtiva Narva linna
heakorra eeskirja § 9 sétestatud nduded. Ehitustddde ldbiviimisel ei tohi rikkuda teistele isikutele
kuuluvaid asjadigusi. EhS § 12 g 1, 3 kohaselt tuleb ehitada ehitusprojekti kohaselt, jargides ehitise
ja ehitamise kohta kehtivaid ndudeid ning ehitamisel tuleb arvestada ehitamisest majutatud isikute
Oigusi ning rakendada abindusid nende diguste iileméirase kahjustamise vastu®.

Maa-amet koosk®dlastas tingimisi, mérkustega:

,»50idu- ja konnitee on ehitusloa taotluse kohaselt muuhulgas kavandatud Riigi omandis oleva 1.
Grafovi tn 20 kinnisasjale (tunnus 51101:001:0879, riigivara valitseja on Keskkonnaministeerium
ja volitatud asutus Maa-amet). Lisatud asendiplaani kohaselt paikneb kinnisasja p&hjaosas
olemasolev kdnnitee, millel ndhakse ette katendi taastamist. Maa-amet ndustub nimetatud téodega,
kuid juhime kohaliku omavalitsuse tihelepanu, et osaliselt I. Grafovi tn 20 kinnisasjal asuva
kdnnitee avaliku kasutuse tagamiseks tuleb lahendada maakasutusdigus sundvalduse seadmise teel.
Parkla ja soidutee on projekteeritud I. Grafovi tn 24 kinnisasjale (tunnus 51101:001:0939), mis on
antud tildkasutatava maana munitsipaalomandisse Ida-Viru maavanema 09.10.2017 korraldusega nr
8-8/2017/869. Oleme varasemalt selgitanud, et vastavalt maareformi seaduse § 25 1ikele 3 vaib
kohaliku omavalitsuse tiksus munitsipaalomandisse antud hoonestamata sotsiaalmaa sihtotstarvet
muuta, nimetatud maad voorandada voi kasutusvalduse v3i hoonestusdigusega koormata kiimne
aasta jooksul arvates maa andmisest iiksnes valdkonna eest vastutava ministri loal. Kohalik
omavalitsus on 16.09.2021 kirjaga nr 1-13.1/2418-3 selgitanud, et linnal ei ole plaanis muuta
kinnistu I. Grafovi tn 24 maakasutuse sihtotstarvet 100% iihiskondlike ehitiste maa, kuivdrd
tihiskondlikke hooneid teenindav avalik parkla on tihiskondlik ehitis. Maa-amet ei esitanud
17.09.2021 kirjaga nr 6-3/21/3690-4 vastuviited kohaliku omavalitsuse selgitustele. Varasemalt
kavandatud juurdepédsu Kiriku tn 5 kinnisasjale (tunnus 51101:007:0029) ei ole enam ette nihtud.
Maa-amet ndustub ehitusloa viljastamisega tingimusel, et lahendatakse I. Grafovi tn 20 kinnisasjal
asuva kdnnitee maakasutusdigus®.

VKG Elektrivérgud OU kooskdlastas tingimisi, markusega: ,,Enne t66de alustamist taotleda VKG
Elektrivorgud OU*.

AS Narva Soojusvork kooskdlastas ,,tingimisi“ markustega:,.Enne el.kaabli paigaldamise alustamist

kutsuda viélja meie esindaja. Soojustrasside Surfimine késitsi. Téode teostamisel tagada meie
kommunikatsioonide sdilivuse®.



Linnamajandusamet kooskdlastas tingimisi mérkusega:,, Kooskélastatud kaevetdsloa vormistamise
tingimusel®.

25.01.2022 kdik kaasatud isikud kooskdlastasid ehitusloa eelndu.

Ehitusprojekt vastab sétestatud nduetele, projekteerimistingimustele ning ehitisele ja ehitamisele
esitatud nduetele.

Ehitusseadustiku § 44 toodud ehitusloa andmisest keeldumise pdhjused puuduvad. Seega ehitusloa
andmiseks takistusi ei ole.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Ehitusseadustiku § 39 18ike 1 kohaselt ehitusloa annab kohaliku omavalitsuse iiksus, kui
seaduses ei ole sdtestatud teisiti.

2.2. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti pshimédruse § 9 punkti 2
kohaselt jérelevalve osakonna pdhiiilesandeks on ehitus- ja kasutuslubade taotluste
menetlemine ning linnavalitsuse vastavasisuliste korralduste ettevalmistamine, mille alusel
toimub ehitusloa v6i kasutusloa andmine, muutmine, kehtetuks tunnistamine voi keeldumine
andmisest.

2.3. Ehitusseadustiku § 42 18ike 2 kohaselt pidev asutus otsustab keskkonnamé&ju hindamise
algatamise vajaduse. KeHJS § 11 15ike 2 kohaselt otsustaja vaatab tegevusloa taotluse l4bi ning
teeb otsuse kavandatava tegevuse keskkonnamaju hindamise algatamise v&i algatamata jétmise
kohta digusaktis sitestatud tegevusloa taotluse menetlemise aja jooksul

2.4. Ehitusseadustiku § 35 16ike 5 kohaselt kui ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekt sisaldab
ehitisi, mille ehitamisest peab teavitama, siis asendab ehitusteatist ehitusluba.

2.5. Ehitusseadustiku § 42 18ike 3 punkti 5 chitusloa kdrvaltingimusena vaib eelkdigi sitestada
ehitise vdi ehitamise keerukusest tulenevad lisatingimused ehitamiseks.

3. OTSUS

3.1. Anda ehitusluba Igor Grafovi tn 20 // 24 // Kiriku tn 7 // 9 // Igor Grafovi tinav L2 // Igor
Grafovi tdnav T2 // Kiriku tanav L1 kinnistutele avaliku parkla ja juurdepassutee rajamiseks ja
selle teenindamiseks vajalike rajatiste piistitamiseks vastavalt ehitusprojektile ,,I. Grafovi tn 24
parkla ja juurdepédsutee 2418 PP_v05_Grafovi-parkla®“, peaprojekteerija Keskkonnaprojekt
OuU.

3.2. Kohustada ehitustoode tellijat tagada kdrvaltingimuste tditmine, mis on kiesoleva korralduse
punktis 1 esitatud Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti, Linnamajandusameti, VKG
Elektrivdrgud OU-gu ja AS-i Narva Soojusvark poolt ning ehitusloal loetletud mérkused.

3.3. Kohustada ehitust6dde tellijat taitma tingimus, mis on kiesoleva korralduse punktis 1 esitatud
Maa-ameti poolt.

3.4. Jatta algatamata Igor Grafovi tn 20 // 24 // Kiriku tn 7 // 9 // Igor Grafovi ténav L2 // Igor
Grafovi ténav T2 // Kiriku ténav L1 kinnistutele avaliku parkla ja juurdepdisutee rajamisega ja
selle  teenindavate vajalike rajatiste piistitamisega kavandatud tegevuse keskkonnaméju
hindamine, kuna kavandatava tegevusega ei kaasne oluline mé&ju keskkonnale

4. RAKENDUSSATTED

4.1. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4.2. Kéesoleva korralduse peale vdib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 p#eva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast vdi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus

sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. Y /
Katri Raik e/
Linnapea Ullar Kaljuste/

Linnasekretir



