NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 02.02.2022 nr 66-k

Kasutusloa andmine (Albatrossi tn 2)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

18.01.2021 laekus ehitisregistri keskkonda 1dbi vaatamiseks Albatrossi tn 2 kinnistule,
katastritunnus  51106:012:0207,  piistitatud iksikelamule ehitisregistri koodiga 120579386,
majandushoonele, ehitisregistri koodiga 120579425, ning neid teenindavatele rajatistele
kasutusloa taotlus nr 2111371/00577-1. Taotlusele on lisatud:

1. 2008. a ehitusprojekt, ,,AU Suur Primorskoje, Albatrossi tn 222 {iksikelamu ja
majandushoone ehitamine ilma detailplaneeringut koostamata®, t66 nr 59-2008,
projekteerija FIE Olga Medvedjeva. Kinnistu aadressi muudatus on toimunud seoses
ruumiandmete seaduses koha-aadressidele sétestatud nduetega kooskélla viimisega ning on
16.11.2016. a Narva Linnavalitsuse korraldusega nr 1218-k vastu vdetud;

2. 2021 a. auditi aruanne ,,Uksikelamu audit 19420 TJ Albatrossi-2_v04*, t66 nr 194200.
Auditi aruande koosseisu on lisatud:

2.1.ehitusprojekti muudatused, milles on kajastatud ehitusloa saanud ehitusprojektis kavandatud

lahedusest tiksikelamu sisesed ehitustéode kiigus tehtud kdrvalekalded, ehk hoone asukoht ja

gabariidid vastavad ehitusloa saanud ehitusprojektile. Ehitusprojekti muudatuse koostajaks on
projekteerija FIE Olga Medvedjeva;

2.2 Majandus-ja taristuministri 12.10.2020 méddruse nr 61 ,.Ehitise auditi tegemise kord* § 8 p

4 kohane erakorraline audit, mis on tehtud puuduvate ehitusdokumentide asendamiseks, audiitor

D-PROJECT & CONSULTING OU.

Ehitisregistri andmetel 17.06.2009.a Albatrossi tn 2 kinnistule ehitusprojekti AU Suur
Primorskoje, Albatrossi tn 222 tiksikelamu ja majandushoone ehitamine ilma detailplaneeringut
koostamata®, t66 nr 59-2008, projekteerija FIE Olga Medvedjeva kohaselt ehitiste piistitamiseks
on antud ehitusluba nr 16364. 21.07.2009. a kinnistu omanik esitas ehitamise alustamise teatise nr
16739, et ehitustodega on alustatud. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse
§ 20 Ig 1 kohaselt enne kaesoleva seaduse jdustumist antud ehitusluba kehtib tihtajatult, kui
chitamisega oli alustatud enne kéesoleva seaduse joustumist. Seega, kehtiva 2009. a ehitusseaduse
§ 25 kohaselt antud ehitusluba on téhtajatu.

19.01.2021 on ehitisregistri keskkonnas, koduleht www.ehr.ee, genereeritud kasutusloa eelndu nr
2112371/01274, menetluse nr 245166, ning eelndu on suunatud kooskdlastamiseks Pasisteametile
ning Arhitektuuri-ja Linnaplaneerimise Ametile.

Kasutusloa menetlus toimus ehitisregistri elektroonilises keskkonnas. Koos taotlusega esitatud
dokumentatsioonis on avastatud puudused ning kasutusloa taotlus on mitu korda ehitisregistri
elektroonilise keskkonna kaudu puuduste korvaldamiseks tagastatud.

27.01.2022. a lackus ehitisregistri elektroonilisse keskkonda korvaldatud puudustega kasutusloa
taotlus nr 2111371/00577-4 ning on genereeritud uus kasutusloa eelndu nr  2112371/01274-4.

27.01.2022 kooskolastasid ehitisregistri elektroonilises keskkonnas kasutusloa taotluse koik
kaasatud isikud.

Péssteameti Ida padstekeskus kooskdlastas tingimisi, mirkusega: ,,1. Hoone vastab I kasutusviisiga
chitisele esitatavatele olulistele tuleohutusnduetele, kuid puudub viline tulekustutusvesi. Alus:
majandus-ja taristuministri méadrus nr 3 "Ehitamise dokumenteerimisele, ehitusdokumentide



sdilitamisele ja lileandmisele esitatavad nduded ning hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja
ileandmisele esitatavad nduded" § 14.“

Arhitektuuri-ja Linnaplaneermise Amet kooskdlastas informatiivse mérkusega, mis on soovituslik
taitmiseks: ,,Plaanimaterjali alusel moodustatud maaiiksuse puhul on soovitatav tédpsustada piiri
kulgemist maastikul®.

Aiandustihistu Suur Primorskoje on asutatud eelmise sajandi 60-ndate aastate alguses. Aastate
jooksul on AU Suur Primorskoje territooriumil ehitatud ja kasutatud nii aiamaju kui ka teisi
majandusehitisi. Tuletdrje veevdtukoha aastaringse kasutamise probleemi lahendamine vastavalt
ndudmistele ei ole Albatrossi tn 2 kinnistu omaniku kohustus, kuid nduetekohase vilise
tulekustutuse veevdtu koha puudumine tekitab kaudset ohtu Albatrossi tn 2 aiamajale ning muudele
AU Suur Primorskoje koosseisu kuuluvatele hoonetele ja rajatistele.

Vastavalt Narva Linnavalitsuse 07.10.1999 korraldusele nr 2545-k ,Aiandustihistu Suur
Primorskoje piiride ja pindala kinnitamine“, s.h ka Albatrossi tdnava kinnistud, kuuluvad
aiandustihistu Suur Primorskoje tildpindala koosseisu. Kehtivatele nduetele vastav aastaringne
veevotu vdimalus tule kustutamiseks aiandusiihistus Suur Primorskoje puudub. 10.09.2018 saatis
jérelevalve osakond aiandusiihistule Suur Primorskoje mérgukirja nr 1-13.3.2/3713, milles juhtis
tdhelepanu tuleohutusseaduses sétestatud nduetele, s.h ka vilisele tulekustutuse veevdtu kohale ning
teatas, et Narva Linnavolikogu véttis vastu aiandusiihistutele rahalise toetuse véljamaksmise korra.
Korra kohaselt vilise tulekustutuse veevotu koha ehitamine kuulub rahalise toetuse nimekirja.
Ténase péeva seisuga puuduvad Narva Linnavalitsuses AU Suur Primorskoje territooriumil vilise
tulekustutuse veevdtu koha viljaehitamise kohta andmed.

18.12.2020 Paasteamet tdiendavalt kirjalikult selgitas ehitisregistris tingimisi kooskdlastust:
.»Kasutusloa kooskolastamisest ei keelduta kui iiksikelamu v&i selle juurde kuuluva abihoone
ainsaks puuduseks on vilise tulekustutusvee puudumine. Kasutusloa taotlus kooskdlastatakse
mérkusega haldusaktil ning sdnastus on jérgmine: ,,Ehitusloa ehitusprojektis kirjeldatud tuletorje
veevotukoht puudub. Tuletdrje veevdtukoha rajamine asustusiiksuse turvalisuse tagamiseks ei ole
aiandusiihistute piirkondades suvila ja aiamaja voi iiksikelamu omaniku ainukohustus. Sellest
tingituna Péddsteamet viljastab hoone kasutusloa kooskolastamise mirkusega, kus kirjeldab
chitusprojektis esitatud veevdtukoha puudumist.“ (Narva Linnavalitsuse dokumendiregistris nr
12392). Vastavalt siseministri 30.03.2017 mééruse nr 1-1/17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
ja nduded tuletdrje veevarustusele” lisale 1 - hoonete liigitus tuleohutuse jirgi, I kasutusviis
(eluhooned) hdlmab hooneid ja ruume, kus kasutajad tunnevad hoones paiknevaid ruume ning
kasutajatel on eeldused iseenda ohutuse tagamiseks, kuid neilt ei saa eeldada pidevat #rkvel olemist.
Sellised hooned ja ruumid on kasutusotstarbelt niiteks iihe- ja kahe korteriga elamu (iiksikelamu,
kaksikelamu, kaksikelamu sektsioon, suvila, aiamaja).

Seega, ehitusseadustiku § 55 kohaselt puuduvad Albatrossi tn 2 kinnistule piistitatud iiksikelamule,
majandushoonele ning neid teenindavatele rajatistele kasutusloa andmisest keeldumise pShjused.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1.  Ehitusseadustiku § 51 16ike 1 kohaselt annab kasutusloa kohaliku omavalitsuse tiksus, kui
seadusega ei ole sétestatud teisiti.

2.2, Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti pShimééruse § 9 punkti 2
kohaselt on jarelevalve osakonna pdhiiilesandeks ehitus- ja kasutuslubade taotluste
menetlemine ning linnavalitsuse vastavasisuliste korralduste ettevalmistamine, mille

alusel toimub ehitusloa v&i kasutusloa andmine, muutmine, kehtetuks tunnistamine véi
andmisest keeldumine.



2.3.  Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 29 1dike 1 kohaselt parast
2003. aasta 1. jaanuari ning enne kéesoleva seaduse joustumist ehitatud ehitisele voib anda
ehitus- voi kasutusloa véi lugeda ehitamine voi ehitise kasutamine teavitatuks, 1dhtudes
chitusseadustikus satestatust ja arvestades kédesolevast paragrahvist tulenevaid erisusi.

3. OTSUS

Viljastada Albatrossi tn 2 piistitatud tiksikelamule, majandushoonele ning neid teenindavatele
rajatistele kasutusluba méirkusega “puudub viline tulekustutuse veevdtu koht™.

4. RAKENDUSSATTED

4.1. Korraldus joustub seadusega sétestatud korras.

4.2. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil teha aiandusiihistu Suur
Primorskoja juhatusele teatavaks, et aiandusiihistu territooriumil peab olema korraldatud viline
tulekustutuse veevstu koht.

4.3. Kdesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu J8hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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