NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 03.08.2022 nr 539-k

Piiratud osalejate arvuga avaliku kirjaliku enampakkumise
viljakuulutamine Narvas Raekoja hoones keldrikorrusel
asuva toitlustuskoha ruumide iiiirile andmiseks

1.

ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet teeb ettepaneku iilirile anda Narvas Rackoja hoones
keldrikorrusel asuva toitlustuskoha ruumid iildpindalaga 461,20 m?.

Eelnimetatud linnavara kasutamist arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul
14.07.-20.07.2022. a (protokoll nr 3.1-6/12-2022) ning otsustati:

Kinnitada piiratud osalejate arvuga avaliku kirjaliku enampakkumise Narvas Raekoja hoones
keldrikorrusel asuva toitlustuskoha ruumide iildpindalaga 461,20 m? iilirile andmiseks

jérgmistel tingimustel:

. kasutusotstarve - toitlustus/muu toitlustust toetav tegevus;

. osalejad - eradiguslikud juriidilised isikud, kellel on
vihemalt S-aastane t6okogemus  toitlustuse
valdkonnas;

. {ilirilepingu kehtivusaeg - 10 aastat (edaspidise pikendamise vBimalusega);

. itiritasu alghind - 2100 euro/kuu;

» osavotutasu - 210 eurot.

Utirilepingu lisatingimused:

vastavalt projektile ,Narva raekoja hoone ja platsi rekonstrueerimine (2014-
2020.9.02.18-0019)" hoone keldris esindusrestorani, veinikeldri, kohviku (nn
Sokolaadikohvik, perekohvik, jadtisekohvik) korraldamine;
hooajalise laiendamise vdimalus Stockholmi platsil; kasutusperioodil hooajaliseks
laiendamiseks etten&htud asukoha korras hoidmine ja hooldamine;
kommunaalmaksete tasumine vastavalt tegelikule tarbimisele alates lepingu sSlmimisest;
hoone hoolduskulude tasumine alates lepingu sdlmimisest;
sisearhitektuuri t6&projekti koostamine;
vajalike eriosade todprojektide koostamine;
tooprojekti  koosk&lastamine ehitusprojekti ,Narva raekoja hoone ja platsi
rekonstrueerimine (2014-2020.9.02.18-0019)" autori (OU Zoroaster, arhitekt Vladimir
Orlov), iirileandja ning Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametiga (sh muinsuskaitse vanemspetsialistiga);
lepingu tingimuste tditmiseks vajalike ehitus- (sh elektri-, veeilihendused jne) ja
siseviimistlustédde tegemine ning vajalike seadmete soetamine ja paigaldamine
keldrikorruse ruumidesse linnavara iitirniku kulul;
toitlustuskohtade avamine on seotud Narva raekoja kasutusloa saamise ajaga.
Uiiritasu arvestamine Narva rackoja kasutusloa saamise pdevast;
liliritasu soodustuse kehtestamine:

esimeseks aastaks (alates lepingu s6lmimise pievast) 100%;

teiseks aastaks 50%;
{iiiritasu maksmine tdies ulatuses alates kolmandast aastast;



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6

tiiirileandja el hiivita tiirniku kulutusi, mis on tehtud/kavandatud hoone ja selles asuvate
ruumide parendamiseks, ega maksa iilirilepingu 16ppemisel hiivitist parendustest tingitud
ruumide vaartuse suurenemise eest.

2.2. Soovitada Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile lisada linnavara iiirilepingu
projekt enampakkumise dokumentide loetellu.

2.3. Soovitada Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile seostada {iiirilepingus
{iliritasu miar tarbijahinnaindeksiga.

Tingimus, et pakkujal peab olema eelnev kogemus toitlustamisvaldkonnas, kehtestatakse
seoses sellega, et toitlustamiskohale Narva Raekojas esitatakse kérgendatud nduded
toitlustamisteenuse kvaliteedi osas. Narva Raekoda kavatsetakse kasutada Narva
linnavolikogu ja linnavalitsuse esindushoonena. Samuti on tegemist linna
turismiinfrastruktuuri objektiga. Pakkujal eelneva kogemuse ndude diguslikuks aluseks
on Narva Linnavolikogu 17.03.2005 mééruse nr 14 ,,Linnavara kasutusse andmise kord*
§ 31 lg 1, mille kohaselt linnavara antakse kasutusse piiratud osalejate arvuga
enampakkumisel, kui linnavara kasutusvaldkond kehtestatakse 1dpptingimusena ja
enampakkumisel osalejad omavad teatud kindlaid omadusi, ja § 31 Ig 2 p 2, mille
kohaselt kasutusse andmise lisatingimuseks on kasutaja kohustused kasutusse voetud vara
suhtes vGi kohustus tditmine teatud liiki t66 teostamise v&1 teenuse osutamisega,
kusjuures: a) nimetatud t66 teostamine v&i teenuse osutamine nduab kasutajalt erialaseid
oskusi v8i kogemusi, mis on omased vaid vihesele arvule isikuid ja mérgitud asjaolu
tuleb kindlaks teha iga isiku puhul.

Seoses sellega on pakkujale eeltoodud ndude kehtestamine pdhjendatud ja vastab Narva
Linnavolikogu 6igusaktiga sétestatule.

OIGUSLIKUD ALUSED

Narva Linnavolikogu 21.06.2005 méiruse nr 20 ,,Linnavara eeskiri” (edaspidi ka Feskiri)
§ 48 kohaselt Narva linna omandis oleva vallasvara ja kinnisvara teisele isikule
titirilepingu, rendilepingu voi tasuta kasutamise lepingu alusel iileandmise korra sétestab
Narva Linnavolikogu. Vastavalt Eeskirja § 51 linnavara kasutusse andmine ei tohi
rikkuda seaduses sétestatud ausa konkurentsi pohimdtteid ja viiakse reeglina 1dbi avaliku
enampakkumise (suulise v&i kirjaliku, piiratud osalejate arvuga enampakkumise voi
eellabirddkimistega pakkumise) korras.

Narva Linnavolikogu 17.03.2005. a midruse nr 14 “Linnavara kasutusse andmise kord”
(edaspidi ka Kord) § 5 1g 1 p 2 kohaselt otsustuse linnavara kasutusse andmise kohta
kinnisasjade kasutusse andmisel tdhtajaga 1 (iiks) aasta v3i kauemaks, kuid mitte
kauemaks kui 25 (kakskiimmend viis) aastat, votab vastu linnavalitsus.

Korra § 19 kohaselt linnavara kasutusse andmine avaliku enampakkumise korras
(suuliselt v&i kirjalikult) toimub juhul, kui ei kehtestata lisatingimusi v&i kui
lisatingimused on kehtestatud 18plikena, s.t nende iile ei peeta labirdakimisi.

Korra § 10 kohaselt enampakkumise valmistab ette ja viib 1dbi Narva Linnavalitsuse
Linnamajandusamet.

Korra § 16 lg 1 kohaselt alghind ei tohi olla madalam iihe kuu {iiirist ilma kdibemaksuta
ning peab olema arvestatud vastavalt linnavalitsuse kinnitatud “Uliritasu arvestamise
metoodilisele juhendile”.

Korra § 17 lg 1 kohaselt osavdtutasu kehtestatakse 10% ulatuses {ifirile antava vara
litiritasu alghinnast, kuid mitte vihem kui 32 eurot.

OTSUS

Kuulutada vilja piiratud osalejate arvuga avalik kirjalik enampakkumine Narvas Raekoja
hoones keldrikorrusel asuva toitlustuskoha ruumid iildpindalaga 461,20 m? (iiirile
andmiseks ning kehtestada jargmised tingimused:
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4.1.
4.2.

4.3.
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. kasutusotstarve - toitlustus/muu toitlustust toetav tegevus;

. osalejad - eradiguslikud juriidilised isikud, kellel on
- vihemalt S-aastane todkogemus toitlustuse
valdkonnas;
. tiiirilepingu kehtivusaeg - 10  aastat  (edaspidise  pikendamise
véimalusega);
. {itiritasu alghind - 2100 euro/kuu;
. osavdtutasu - 210 eurot.

Utirilepingu lisatingimused:
vastavalt projektile ,Narva raekoja hoone ja platsi rekonstrueerimine (2014-
2020.9.02.18-0019)" hoone keldris esindusrestorani, veinikeldri, kohviku (nn
Sokolaadikohvik, perekohvik, jadtisekohvik) korraldamine;
hooajalise laiendamise vdimalus Stockholmi platsil; kasutusperioodil hooajaliseks
laiendamiseks ettenghtud asukoha korras hoidmine ja hooldamine;
kommunaalmaksete tasumine vastavalt tegelikule tarbimisele alates lepingu sélmimisest;
hoone hoolduskulude tasumine alates lepingu sdlmimisest;
sisearhitektuuri t6&projekti koostamine;
vajalike eriosade t66projektide koostamine;
tooprojekti  kooskdlastamine ehitusprojekti ,Narva raekoja hoone ja platsi
rekonstrueerimine (2014-2020.9.02.18-0019)" autori (OU Zoroaster, arhitekt Vladimir
Orlov), iirileandja ning Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametiga (sh muinsuskaitse vanemspetsialistiga);
lepingu tingimuste tditmiseks vajalike ehitus- (sh elektri-, veeithendused jne) ja
siseviimistlustédde tegemine ning vajalike seadmete soetamine ja paigaldamine
keldrikorruse ruumidesse linnavara tilirniku kulul;
toitlustuskohtade avamine on seotud Narva raekoja kasutusloa saamise ajaga.
iiliritasu arvestamine Narva raekoja kasutusloa saamise pAevast;
tiiritasu soodustuse kehtestamine:

esimeseks aastaks (alates lepingu sdlmimise pdevast) 100%;

teiseks aastaks 50%;
{iliritasu maksmine tiies ulatuses alates kolmandast aastast;
tUtirileandja ei huivita iimiku kulutusi, mis on tehtud/kavandatud hoone ja selles asuvate
ruumide parendamiseks, ega maksa liirilepingu 10ppemisel hiivitist parendustest tingitud
ruumide véirtuse suurenemise eest.

Narva Linnavalitsuse Linnamajandusanietil ette valmistada ja ldbi viia punktis 3.1
nimetatud ruumid Uiirile andmiseks piiratud osalejate arvuga avalik kirjalik
enampakkumine vastavalt Narva Linnavolikogu 17.03.2005 mézruses nr 14 “Linnavara
kasutusse andmise kord” sitestatule.

RAKENDUSSATTED

Korraldus joustub seadusega sitestatud korras.

Narva  Linnakantseleil  teha  korraldus  teatavaks  Narva  Linnavalitsuse
Linnamajandusametile.

Korraldust v&ib vaidlustada, esitades kaebuse Tartu Halduskohtu J3hvi kohtumajale 30
péeva jooksul arvates Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemist.

lar Kaljus

linnapea lilesannetes Linnasekretir



