
NARVA LINNAVALITSUS
 

KORRALDUS
 

Narva	 03.08.2022 nr 539-k 

Piiratud osalejate arvuga avaliku kirjaliku enampakkumise 
valjakuulutamine Narvas Raekoja hoones keldrikorrusel 
asuva toitlustuskoha ruumide iiiirile andmiseks 

1.	 ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 
Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet teeb ettepaneku uurile anda Narvas Raekoja hoones 
keldrikorrusel asuva toit1ustuskoha ruumid tildpindalaga 461,20 m". 

Eelnimetatud linnavara kasutamist arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul 
14.07.-20.07.2022. a (protokoll nr 3.1-6/12-2022) ning otsustati: 

Kinnitada piiratud osalejate arvuga ava1iku kirjaliku enampakkumise Narvas Raekoja hoones 
keldrikorrusel asuva toit1ustuskoha ruumide uldpindalaga 461,20 m2 uurile andrniseks 
jargmistel tingimuste1: 
• kasutusotstarve	 toitlustus/muu toit1ustust toetav tegevus; 
•	 osalejad eraoiguslikud juriidilised isikud, kellel on 

vahemalt 5-aastane tookogemus toitlustuse 
valdkonnas; 

• uurilepingu kehtivusaeg	 10 aastat (edaspidise pikendamise voimalusega); 
• uuritasu alghind 2100 euro/kuu; 
• osavotutasu 210 eurot. 

Uurilepingu lisatingimused: 
•	 vastavalt projektile "Narva raekoja hoone ja platsi rekonstrueerimine (2014­

2020.9.02 .18-0019)" hoone keldris esindusrestorani, veinikeldri, kohviku (nn 
sokolaadikohvik, perekohvik, jaatisekohvik) korraldarnine; 

•	 hooajalise 1aiendamise voimalus Stockholmi platsil; kasutusperioodi1 hooajaliseks 
laiendamiseks ettenahtud asukoha korras hoidmine ja hoo1damine; 

•	 kommunaalmaksete tasumine vastava1t tegelikule tarbimisele a1ates1epingu solmimisest; 
•	 hoone hooldusku1ude tasumine alates lepingu solmimisest; 
• sisearhitektuuri tooprojekti koostamine; 
• vajalike eriosade tooprojektide koostamine; 
• tooprojekti kooskolastarnine ehitusprojekti "Narva raekoja hoone ja platsi 

rekonstrueerimine (2014-2020 .9.02.18-0019)" autori (00 Zoroaster, arhitekt Vladimir 
Orlov), uurileandja ning Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri­ ja Linnaplaneerimise 
Ametiga (sh muinsuskaitse vanemspetsialistiga); 

• lepingu tingimuste taitrniseks vajalike ehitus­ (sh e1ektri-, veetihendused jne) ja 
siseviimistlustoode tegemine ning vajalike seadmete soetamine ja paigaldamine 
keldrikorruse ruurnidesse linnavara uumiku kulu1; 

• toitlustuskohtade avamine on seotud Narva raekoja kasutusloa saarnise ajaga. 
uuritasu arvestamine Narva raekoja kasutusloa saarnise paevast; 

• uuritasu soodustuse kehtestamine: 
esirneseks aastaks (alates 1epingu solmimise paevast) 100%; 
teiseks aastaks 50%; 

• uuritasu maksrnine taies ulatuses alates kolmandast aastast; 



•	 iilirileandja ei huvita uurniku kulutusi, rnis on tehtud/kavandatud hoone ja selles asuvate 
ruumide parendarniseks, ega maksa uurilepingu loppemisel huvitist parendustest tingitud 
ruumide vaartuse suurenemise eest. 
2.2. Soovitada Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile lisada linnavara tnlrilepingu 
projekt enampakkumise dokumentide loetellu. 
2.3. Soovitada Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile seostada uurilepingus 
uuritasu maar tarbijahinnaindeksiga. 

Tingimus, et pakkujal peab olema eelnev kogemus toitlustamisvaldkonnas, kehtestatakse 
seoses sellega, et toitlustamiskohale Narva Raekojas esitatakse korgendatud nouded 
toitlustamisteenuse kvaliteedi osas . Narva Raekoda kavatsetakse kasutada Narva 
linnavolikogu ja linnavalitsuse esindushoonena. Samuti on tegemist linna 
turismiinfrastruktuuri objektiga. Pakkujal eelneva kogemuse noude oiguslikuks aluseks 
on Narva Linnavolikogu 17.03.2005 maaruse ill 14 .Linnavara kasutusse andmise kord" 
§ 31 19 1, mille kohaselt linnavara antakse kasutusse piiratud osalejate arvuga 
enampakkumisel, kui linnavara kasutusvaldkond kehtestatakse lopptingimusena ja 
enampakkumisel osalejad omavad teatud kindlaid omadusi, ja § 31 19 2 P 2, mille 
kohaselt kasutusse andmise lisatingimuseks on kasutaja kohustused kasutusse voetud vara 
suhtes voi kohustus taitmine teatud liiki tOo teostamise vdi teenuse osutamisega, 
kusjuures: a) nimetatud tOo teostamine voi teenuse osutamine nouab kasutajalt erialaseid 
oskusi voi kogemusi , mis on omased vaid vahesele arvule isikuid ja margitud asjaolu 
tuleb kindlaks teha iga isiku puhul. 

Seoses sellega on pakkujale eeltoodud noude kehtestamine pohjendatud ja vastab Narva 
Linnavolikogu oigusaktiga satestatule. 

2.	 OIGUSLIKUD ALUSED 
2.1.	 Narva Linnavolikogu 21.06.2005 maaruse ill 20 .L innavara eeskiri" (edaspidi ka Eesldri) 

§ 48 kohaselt Narva linna omandis oleva vallasvara ja kinnisvara teisele isikule 
uurilepingu, rendilepingu voi tasuta kasutamise lepingu alusel uleandmise korra satestab 
Narva Linnavolikogu. Vastavalt Eeskirja § 51 linnavara kasutusse andmine ei tohi 
rikkuda seaduses satestatud ausa konkurentsi pohimotteid ja viiakse reeglina labi avaliku 
enampakkumise (suulise voi kirjaliku, piiratud osalejate arvuga enampakkumise voi 
eellabiraakimistega pakkumise) korras. 

2.2.	 Narva Linnavolikogu 17.03.2005. a maaruse ill 14 "Linnavara kasutusse andmise kord" 
(edaspidi ka Kordy § 5 19 1 P 2 kohaselt otsustuse linnavara kasutusse andmise kohta 
kinnisasjade kasutusse andmisel tahtajaga 1 (ilks) aasta voi kauemaks, kuid mitte 
kauemaks kui 25 (kaksk:iimmend viis) aastat, votab vastu linnavalitsus. 

2.3.	 Korra § 19 kohaselt linnavara kasutusse andmine avaliku enampakkumise korras 
(suuliselt voi kirjalikult) toimub juhul, kui ei kehtestata lisatingimusi voi kui 
lisatingimused on kehtestatud Icplikena, s.t nende me ei peeta labiraakimisi . 

2.4.	 Korra § 10 kohaselt enampakkumise valmistab ette ja viib labi Narva Linnavalitsuse 
Linnamajandusamet. 

2.5.	 Korra § 16 19 1 kohaselt alghind ei tom olla madalam uhe kuu iitlrist ilma kaibernaksuta 
ning peab olema arvestatud vastavalt linnavalitsuse kinnitatud "Uuritasu arvestamise 
metoodilisele juhendile", 

2.6.	 Korra § 17 19 1 kohaselt osav5tutasu kehtestatakse 10% ulatuses uurile antava vara 
iitiritasu alghinnast, kuid rnitte vahem kui 32 eurot. 

3.	 OTSUS 
3.1.	 Kuulutada valja piiratud osalejate arvuga avalik kirjalik enampakkurnine Narvas Raekoja 

hoones keld.rikorrusel asuva toitlustuskoha ruumid tlldpindalaga 461,20 m" uurile 
andmiseks ning kehtestada jargmised tingimused: 



• kasutusotstarve	 toitlustus/muu toitlustust toetav tegevus; 
•	 osalejad eraoiguslikud juriidilised isikud, kellel on 

vahemalt 5-aastane tookogemus toitlustuse 
valdkonnas; 

•	 uurilepingu kehtivusaeg 10 aastat (edaspidise pikendamise 
voimalusega); 

• uuritasu alghind 2100 euro/kuu;
 
• osavotutasu 210 eurot.
 

Uurilepingu lisatingimused: 
•	 vastavalt projektile "Narva raekoja hoone ja platsi rekonstrueerimine (2014­

2020.9.02 .18-0019)" hoone keldris esindusrestorani, veinikeldri, kohviku (nn 
sokolaadikohvik, perekohvik, jaatisekohvik) korraldamine; 

•	 hooajalise laiendamise voimalus Stockholmi platsil; kasutusperioodi1 hooajaliseks 
1aiendamiseks ettenahtud asukoha korras hoidmine ja hoo1damine; 

'" kommunaalmaksete tasumine vastavalt tegelikule tarbimise1e alates lepingu s5lmimisest; 
•	 hoone hoo1duskulude tasumine alates lepingu solmimisest; 
•	 sisearhitektuuri tooprojekti koostamine; 
•	 vajalike eriosade tooprojektide koostamine; 
•	 tooprojekti kooskolastamine ehitusprojekti "Narva raekoja hoone ja p1atsi 

rekonstrueerimine (2014-2020.9.02.18-0019)" autori (OD Zoroaster, arhitekt Vladimir 
Orlov), uurileandja ning Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise 
Arnetiga (sh muinsuskaitse vanemspetsialistiga); 

•	 1epingu tingimuste taitmiseks vajalike ehitus- (sh elektri-, veeiihendused jne) ja 
siseviimistlustoode tegemine ning vajalike seadmete soetamine ja paigaldamine 
keldrikorruse ruumidesse linnavara uumiku kulu1; 

•	 toit1ustuskohtade avamine on seotud Narva raekoja kasutusloa saamise ajaga. 
•	 uuritasu arvestamine Narva raekoja kasutusloa saamise paevast; 
...	 iiuritasu soodustuse kehtestamine: 

esimeseks aastaks (alates lepingu solmimise paevast) 100%; 
teiseks aastaks 50%; 

•	 uuritasu maksmine taies ulatuses alates kolmandast aastast; 
•	 uurileandja ei huvita uumiku kulutusi, mis on tehtudlkavandatud hoone ja selles asuvate 

ruumide parendamiseks, ega maksa uurilepingu lcppemisel huvitist parendustest tingitud 
ruumide vaartuse suurenemise eest. 

3.2.	 Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil ette valmistada ja 1abi viia punktis 3.1 
nimetatud ruumid tilirile andmiseks piiratud osalejate arvuga avalik kirjalik 
enampakkumine vastavalt Narva Linnavolikogu 17.03.2005 maaruses ill 14 "Linnavara 
kasutusse andmise kord" satestatule. 

4.	 RAKENDUSSATTED 
4.1.	 Korraldus joustub seadusega satestatud korras. 
4.2.	 Narva Linnakantselei1 teha korraldus teatavaks Narva Linnavalitsuse 

Linnarnajandusametile. 
4.3.	 Korraldust voib vaidlustada, esitades kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale 30 

paeva jooksul arvates Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemist. 

~
 
Irina Smirnova 
Abilinnapea 
linnapea ulesannetes 


