NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 29.03.2023 nr 211-k

Kasutusloa andmine (A. Puskini tn 31)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

Ehitisregistri keskkonda laekus kasutusloa taotlus A. Puskini tn 31 krundile piistitatud Narva
riigiglimnaasiumi hoonele, varikatusele, abihoonele ning hoonet teenindavatele vilisvorkudele, mh
kiilmaveetorustik, kanalisatsioonitorustik, sademeveekanalisatsiooni torustik, sideehitis.

Kasutusloa taotlus, menetlus | 22.02.2023. a taotlus nr 2311371/02326, menetlus nr 351963

Ehitisregistri kood, nimetus, | 121350743, Narva riigigiimnaasium, 12632 pohikooli Vi
kasutamise otstarve glimnaasiumi dppehoone;

221360990, varikatus, 24219 muu nimetamata rajatis;
121350769, abihoone, 12744 elamu, kooli vms abihoone.

Ehitise asukoht, Narva linn, A. Puskini tn 31,

katastritunnus 51101:001:1871

Tehtud ehitustosde Narva riigiglimnaasiumi hoone, varikatuse, abihoone piistitamine.
lithikirjeldus Rajatud on jargmised teatisekohustuslikud vilisvérgud:

kiilmaveetorustik (ehitisregistri kood 221358303),
kanalisatsioonitorustik (ehitisregistri kood 221358304),
sademeveekanalisatsiooni torustik (ehitisregistri kood 221358306),
sideehitis (ehitisregistri kood 221426370).

Rajatud on kasutusloa taotluse ja kasutusteatise esitamise kohustuseta
elektri- ja soojusvarustuse vélisvorgud, sdidu- ja konniteed,

tdnavavalgustus.
Ehitise omanik Riigi Kinnisvara Aktsiaselts (registrikood 10788733)
Ehitusluba, menetlus, 24.03.2021. a ehitusluba nr 2112271/08787, menetlus nr 240355,
korraldus Narva Linnavalitsuse 23.03.2021. a korraldus nr 210-k
Ehitusloale esitatud | Salto AB OU projekteerimise peatddvotja poolt koostatud ,,Narva
ehitusprojekt riigiglimnaasium® eelprojekt,

digidoc-boks ,,NARG EP 08-03-2021.asice*
Kasutusloale esitatud Salto AB OU projekteerimise peatosvdtja poolt koostatud ,.Narva
ehitusprojekt riigiglimnaasium* t66projekt, digidoc-boks ,,NARG TP.asice

Kasutusloa menetlusse olid ehitisregistri keskkonnas kaasatud kooskd&lastamiseks ja arvamuse
avaldamiseks erinevad asutused, mis peavad seaduse v6i médruse kohaselt esitama menetlevale
haldusorganile arvamuse vdi kooskdlastuse digusakti andmiseks voi mille digusi, huve ja kohustusi
vOib ehitis puudutada, ehitusseadustiku § 54 18ike 6 alusel. Ehitusseadustiku § 54 16ike 5 alusel
kaasas padev asutus ehitisregistri keskkonnas kasutusloa menetlusse menetluse eseme ning selle
kinnisasjaga piirnevate kinnisasjade omanikud.

Ehitisregistri keskkonnas oli genereeritud kasutusloa eelndu, mis suunati ehitisregistri kaudu
kooskdlastamiseks ja arvamuse avaldamiseks Paisteameti Ida paidstekeskusele, Narva
Linnavalitsuse  Arhitektuuri- ja  Linnaplaneerimise ~ Ametile, Narva Linnavalitsuse
Linnamajandusametile, Haridus- ja Teadusministeeriumile, Kaitseministeeriumile, Terviseameti
Ida regionaalosakonnale, Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsile, AS-ile Narva Vesi (registrikood
10369373), OU-le VKG Elektrivorgud (registrikood 10855041), Telia Eesti AS-ile (registrikood
10234957) ning AS-ile NARVA Soojusvdrk (registrikood 10549419), Ohu tn 4 kinnisasja
omanikule, Ohu tn 6 kinnisasja omanikule.

Kasutusloa taotlusele on lisatud Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsi kinnituskiri, milles on esitatud: »Riigi
Kinnisvara AS on néus dppehoone, Narva linn, Puskini 31, ehitisele kasutusloa vdljastamisega*.



Haridus- ja Teadusministeerium, Telia Eesti AS ning OU VKG Elektrivorgud esindajad esitasid
oma ndusolekud ehitisregistri keskkonnas.

Pélsteameti Ida pagstekeskus kooskdlastas tingimusega:

1. Ruumi number, otstarve: nr: G-143 trepikoda evakuatsioonivalgustuse médtmise protokoll on
tiihi, puuduvad moéotmistulemused. Pdistemeeskonna infopunktis tagada valgustus vihemalt
valgustugevusega 5 luksi ja vihima toimimisajaga iiks tund.

2.Vastavalt siseministri mddruse nr 1 "Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja ehitistele,
kust tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade edastada Hdirekeskusesse,
ning tulekahjuteate edastamise ja sellest loobumise kord" lisale 2 antud ehitised tuleb edastada
automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi teated Hciirekeskusesse.

3.Esitada hoone operatiivkaart. Operatiivkaarti esitada lingi kaudu
https://tuleohutusaruanne.ee/iseteenindus/~.

Terviseameti Ida regionaalosakond on loobunud kooskdlastamisest pohjusel: ..Loobutud
menetlusest EHR-is, rahvatervise seaduse § 12 Ig 3 alusel annab Terviseamet hinnangu ehitusloa
Jja koolitus/tegevusloamenetluses (sisend HTM-le voi SKA-le loa viljastamiseks) haridus- ja
sotsiaalasutuse ehitusprojektile, samuti ilu- ja isikuteenuseid osutava ettevdtte projektile ehitusloa
menetluse kdigus. Ehitise kasutusloa menetluses Terviseamet ei osale®.

Kaitseministeerium on loobunud kooskdlastamisest pshjusel: ,, Vastuvditeid ei ole*.

AS Narva Vesi, AS Narva Soojusvork ei ole kooskdlastamisest keeldunud. Ohu tn 6 kinnisasja
omanik ei ole arvamust avaldanud. Ehitusseadustiku § 54 16ike 8 kohaselt, kui kooskdlastaja vi
arvamuse andja ei ole kiimne pdeva jooksul kasutusloa eelndu saamisest arvates kooskdlastamisest
keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole taotlenud tihtaja pikendamist, loetakse kasutusloa
eelndu kooskolastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi
kasutusloa eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.

09.03.2023. a esitas Ohu tn 4 kinnisasja omanik vastuse kasutusloa menetlusse kaasamisele (Narva
Linnavalitsuse dokumendiregistri nr 4.3-6/1494-1), milles esitas mérkusi sisaldava arvamuse

drenaazsiisteemi, lumesulamisvee ning lumekoristuse kohta. Alltoodud kirja sisu on t3lgitud vabas
ja lithikeses vormis:

Koige olulisem pretensioon on Ohu tidnava drenaazsiisteemi kohta, mis lubati meile kirjalikult 2019.
aasta veebruaris lilitada riigigiimnaasiumi projekti. Lopuks oli drenaaZ paigaldatud 2021. aasta
detsembris ainult riigigiimnaasiumi tarbeks, arvestamata seda, et giimnaasiumi ja Ohu tinava
Juurde viiv kallak suundub meie majavalduse juurde ja sulalumi valgub meie keldrisse.
Riigigiimnaasiumihoone katusekate on lame, mistottu vajab talveperioodil lumekoristust, mille
kdigus lumi heidetakse piki hoonet asetsevale territooriumile. Kuhu Ilumi talveperioodil
ladustatakse? Missugusesse drenaazsiisteemi voolab lumesulamisvesi juhul, kui lund Oigeaegselt
dra ei veeta?

Lumi riigigiimnaasiumi juures olevalt nolvalt Likati Ohu tinava piirile, kus ta lumehange kujul
lasub tdnaseni. Lumi, mis praegu asetseb vasakul pool teed asuval ndlval, ei voola sulamisel

vastvalminud drenaaZsiisteemi, kuna selles on koigest kaks vastuvdtukaevu, vaid voolab nélva
teisele poole, Ohu tinavale.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti jérelevalve osakond jéttis Ohu tn 4
kinnisasja omaniku arvamuse arvestamata kasutusloa menetlemise otsuse langetamisel ning esitas
16.03.2023. a arvamuse avaldajale oma pohjused.

Ehitusseadustiku § 12 18ike 3 kohaselt ehitamisel tuleb arvestada ehitamisest mdjutatud isikute
Oigusi ning rakendada abindusid nende diguste iilemiirase kahjustamise vastu. Ohu tdnavaga



piirnevale Ohu tn 4 kinnisasjale sademevee- ja lumesulamisvee kokkuvalgumisest tingitud mdju
vihendamiseks olid rakendatud jargmised meetmed:

- OU Entec Eesti poolt koostatud ,Narva riigiglimnaasiumi  dppehoone veevarustuse ja
kanalisatsiooni vélisvdrgud“ ehitusprojektiga on ette nihtud sademeveekanalisatsiooni rajamine
Ohu tinav TI1 kinnisasjale. Sademeveekanalisatsiooni ehitusprojekt on koostatud tasemega 7
diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinseneri poolt ning kontrollitud tasemega 8 volitatud
veevarustuse- ja kanalisatsiooniinseneri poolt ithisveevérgi- ja kanalisatsiooni projekteerimise osas.
Kutsetunnistusega  tdendatud  kvalifikatsiooni  olemasolu  ei  jita  kahtlust, et
sademeveekanalisatsioon (sh arvutuslik sademevee maht) on projekteeritud nduetekohaselt.

- Teederegistri andmetel Ohu tinava (nr 5110090) pikkus on vaid 44 m. Ohu tinav asub Ohu tinay
T1 kinnisasjal (katastritunnus 51101:001:1873). Ohu tinav T1 kinnisasjale on ette nihtud 2
restkaevu (iiks - Ohu tn 4 elamumaa vastas, teine - A. Puskini tn 31 kinnisasja juurde viival kaldteel),
ning sademevee renn (kaldtee jalamil). Geodeetilise teostusjoonise libivaatamisel selgus, et Ohu
tanav T1 kinnisasjale rajatud sademeveekanalisatsioon vastab ehitusprojektile.

-Vertikaalplaneeringuga on ette ndhtud sadevee juhtimine uutesse sademeevee restkaevudesse.

Lumesulamisvee osas on Ohu tn 4 kinnisasja omaniku kirjas esitatud eeldatav olukord. Tulevikus,
ehk riigigimnaasiumi hoone ekspluatatsiooni ajal, A. Puskini tn 31 territooriumilt lumekoristuse
osas tekkivate vimalike kiisimuste lahendamine on A. Puskini tn 31 kinnisasja omaniku padevuses.

Ohu tanav T1 kinnisasjal asuvatelt sgidu- jakonniteedelt lumekoristuse osas kiisimuste lahendamine
on Narva Linnavalitsuse Linnamajandusameti  pédevuses. Narva  Linnavalitsuse
Linnamajandusameti pShiméadruse § 7 18ike 5 alusel kommunaal- ja ehitusosakond tegeleb linna
infrastruktuuri objektide (sh linna iildkasutatavate teede) hooldustosde korraldamisega.

Téiendavalt esitas kasutusloa taotleja oma seisukoha Ohu tn 4 kinnisasja omaniku mirkuste kohta:
wLume ja jdd koristamist néihakse ette diksnes juhul, kui kogunenud lume hulk hakkab ohustama
konstruktsioone. Seda, kuidas tipselt lund koristatakse ja kus seda ladustatakse, peatéovotja ette ei
mddra. See iilesanne on hoone omanikul ja haldusteenust pakkuval organisatsioonil. Kogu ehitatud
lahendus on ehitatud vastavalt ehitusloa saanud projektile, sisaldades piisaval hulgal inseneride
poolt mddratud sademeveekaeve ja renni*.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti jirelevalve osakond ndustub
kasutusloa taotleja arvamusega.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja maakorralduse
osakond kooskolastas tingimusega: ..Seisuga 24.03.2023. a puuduvad Narva Geoarhiivis
http://geoarhiiv.narva.ee/ abihoone, varikatuse, isevoolse kanalisatsiooni,
sademeveekanalisatsiooni, veetoru jms teostusméddistused, kui ka ehitusjargne moddistus, kuna
geodeet pole neid geomdodistuste infosiisteemis algatanud ega esitanud. Esitada Narva
Geoarhiivile hitp://geoarhiiv.narva.ee/ kdik so abihoone, varikatuse, isevoolse kanalisatsiooni,
sademeveekanalisatsiooni, veetoru jms teostusméddistused sh ka ehitusjdrgne moodistus. Vastavalt
Majandus- ja taristuministri 14.04.2016. a mdiruse nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoodistamisele esitatavad nuded" §-le 10 ja 12 peab uuringu tegija esitama moodistuse
tellijale, ehitisregistrile ja kohaliku omavalitsuse iiksusele. Kusjuures tellijale, ehitisregistrile ja
kohaliku omavalitsuse iiksusele esitatakse identsed digitaalsed maa-ala plaanid/joonised;
muudatuse voi paranduse korral esitatakse uuringu uus versioon nii tellijale, ehitisregistrile kui ka
kohaliku omavalitsuse iiksusele™.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti jarelevalve osakond kooskdlastas
tingimusega:



~Kohustada ehitise omanikku tagama kehtiva energiamdrgise olemasolu ja néhtavus, mis
paigaldatakse hoones kiilastajate jaoks kergesti mérgatavale kohale. Ehitusseadustiku $68Igip
I kohaselt energiamdrgis peab olema paigaldatud kiilastajate jaoks kergesti mdrgatavale ja

ndhtavale kohale hoones, milles on suletud netopind rohkem kui 500 ruutmeetrit ja mida kiilastavad
rahvahulgad-.

27.03.2023. a esitas Narva linna peaarhitekt oma kooskélastuse.

Narva Linnavalitsuse Linnamajandusameti varade osakond kooskdlastas tingimusega: ,,Narva linna
omandis olevatele kinnistutele on vaja seada isiklik kasutusdigus®.

Narva Linnavalitsuse Linnamajandusameti kommunaal- ja ehitusosakonna osakond esitas

jargmised tingimused:

- .Esitada kontrollimiseks ehitusperioodi kestel kahjustatud olemasoleva pinnase katte, sdidu- Jja
konnitee katte taastatud alad. Juhime tihelepanu sellele, et Narva linna kaevetoode eeskirja § 40
loike 1 kohaselt kaevetio lopetatakse pdrast teekatte, liikluskorraldusvahendite ja haljastuse
loplikku ja nouetekohast taastamist ning kaevekoha heakorrastamist. Kaevetéé lopetamisel annab
kaevaja kaeveobjekti iile kaeveloa viiljastajale. Kaevetio lopetamine ja iileandmine fikseeritakse
kaeveloa vdljastaja poolt kaevetéo lopetamise kontrollaktil. Narva linna kaevetoide eeskirja § 43
loike 3 kohaselt kaevetooga tekitatud kahju hiivitab kaevaja téies ulatuses. Kaevaja pankroti
valjakuulutamise voi juriidilise isiku [opetamise korral vastutab kaevetéodega tekitatud kahju eest
kaevetiode tellija“.

- Objekti korduvaks iilevaatuseks tuleb: -korraldada asfaltkatte vuugi korduv mannatamine
bituumeniga; -tdita koik konniteede vuugid liivaga; - reguleerida kéik kaevude kaped haljasalaga
iihte tasapinda‘.

- ,.Seoses talvise hooajaga ei ole vdimalik teha katete iilevaatust. Korduv iilevaatus toimub 31.05°.

-».Praegu ei ole voimalik teha haljastuse iilevaatust. Priigi rohelistest aladest pole eemaldatud.
Haljasaladel on reljeef, mis tuleb parandada. Korduv iilevaatus toimub mais-juunis*.

-wPaigaldada  liikluskorraldusvahendid vastavalt OU T-Model "Narva  riigigiimnaasiumi
oppehoone. Teed ja liiklus" tééprojekti joonisele "Liiklusskeem™.

Ehitusseadustiku § 54 16ike 2 kohaselt pédev asutus otsustab keskkonnamdju hindamise algatamise
vajaduse eelkdige juhul, kui ehitise kasutamise otstarbe muutmisega v&ib kaasneda oluline
keskkonnamdju ja seda ei ole varem hinnatud. Ehitise kasutamise otstarve ei ole muutunud.
Ehitusloa menetluse nr 240355 kiigus otsustaja tegi otsuse kavandatava tegevuse keskkonnamgju
hindamise algatamata jdtmise kohta (vt Narva Linnavalitsuse 23.03.2021. a korralduse nr 210-k
punkti 3.2).

06.03.2023. a toimus valminud ehitise iilevaatus. Ehitises olid avastatud ebaolulised puudused,
mille kdrvaldamiseks edastati taotlejale vastavad teated ehitisregistri elektroonilise keskkonna
kaudu. Kasutusloa taotleja selgitas oma 22.03.2023. a vastuskirjas, et puudused lahendatakse
kokkuleppel tellijaga puuduste nimekirja alusel. Kasutusloa taotluse lisana on esitatud garantiikiri.
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti jarelevalve osakond on seisukohal,

et avastatud puudused ei sisalda ehitusseadustiku § 55 kohaselt kasutusloa andmisest keeldumise
pOhjuseid.

Kuna pistitatud ehitised vastavad ehitistele esitatud nduetele ja ehitusloale, siis v&ib kohalik
omavalitsus anda kasutusloa A. Puskini tn 31 krundile piistitatud Narva riigigiimnaasiumi hoonele,
varikatusele, abihoonele ning hoonet teenindavatele vilisvdrkudele.



2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Ehitusseadustiku § 51 15ike 1 kohaselt kasutusloa annab kohaliku omavalitsuse tiksus, kui
seadusega ei ole sétestatud teisiti.

2.2. Ehitusseadustiku § 54 13ike 1 kohaselt kasutusluba antakse, kui ehitis vastab digusaktides
sétestatud nduetele, eelkdige ehitisele esitatud nduetele, ja ehitusloale.

2.3. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti pShimééruse § 9 punkti 2
kohaselt jérelevalve osakonna pdhiiilesandeks on ehitus- ja kasutuslubade taotluste
menetlemine ning linnavalitsuse vastavasisuliste korralduste ettevalmistamine, mille alusel

toimub ehitusloa vdi kasutusloa andmine, muutmine, kehtetuks tunnistamine v&i keeldumine
andmisest.

3. OTSUS

3.1. Anda kasutusluba A. Puskini tn 31 krundile piistitatud Narva riigigiimnaasiumi hoonele,
varikatusele, abihoonele ning hoonet teenindavatele vilisvorkudele, mh kiilmaveetorustik,
kanalisatsioonitorustik, sademeveekanalisatsiooni torustik, sideehitis, mis on ehitatud Salto AB OU
projekteerimise peat6ovotja poolt koostatud ,.Narva riigigiimnaasium® t6oprojekti alusel (digidoc-
boks ,,NARG TP.asice®).

3.2. Kohustada 01. septembriks 2023. a ehitise omanikku:

3.2.1. tagama kehtiva energiamérgise olemasolu ja néhtavus, mis paigaldatakse hoones kiilastajate
jaoks kergesti méirgatavale kohale.

3.2.2. téitma kédesoleva korralduse punktis 1 toodud Pé#isteameti Ida passtekeskuse, Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja maakorralduse osakonna ning
Narva Linnavalitsuse Linnamajandusameti kommunaal- ja ehitusosakonna kooskdlastamise
tingimusi.

3.2.3. téitma kéesoleva korralduse punktis 1 toodud Narva Linnavalitsuse Linnamajandusameti
varade osakonna kooskolastamise tingimust, teavitades sellest uute tehnovorkude valdajaid.

3.2.4. taastama ehitust6ode kdigus rikutud tee- ja murukatted A. Pugkini ténava teeldigul ning Ohu
tdnav T1 kinnisasjal, jargides Narva linna kaevetddde eeskirja ndudeid.

3.2.5. teavitama otsuse punkti 3.2.1. — 3.2.4. tditmisest Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ameti jérelevalve osakonda e-posti teel.

4. RAKENDUSSATTED

4.1. Kédesolev korraldus joustub seadusega sitestatud korras.

4.2. Kéesoleva korralduse peale vdib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pievast vdi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu JShvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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