
NARVA LINNAVALITSUS 

KORRALDUS I 
Narva 07.10.2009 or 1150-k 

Narva linna omandis oleva kinnistu Hariduse tn 30 
koormamine isikliku kasutusoigusega 
VKG Elektrivorgud 0-0 kasuks 

1. Asjaolud ja menetluse kaik 

15.09.2009. a esitas VKG Elektriv6rgud 00 (registrikood 10855041, asukoht Kerese 11, Narva 
20309) Narva Linnavalitsusele avalduse Narva linna omandis olevale maa-alale asukohaga 
Ida-Virumaa, Narva linn, Hariduse tn 30 (katastritunnus 51101:004:0033), tema kasuks 
servituudi seadmiseks. Isiklik servituut (isiklik kasutus6igus) on vajalik, et rajada nimetatud 
territooriumile tehnorajatisena 0,4 kV maakaabelliin Hihtuvalt tOoprojektist or 090702 "Narva 
Kalevi staadioni elektrivarustus, Hariduse tn 22, Narva, Ida-Virumaa". 

Kilsimust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni istungil 23.09.2009.a (protokoll or 9), 
kus otsustati seada isiklik kasutus6igus VKG Elektriv6rgud 00 (registrikood 10855041, asukoht 
Kerese 11, Narva 20309) kasuks Narva linna omandis olevale maa-alale asukohaga Ida-Virumaa, 
Narva linn, Hariduse tn 30 (katastritunnus 51101:004:0033), ja s61mida VKG Elektriv6rgud 
OO-ga maakaabelliini ehitamist, omamist ja kasutamist v6imaldav notariaalne kokkulepe parast 
maa kinnistamist (kinnistusraamatusse kandmist). 

2. Oiguslikud alused 

Asja6igusseaduse § 158 kohaselt on kinnisasja omanik kohustatud taluma tema kinnisasjal 
maapinnal, maap6ues ning ohuruumis ehitatavaid tehnov6rke ja -rajatisi (kiltte-, veevarustus- v6i 
kaabelliinitorustikku, elektroonilise side v6i elektriv6rku, n6rkvoolu-, kilttegaasi- v6i 
elektripaigaldist v6i surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on 
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseks v6i majandamiseks vajalikud, nende 
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata v6imalik v6i nende ehitamine teises kohas p6hjustab 
iilemaaraseid kulutusi. 

Asja6igusseaduse § 183 satestab, et kui mitu servituuti v6i servituut ning muu kasutus6igus 
koormavad kinnisasja kinnistusraamatu ilhel ja samal jarjekohal ning neid 6igusi ei saa koos kas 
taielikult v6i osaliselt teostada, v6ib iga 6igustatud isik n6uda 6iguste teostamist viisil, mis 
vastab k6ige enam k6igi 6igustatud isikute huvidele. K6igi 6igustatud isikute seadmiseks 
v6rdsesse olukorda on Narva Linnavalitsuse korralduse eeln6u punktis 3.1.5.8 satestatud 
6igustatud isiku kohustus n6ustuda kinnistule teiste reaalservituutide ja isiklike servituutide 
seadmisel nende kandmisega kinnistusraamatusse kaesolevas punktis nimetatud isikliku 
kasutus6igustega samale jarjekohale selle eest tasu n6udmata. 

Asja6igusseaduse § 225 satestab, et isiklik kasutus6igus koormab kinnisasja selliselt, et isik, 
kelle kasuks see on seatud, on 6igustatud kinnisasja teatud viisil kasutama v6i teostama 
kinnisasja suhtes teatud 6igust, mis oma sisult vastab m6nele reaalservituudile. 

Asja6igusseaduse § 228 kohaselt kohaldatakse lisaks paragrahvides 225-227 satestatule 
isiklikule kasutus6igusele reaalservituudi vastavaid satteid. Asja6igusseaduse § 173 19 1 kohaselt 
reaalservituudi seadmiseks vajalik asja6igusleping peab olema notariaalselt t6estatud. 



Asjaoigusseaduse § 179 Ig 1 kohaselt, kui reaalservituuti teostatakse teenivaI kinnisasjal mingi 
ehitise voi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omanik kohustatud selle rajama ja korras 
hoidma ning servituudi loppemisel selle teeniva kinnisasja omaniku noudel omal kulul ara 
vedama, kui seaduses voi servituudi seadmise tehinguga ei ole satestatud teisiti. 

Asjaoigusseaduse rakendamise seaduse § 154 Ig 2 kohaselt kinnisasja omaniku1e tema kinnisasjal 
paikneva tehnovorgu voi -rajatise talumise voi tehnovorgu voi -rajatise kaitsevoondist tuleneva 
maa kasutamise kitsenduse talumise eest makstava iga-aastase tasu suurus on tehnovorgu voi 
-rajatise kaitsevoondile vastava maa Uheprotsendilise maksustamishinna arvulise naitaja ja 
kaesoleva paragrahvi loikes 3 voi 4 satestatud koefitsiendi korrutis. Sarna paragrahvi Ig 3 
kohaselt maa sihtotstarbe koefitsient on sotsiaalmaal - 0,25. Maa maksustamishind on Hariduse 
tn 30 - 81 800 krooni (katastriUksuse pindala 13 628 m2

). 

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007. a maaruse nr 19 "Elektripaigaldise 
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord" § 2 Ig 3 kohaselt maakaabelliini maa-ala 
kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad liini aarrnistest 
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid. 

Isikliku kasutusoiguse alad ja kaitsevoondi alad on maaratud lahtuvalt eeltoodust. Narva 
Linnavalitsuse korralduse eelnous on tehtud ettepanek kohustada kinnistute ja kinnisasjade 
omanikku hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab kaabelliini sihiparast kasutamist. Samuti 
jargima kaabelliini kaitsevoondi alaI seadustest ja muudest oigusaktidest tulenevaid kitsendusi 
ning noudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on seatud kinnistule piiratud asjaoigus voi kellel on 
lepingust tulenev oigus kinnistu kasutamiseks voi kinnistul tOMe teostamiseks. 

Narva Linnavolikogu 21.06.2005 maaruse nr 20/57 "Linnavara eeskirja" (edaspidi Linnavara 
eeskiri) punkti 69 alapunkti 1 kohaselt on linna omandis olevale kinnisasjale isikliku servituudi 
seadmine lubatud, kui see toimub isiku, kelle1 on selleks oigusaktidest tulenev oigus, noudel ja 
kasuks. Antud juhul on VKG Elektrivorgud 00-1 asjaoigusseadusest tulenev oigus nouda 
isikliku servituudi seadmist. 

Linnavara eeskirja punkti 70 alapunkti 2 kohaselt otsustab linna omandis olevale kinnisasja1e 
isikliku servituudi seadmise Iinnavalitsus, kui see toimub Narva linna omandis oleval kinnisasjal 
asuva tehnovorgu voi rajatise omaniku kasuks. 

3. Otsus 

3.1.Rahu1dada VKG Elektrivorgud aD taotlus ning lubada seada isiklik kasutusoigus VKG 
Elektrivorgud aD (registrikood 10855041, asukohaga Kerese 11, Narva 20309) kasuks 
Narva 1inna omandis olevale maa-alale asukohaga Ida-Virumaa, Narva linn, Hariduse tn 
30 (katastritunnus 51102:005:0039). Solmida notariaalne leping Narva linna1e kuuJuva 
kinnistu koormamiseks isikliku kasutusoigusega VKG EJektrivorgud aD kasuks 
kinnistu1 maakaabelliini omamiseks, VKG EJektrivorgud aD lasuva e1ektrivorgu 
arendamiskohustuse taitmise tagamiseks taiendavate e1ektriliinide ehitamiseks, 
eJektri1iinide remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, 
kasutusse andmiseks ja muu1 viisi1 ekspluateerimiseks elektrivorgu talituse tagamise 
eesmargil (koik nimetatud tegevused koos majandamisega) ning isikliku kasutusoiguse 
tingimuste kindlaksmaaramine jargmiste tingimustega: 

3.1.1 isik1iku kasutusoiguse ala - Hariduse tn 30 - pikkus on 44 m, kahe kaabli vahe on 
0,1 m, kaitsevoondi ala kokku - 92,4 m2 

, mis on skeemil margitud rohelise joonega. 
3.1.2 isikliku kasutusoiguse kestvus on 50 aastat; 
3.1.3 Lepingu poolte1 on oigus nouda kasutusoiguse lopetamist asjaoigusseaduses 

satestatud alustel ja korras. 



3.1.4	 isiklikust kasutusoigusest tulenevate oigustatud isiku koikide oiguste teostamine on 
voimalik ka kolmandate isikute poo1t. 

3.1.5	 oigustatud isik kohustub: 

3.1.5.1 parast kinnistul teostatud maakaabelliini	 ehitus-, hooldus- jaJvoi remonttoode 
lopetamist oma kulul taastama tOode alustamise hetkeolukorra, juhindudes 
kehtestatud kaevetOode eeskirjadest, kui ei lepita teisiti kokku kinnistu 
valitsejaga. 

3.1.5.2 teavitama kinnistu valitsejat plaanilistest hooldus- ja remonttOodest vahemalt 1 
(kuu) enne tOade alustamist. Avariiremondi korral alustab oigustatud isik 
vajaduse korral viivitamata vajalike toadega, teatades kinnistu valitsejat. 

3.1.5.3 maakaabelliini avarii viivitamatult likvideerima	 ja rakendama abinoud linnale 
kahju tekitamise valtimiseks. Avariiremondi vajadusel voib oigustatud isik 
viivitamatult, Hma kooskolastust taotlemata alustada vajalike tOodega, kui ta 
teatab sellest esimesel voimalusel kinnisasja valitsejale. Avariiks loetakse 
maakaabelliini ootamatut voi juhuslikku purunemist, tehnovorkude seiskumist voi 
muud riket, mille tulemusena voib tekkida markimisvaame materiaalne kahju; 

3.1.5.4 servituudist tulenevate	 oiguste teostamisel tegutsema heaperemehelikult ning 
votma tarvitusele koik abinoud, valtimaks omaniku voi kolmandate isikute vara 
voi oiguste kahjustamist, kasutama oma tegevuses loodussaastlikku tehnoloogiat, 
valtima keskkonna reostamist ning taitma oigusaktidest tulenevaid noudeid. 

3.1.5.5 hiivitama tema jaJvoi tema oigusi teostatavate kolmandate isikute poolt servituudi 
teostamisega seotud tegevusest voi tegevusetusest tuleneva omanikule jaJvoi 
mistahes kolmandale isikule tekitatud kahju taies ulatuses. 

3.1.5.6 isikliku	 kasutusoiguse iileminekust voi isiklikust kasutusoigusest tulenevate 
oiguste ja kohustuste teostamise ii1eandmisest kolmandale isikule teatama 
kinnistu valitsejale 3 toopaeva jooksul alates isikliku kasutusoiguse ii1eminekust 
voi kohustuste teostamise ii1eandmisest arvates; 

3.1.5.7 isikliku kasutusoiguse kinnistul paikneva maakaabelliini 2 (kahe) kuu jooksul 
arvates kasutusoiguse loppemist/ 16petamisest ara vedama, kui pooled ei lepi 
kokku teisiti. Elektripaigaldise aravedamise jarel kohustub oigustatud isik 
taastama kinnistu seisukorra, milline see oli enne elektripaigaldise aravedamist. 
Kui oigustatud isik ei ole tahtajaks rajatist ara vedanud, korraldab kinnistu 
omanik rajatise lammutamise ja kinnistu heakorrastamise oigustatud isiku kulul; 

3.1.5.8 noustuma	 kinnistule teiste reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmisel 
nende kandmisega kinnistusraamatusse kaesolevas punktis nimetatud isikliku 
kasutusoigustega samale jarjekohale selle eest tasu noudmata; 

3.1.5.9 maksma	 enne isikliku kasutusoiguse seadmise lepingu ja asjaoiguslepingu 
solmimist isikliku kasutusoiguse kogu kestvuse aja (50 aasta) eest tasu 69,33 
krooni (1,387 krooni aastas). 

3.1.6	 kinnistu omanik kohustub: 

3.1.6.1 hoiduma	 igasugusest tegevusest, mis takistab maakaabelliini sihiparast 
kasutamist; 

3.1.6.2 jargima maakaabelliini	 kaitsevoondi alaI seadustest ja muudest oigusaktidest 
tulenevaid kitsendusi ning noudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on seatud 
kinnistule piiratud asjaoigus voi kellel on lepingust tulenev oigus kinnistu 
kasutamiseks voi kinnistul toode teostamiseks; 

3.1.6.3 voimaldama tasuta juurdepaasu mehhanismidega maakaabelliini majandamiseks. 



3.1.6.4 teavitama oigustatud isikut kinnistu valitseja muutmisest, teiste reaalservituutide 
ja isiklike servituutide seadmisest ja kinnistu voorandamisest; 

3.1.6.5 kinnistu	 koormamisel teiste reaalservituutide ja isiklike servituutidega voi 
maakaabelliini ehitamist, omamist ja kasutamist voimaldava notariaalse 
kokkulepe solmimisel teavitama isikuid, kelle kasuks kinnistu koormatakse 
kaesolevas punktis nimetatud isikliku kasutusoiguse seadmise tingimustest ja 
maakaabelliini ehitamist, omamist ja kasutamist voimaldavast notariaalse 
kokkuleppe tingimustest; 

3.1.6.6 teavitama kinnistul tegutsevaid isikuid elektripaigaldise kaitsevoondi olemasolust 
ja selles kehtivatest piirangutest, samuti jargima nimetatud piiranguid oma 
tegevuses. Omanik on kohustatud hoiduma tegevusest, mis takistaks elektrivorgu 
majandamist, halvendaks elektrivorgu korrashoidu ja/voi ohustaks elektrivorgu 
toimimist. 

3.2.Kanda isiklik kasutusoigus kinnistusraamatusse. 

3.3. Isikliku kasutusoiguse voib enne tahtaega kinnistusraamatust kustutada oigustatud isiku 
ja kinnistu omaniku kokkuleppel. 

3.4. VKG	 Elektrivorgud 00 kannab isikliku kasutusoiguse seadmisega seotud kulud 
(notaritasu ja riigiloiv). 

3.5. Narva linnapeal Tarmo Tammiste'l, isikukood 36208175216, linna nimel kirjutada alIa 
punktis 3.1. nimetatud lepingule. 

4.	 Rakendussatted 

4.1.Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha korraldus teatavaks VKG 
Elektrivorgud Osalihingule. 

4.2.Korraldus joustub seadusega satestatud korras. 

4.3.Korraldust voib vaidlustada Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajas 30 paeva jooksul 
arvates asjaosalistele korralduse teatavakstegemise paevast. 
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Tarmo Tammiste Ants Liimets 
Linnapea Linnasekretar 


