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Narvas Tallinna mnt 37 asuva kinnistu 
võõrandamise võlaõigusliku lepingu heakskiitmine 
Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

1. Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist Narvas Tallinna mnt 37 asuva kinnistu võõrandamise võlaõigusliku lepingu heakskiitmiseks vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 

2. Volitada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja majandusameti direktori kohusetäitjat               pr Tamara Luigas antud küsimuses ette kandma Narva Linnavolikogu istungil.
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____.___. 2009.a nr ____
Narvas Tallinna maantee 37 asuva kinnistu 
võõrandamise võlaõigusliku lepingu heakskiitmine

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KÄIK

Narva Linnavolikogu 18.12.2008 otsusega nr 388 „Hariduse tänava ja selle lähiala detailplaneeringu planeeringuala piiride muutmine“ algatatud Tallinna mnt 37 ja selle lähiala detailplaneeringuga on muuhulgas ette nähtud linna munitsipaalomandis oleva 3. Rohelise tänava tee rekonstrueerimine.

Olemasolev liikluskorraldus Tallinna mnt – 3. Rohelise tn ristmikul ei võimalda sõidukite ja jalakäijate ohutut liiklemist ning takistab 3. Rohelise tänava kasutamist täies laiuses ning samuti juurdepääsu AS Astri-Narva kinnistule, millel asub linna üks suuremaid kaubanduskeskusi. Nimetatud liiklussõlme ümberehitus on vahetult seotud Astri kaubanduskeskuse laiendustööde 3. etapiga. Kaubanduskeskuse laienemine võimaldab tõsta tööhõivet, ilmestades samaaegselt ka Narva linna arhitektuurset pilti.

Narva Linnavolikogu 06.08.2009 otsusega nr 113 lubati Narva Linnavalitsusel sõlmida Astri-Narva AS-ga kokkulepe, mille kohaselt Narva linn kompenseerib Astri-Narva AS-le 3. Rohelise tänava tee, sh Tallinna mnt – 3. Rohelise tn ristmiku, väljaehitamise kulud. 

1997. aastal omandas 3. Rohelise tänavaga külgneva kinnistu koos osaga 3. Rohelise tänavast AS Eesti Statoil. Kuna 3. Rohelise tänava tee planeeritav rekonstrueerimine toimub AS-le Eesti Statoil kuuluva praeguse parkla arvelt, on ehitustegevuseks nõutav kinnisasja omaniku nõusolek. Eelnevate läbirääkimiste käigus on AS Eesti Statoil avaldanud tahet loobuda või koormata senise parkla alust maad linna kasuks, tingimusel, et aktsiaseltsile võimaldatakse kõrvalolevale riigimaale rajada või kasutada samaväärset ala parkimiseks.

Hetkel toimuvad kolmepoolsed läbirääkimised katastriüksuse (kinnistu) piiride võimaliku  muutmise ning riigimaa võimaliku sihtotstarbe muutmise (ärimaast transpordimaaks), munitsipaliseerimise, võõrandamise või koormamise osas. Lõplikud lahendused leitakse koostöös riigivara valitsejaga (Keskkonnaministeerium) enne Tallinna mnt 37 ja selle lähiala detailplaneeringu kehtestamist.

Narva Linnavolikogu 25.09.2009. a otsusega nr 149 „Narva Linnavalitsusele volituste andmine” volitati Narva Linnavalitsust sõlmima Tallinna mnt 37 (katastritunnus 51102:001:0010) kinnisasja omanikuga 3. Rohelise tee rekonstrueerimiseks vajalikud võla- ja asjaõiguslikud kokkulepped.

23.09.2009. a pöördus Narva Linnavalitsuse poole AS-i Eesti Statoil huvisid esindav advokaadibüroo SORAINEN ettepanekuga sõlmida Narva linna ning AS-i Eesti Statoil vahel eelnev võlaõiguslik võõrandamise leping alljärgnevas: 
1. AS Eesti Statoil võõrandab tasuta Narva linnale Tallinna mnt 37 asuva kinnistu jagamise tulemusena moodustatava kinnistu (eeldatav pindala 946,8m2) koos selle oluliste osade ja päraldistega (edaspidi Lepingu ese). 

2. Narva linn teeb vajalikud toimingud Narvas Tallinna mnt 37a ning Tallinna mnt 37b asuvate kinnistute üleandmiseks riigilt Narva linnale (edaspidi Riigimaa) ning pärast detailplaneeringu kehtestamist esitab viivitamatult Riigivara valitsejale taotluse Riigimaa omandamiseks (lepingu p 3.2).

3. Pärast Narva linna kandmist kinnistusraamatusse Riigimaa omanikuna on Narva linn kohustatud esitama Viru maakohtu kinnistusosakonnale avalduse Riigimaal katastriüksuste moodustamiseks selliselt, et Riigimaale lisaks kohalikule läbisõiduteele planeeritud parkimisala (edaspidi Parkimisala) ja maa-ala, millel asuvad AS-ile Eesti Statoil kuuluvad tehnorajatised (edaspidi Tehnorajatise ala) on eraldi katastriüksused (lepingu p 3.3).
4. Pärast detailplaneeringu kehtestamist võõrandab Narva linn tasuta AS-ile Eesti Statoil Parkimisala ja Tehnorajatise ala esimesel võimalusel. 
5. Lepingu ese omand antakse Narva linnale üle alljärgnevate tingimuste saabumisel:
1) Detailplaneering on kehtestatud selliselt, et Lepingu Ese on endiselt vajalik Rohelise tn laienduse teostamiseks, ette on nähtud Parkimisala ja piiritletud on Tehnorajatiste ala ning Parkimisala ja Tehnorajatiste ala pindala on ligikaudselt samane Lepingu Eseme pindalaga. 
2) AS Eesti Statoil on täitnud oma kohustuse esitada Viru maakohtu kinnistusosakonnale Tallinna mnt 37 asuva kinnistu jagamise ning uue kinnistu moodustamise kinnistamisavalduse.

3) Narva linn on täitnud lepingu punktis 3.2 toodud kohustuse, omandanud Riigimaa ning on täitnud lepingu punktis 3.3 toodud kohustuse.

4) AS Eesti Statoil ning Narva linn on sõlminud Parkimisala ning Tehnorajatiste ala võõrandamise lepingud.

6. Pooled lepivad kokku, et juhul kui Narva linn ei saa omandada Riigimaad ja/või detailplaneeringut muudetakse või võetakse vastu uus detailplaneering selliselt, et Riigimaa ei kuulu Narva linnale riigi poolt tasuta üleandmisele ning jääb riigi omandisse, on AS-il Eesti Statoil õigus omandada enampakkumisel riigilt Riigimaa või Parkimisala ja Tehnorajatiste ala mõistliku hinnaga ning Narva linn hüvitab AS-ile Eesti Statoil ostuhinna. 
7. Kuni lepingu eseme võõrandamise asjaõiguslepingu sõlmimiseni ei teosta Narva linn  valdust Lepingu Eseme üle, kui pooled ei lepi kokku teisiti. 

8. AS-il Eesti Statoil on kuni Lepingu Eseme asjaõiguslepingu sõlmimiseni õigus lepingust taganeda, kui:

1) detailplaneeringut ei kehtestata ja menetlus lõpetatakse;

2) on ilmne, et detailplaneeringu lõpplahenduse kohaselt puudub vajadus Lepingu Eseme arvel 3. Rohelist tänavat laiendada;

3) detailplaneering kehtestatakse selliselt, et see erineb oluliselt lepingu lisas toodud eskiisil olevast lahendusest. Muuhulgas on oluliseks erinevuseks tänavate maa-alade ja liikluskorralduse muudatused ja juurdepääsuteede lahenduste muudatused, sealhulgas selliselt, et piiratakse või kaob eskiisil märgitud juurdepääs Rohelise tn poolt teenindusjaama otse Tallinna maanteelt vasakpöördega.

9. Narva Linnal on kuni Lepingu Eseme asjaõiguslepingu sõlmimiseni õigus lepingust taganeda, kui:

1) detailplaneeringut ei kehtestata ja menetlus lõpetatakse;

2) on ilmne, et detailplaneeringu lõpplahenduse kohaselt puudub vajadus Lepingu Eseme arvel 3. Rohelist tänavat laiendada.

10. Lepingust taganemise korral hüvitab Narva linn igal juhul AS-i Eesti Statoil otsesed ja kaudsed kulud seoses Lepingu eseme võõrandamise läbirääkimistega.

Arvesse võttes, et lepingu eelnõus on ette nähtud Narva linna kohustused AS-ile Eesti Statoil kulude hüvitamise osas, kuulub laenude ja teiste varaliste kohustuste võtmine kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 1 punkti 8 kohaselt volikogu ainupädevusse. Seega, vaatamata sellele, et Narva Linnavolikogu 25.02.2009. a otsusega nr 149 volitati Narva Linnavalitsust sõlmima AS-ga Eesti Statoil 3. Rohelise tee rekonstrueerimiseks vajalikud võla- ja asjaõiguslikud kokkulepped, ületab lepingus Narva linnale ettenähtud varaliste kohustuste otsustamine antud juhul Narva Linnavalitsuse pädevust ning kuulub Narva Linnavolikogu ainupädevusse.   

Seega tuleb esitada Narva linna ning AS-i Eesti Statoil vahel sõlmitava Narvas Tallinna mnt 37 asuva kinnistu jagamise teel moodustatava kinnistu võõrandamise võlaõigusliku lepingu eelnõu heakskiitmiseks Narva Linnavolikogule. 
Antud küsimust arutati 09.12.2009 Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni istungil (protokoll nr 12), kus otsustati:

1. Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist Narvas Tallinna mnt 37 asuva kinnistu võõrandamise võlaõigusliku lepingu heakskiitmiseks vastavalt esitatud eelnõule.

2. Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja majandusametil esitada punktis 1 nimetatud küsimus Narva Linnavolikogu istungile vastava otsuse vastuvõtmiseks.

2. ÕIGUSLIKUD JÄRELDUSED

Kohaliku omavalitsuse korraldamise seaduse (KOKS) § 6 lõike 1 järgi omavalitsusüksuse ülesandeks on muuhulgas korraldada antud vallas või linnas valla teede ja linnatänavate korrashoidu, juhul kui need ülesanded ei ole seadusega antud kellegi teise täita. Seega kohalike teede hooldamine on seadusest tulenev omavalitsuslik ülesanne.

KOKS § 22 lõike 1 punkti 8 kohaselt kuulub volikogu ainupädevusse laenude ja teiste varaliste kohustuste võtmine. Antud juhul lepinguga võtab Narva linn endale varalised kohustused AS-i Eesti Statoil ees. 

Samuti vastavalt Narva Linnavolikogu 21.06.2005 määruse nr  20/57 „Linnavara eeskiri“ punktile 35 kui tasuta üleantava asjaga seotud varalised õigused on oluliselt väiksemad sellega kaasnevatest kohustustest võtab linnale tasuta üleantavate asjade ja varaliste kohustuste osas otsuse vastu linnavolikogu. 
3. OTSUS

3.1. Kiita heaks Narva linna ning AS-i Eesti Statoil vahel sõlmitav Narvas Tallinna mnt 37 asuva kinnistu jagamise teel moodustatava kinnistu võõrandamise võlaõiguslik leping vastavalt otsusele lisatud lepingu eelnõule.

3.2. Volitada linnapea Tarmo Tammiste’t allkirjastama Narva linna nimel käesoleva otsuse punktis 3.1 nimetatud leping. 

4. RAKENDUSSÄTTED

4.1. Narva Linnavolikogu kantseleil teha otsus teatavaks Narva Linnavalitsusele.

4.2. Otsus jõustub seadusega sätestatud korras.

4.3. Otsust võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemise päevast.

Mihhail Stalnuhhin

Narva Linnavolikogu esimees

